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Stadt Neuenburg am Rhein

Bebauungsplan ,Friedhofstralie 1 und 3"
Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Offentliche Gemeinderatssitzung
am 24.07.2023
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Stadt Neuenburg am Rhein

BPL FriedhofstralRe 1 und 3

Vorhaben
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Ansicht West, Regiowerk GmbH 2023
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Rechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

= Da externe Ausgleichsflachen in stadtischem Eigentum — kein Vertrag
notwendig

Aussage zur Verfugbarkeit von Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
= Wird in Begrindung erganzt

Begriffsdefinition Carport
= Wurde erganzt

Fledermause
= Erganzender Hinweis (Baufeldfreimachung)

Reptilien (Mauereidechsen)

= Erganzender Hinweis zu Vermeidungsmalinahmen wéhrend der
Bauzeit
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Vollstandiger Ausschluss nachtlicher Bauarbeiten
= Wird nicht bericksichtigt: weiterhin Ausschluss nachtlicher Bauarbeiten von
Mai bis September

Beleuchtung des Gartens einschréanken:
=  Wird nicht bericksichtigt, da unverhaltnismalig, aber Hinweis Beleuchtung
einzelner Gehdlze vermeiden

L6éschwasserversorgung
= |st sichergestellt

Dachbegriunung auf Garagen, Carports und Nebengebauden
= Vorgeschrieben bei DN 0°-10°, generelle Zulassigkeit von
Dachbegriinungen

Kampfmittelverdachtsflachen
= Hinweis zur Empfehlung der Durchflihrung einer
Gefahrenverdachtserforschung
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IHK aullert staddtebauliche Bedenken (Einfiigen des Gebaudes)
= Angemessene Nachverdichtung mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden

Telekom
Widerspruch gegen den Ausschluss oberirdischer Niederspannungsfreileitungen,
Regelung sei durch §127 (6) TKG abschlie3end geregelt
= Zu bauleitplanerischen Belangen gehdort Telekommunikationswesen, aber
auch die Gestaltung des Ortsbildes
= Nach Abwéagung wird unterirdische Leitungsftihrung vorgeschrieben
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Stadtebau, Gebaudedimensionierung
Massive Gebaudegrol3e, die sich nicht einfligt; Nachteile flir Angrenzer
befurchtet (Bellftung und Sonneneinstrahlung)
= Verdichtete Bauweise dient sparsamem Umgang mit Grund und Boden,
Ziel des Flachensparens
* |Innenstadtpragende hdohere und dichtere Bebauung wird angestrebt
= Zulassige Gebaude- und Traufhdhen am Standort angemessen
» Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen — ausreichende Beluftung
und Besonnung

Angrenzende Scheune sei durch Bau der Tiefgarage beeintrachtigt
= |Im Rahmen der Baumaflinahme wird sichergestellt, dass angrenzende
Gebaude nicht beschadigt werden

Brutstatten von Turmfalken, Dachbegrinung auf Nachbargrundstlick sei
Vogelparadies und durch Bebauung geféahrdet
= Artenschutzfachliche Potentialabschatzung wurde angefertigt,
Artengruppe Vogel berlcksichtigt
= AusgleichsmalRnahmen fur wegfallende Brutplatze
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Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

JFriedhofstralde
1 und 3°

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

17.04.2023 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB

17.04.2023 Billigung des Entwurfs und Offenlagebeschluss gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

08.05 -13.06.2023  Offenlage

Beratung Uber die Anregungen und Satzungsbeschluss
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Stadt Neuenburg am Rhein

Bebauungsplan ,Friedhofstralie 1 und 3"

Vielen Dank!
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