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A.l Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz

(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Keine hygienischen Bedenken.

Wir méchten jedoch auf Folgendes hinwei-
sen:

Das Baugebiet wird als neues Gewerbe-
gebiet geplant.

Die Leitungen fur die Trinkwasserversor-
gung sollten nicht als Stichleitungen ge-
plant und ausgelegt werden, sondern als
vermaschtes Netz verlaufen.

Dadurch wird eine gute Durchstromung
gewahrleistet und bei geringer Abnahme
keine lange Verweilzeit erreicht. Bei zu ge-
ringem Wasserverbrauch ist zu befirch-
ten, dass es bei Stagnation des Trinkwas-
sers durch die erhdhten Temperaturen zu
einem Wachstum von Bakterien kommt.
Das kann zu einer Verkeimung des Trink-
wassers und damit auch zu einer Geféhr-
dung des Endverbrauchers fihren.

Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen,
missen wir darauf hinweisen, dass dann
eine erhohte Spulfrequenz des Ortsnetzes
in diesem Bereich notwendig sein wird, um
eine Verkeimung des Trinkwassers zu ver-
meiden.

Grundlage unserer Stellungnahme ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der
jeweils geltenden Fassung. In 8 17 Absatz
1 dieser Verordnung ist festgehalten, "An-
lagen fur die Gewinnung, Aufbereitung
oder Verteilung von Trinkwasser sind min-
destens nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu planen, zu bauen
und zu betreiben."

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelungen der Trinkwasserverordnung wer-
den im Rahmen der BaugebietserschlieBung einge-
halten.
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A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A2.1 Gemal § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind | Dies wird zur Kenntnis genommen.
zBlTr?gsu;lggsszaennetwiukZI né%rg r g:eat::ahfl;]r?gust: Im wirksamen Flachennutzungsplap 1999 der _Stadt
plan entwickelt sich teilweise nicht aus ei- Neuenburg am _Rhem ist der Uberwiegende Tell de_s
nem genehmigten Elachennutzungsplan Grundstiicks mit der Flst.Nr. 4569/41 als gewerbli-
er ist aber aus dem Entwurf zur Anderungi che Bauﬂéche dqrgestellt. Da |n"d|eser Fassung der
des - Flachennutzungsplanes _entwickelt.| Suties T I, 02 LBt M. wrde im
Eine Bekanntmachung des ngauungs- Rahmen der 14 Fléchennutzungsplanénderung die-
s KEnn Ao 5L ach WIKSSTMET | s sicuetiche Tol des Grundsiiis i ene e
Genehmigung des Bebauungsplanes er- werbliche Bauflache und eine 30 m breite Grinfla-
folgen. che, entsprec_hend der v_orllegenden Plar?.ung, um-
Der Stand des Parallelverfahrens sollte in gewandelt.__ Die Genehmigung der 14. Flachennl_Jt-
der Begriindung zum Bebauungsplan ent- zu_ngsplananderung steht zwar noch aus, doch ist
sprechend den einzelnen Planungspha- mit dem Feststellungsbeschluss vom 22.05.2023
sen ersichtlich sein hinreichend klar, dass der vorliegende Bebauungs-

' plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
Das Landratsamt geht davon aus, dass | den kann.
ﬁ:gﬁtgﬁ‘gfgglligﬁﬁrccif\slvgr?rt:?jl;inlgsg?\?ees Dies wird entsprechend in die Begriindung aufge-
. nommen.
fahren entsprechend zligig abgeschlossen
werden kann.

A.2.2 Die Festsetzung der privaten Grunflachen | Dies wird bericksichtigt.
EgggrrrgrzllTr:(geg:,ec;]igskeogglrlfetﬁlr?(r)t;: (erg\;/zﬁlét Es ha.ndelt sich b_ei den geplgnten p[ivaten Grunfla-
und stadtebaulich begriindet werden. c_hen im Wesentllchen um Wlesenflachen, weshalb

dies als Zweckbestimmung in der Legende angege-
ben wird. Die griinordnerischen MafRhahmen, die
auf diesen privaten Grinflachen festgesetzt wurden,
bleiben hiervon unberihrt.

A.2.3 Wir machen darauf aufmerksam, dass die | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gebietsexternen  naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahmen vor Satzungsbe-
schluss rechtlich gesichert werden mis-
sen. Die erfolgte Sicherung ist zudem fir
die Annahme einer Planreife nach § 33
BauGB von Bedeutung.

A24 Zur Aussage unter Ziffer 5.8 auf Seite 15 | Dies wird berlcksichtigt.
gﬁggig;ﬁ?&%:ﬁ;éiﬁg t(.jlflli ZSOé%I/IZg Die Begrindung wird entsprechend korrigiert.
als Puffer zur Minimierung von Nutzungs-
konflikten dienen soll, weisen wir darauf
hin, dass dieses Grundstick nicht Be-
standteil dieses/eines Bebauungsplans ist
und daher bauplanungsrechtliche Festset-
zungen mit dem genannten Ziel nicht ge-
troffen wurden. Wir regen deshalb an, auf
diese Aussage zu verzichten.
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A.2.5

Zu den Ziffern 1.1.1 bis 1.1.2 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen regen wir
an, auf den Begriff ,subsummiert" zu ver-
zichten, bzw. ihn durch einen eindeutige-
ren Begriff wie ,zahlend, zuzuordnend, ge-
horend ... zu ersetzen.

Dies wird berucksichtigt.

Der Begriff subsummiert wird entsprechend ersetzt.

A.2.6

Zur Zusammenstellung der Rechtsgrund-
lagen im Satzungsentwurf machen wir auf
die jingsten Anderungen der zugrundelie-
genden Rechtsvorschriften aufmerksam
und regen an, eine Aktualisierung der Zu-
sammenstellung zu prifen.

Dies wurde geprift.

Da keine erneute Offenlage durchgefuhrt wird ver-
bleiben die Rechtsgrundlagen zum Satzungsbe-
schluss auf dem Stand der Offenlage.

A.2.7

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Begrindung wurde auf den Stand der endguilti-
gen Planung unter Berucksichtigung des Abwa-
gungsergebnisses gebracht.

A.2.8

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns vorgetragenen Anregungen. So-
fern zur Offenlage noch Anregungen oder
Einwendungen eingegangen sind, sollten
die Absender Uber das Ergebnis der Be-
handlung ihrer Anregungen im Rahmen
der Abwéagung schriftlich méglichst unmit-
telbar nach dem Satzungsbeschluss un-
terrichtet werden.

Eine weitere Beteiligung ist nicht vorgesehen, da
das Verfahren mit dem Satzungsbeschluss abge-
schlossen werden soll.

Die Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu den
vorgetragenen Anregungen nach Satzungsbe-
schluss wird zugesagt.

A29

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten Pa-
pierfassung des Planes. Dabei sollten alle
Bestandteile des Planes ausgefertigt sein,
sofern diese nicht zu einer Urkunde ver-
bunden sind.

Eine Mehrfertigung des Planes ist nach
Abschluss auch dem Raumordnungskata-
ster beim Regierungsprasidium Freiburg,
Referat 21, Bissierstrale 7, D - 79114
Freiburg i. Br. (z.H. Herrn Dipl. -Geol. Pe-
ter Schneider Tel.: 208-4692) zu Ubersen-
den.

Dies wird berticksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine vollstan-
dige Planfassung des Bebauungsplans an das LRA
und an das Raumordnungskataster beim Regie-
rungsprasidium Freiburg Gibersandt.

A.2.10

Hinweis zur INSPIRE-Richtlinie:

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG
(Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom
14. Mérz 2007 des Européaischen Parla-
ments und des Rates zur Schaffung einer
Geodateninfrastruktur in der Europai-
schen Gemeinschaft (INSPIRE)) verpflich-
tet, Satzungen nach baurechtlichen Vor-
schriften, die bei den Gemeinden in elekt-
ronischer Form vorliegen, auch als Geoda-
ten bereitzustellen. Fir die Bereitstellung

Dies wird berticksichtigt.

Die Planung wird nach Eintritt der Rechtskraft xpla-
nungskonform (XPlan-GML) im Raster-Umring-Sze-
nario mit ausgefullter Sachdatentabelle bereitge-
stellt.
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ist das einheitliche Datenformat "XPla-
nGML" zu verwenden. Entsprechend der
vertraglichen Vereinbarung mit dem Land-
kreis stellt die Gemeinde in der fir die Ver-
arbeitung und Veroffentlichung eingerich-
teten Plattform ,BPlan Cloud" folgende
Daten zur Verfiigung:

a. Eine mit dem 5.0 BW-Profil konforme
XPlanGML Datei (.gml; EPSG Code:
25832)

b. Ein transparent hinterlegtes Rasterbild
plus Georeferenzierungsdatei (.png +
-pgw)

c. Alle zeichnerischen und textlichen
Teile der Satzung als PDF Dokumente
(-pdf)

d. Eine ausgefillte Zeile in der Sachda-
tentabelle (.xIsx)

Fur Satzungen, deren Aufstellungsbe-
schluss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt
(gemaf} Rundmail vom 20.01.2022), tber-
nimmt das Landratsamt die Uberfiihrung in
das XPlanGML Format. In diesen Féllen
genigt es, dass die Gemeinde die unter
den Ziffern c. und d. genannten Unterla-
gen auf der Plattform zur Verfligung stellt.
Die digitale Bereitstellung fur neue bzw.
neu geanderte Satzungen erfolgt nach der
Vereinbarung mit dem Landkreis innerhalb
von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit
der Satzung.

Nahere Informationen und Anleitungen zur
INSPIRE-konformen Bereitstellung koén-
nen den mit Rundmail vom 13.07.2021
Ubersendeten Dokumenten (u.a. FAQs
und Ablauf zum Austausch von Bebau-
ungsplandaten) entnommen werden.
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A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht dberwunden werden kénnen:

A3.1

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Untersuchun-
gen erfolgten zwischen 2020 und 2022.
Untersucht wurden die Artengruppen V6-
gel, Reptilien, Fledermause und Schmet-
terlinge. Die jeweiligen Gutachten sind den
vorliegenden Unterlagen beigeflgt. Zu
diesen nehmen wir aus Sicht des Natur-
und Landschaftsschutzes wie folgt Stel-
lung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.11

Vogel

Gemal der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prufung (Buro FrinaT, Stand: 21. De-
zember 2022) wurden im Rahmen einer
Brutvogelkartierung insgesamt 37 Vogel-
arten nachgewiesen werden. Die Erfas-
sungsmethodik ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht plausibel. Demnach ist das
Plangebiet u.a. fur die Arten Bluthanfling,
Goldammer, Neuntéter, Dorngrasmiicke,
Schwarzkehlchen und Orpheusspotter re-
levant. Diese sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt. Fur die
Turteltaube wurde das Plangebiet als es-
sentielles Nahrungshabitat fur das vermut-
lich nordlich im Wald gelegene Brutrevier
identifiziert. Diese ist nach § 7 Abs. 2 Nr.
14 BNatSchG streng geschutzt.

Durch das geplante Vorhaben gehen
grof3flachig Brut- und Nahrungsflachen fur
die 0.g. Arten verloren. Dies kénnte sich
teilweise negativ auf die lokale Population
auswirken (siehe Kapitel 4 und 5 der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung fur
Vogel, Biuro FrinaT, Stand: 21. Dezember
2022). Daher kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden im Sinne des § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht ausgeschlos-
sen werden. Die vorliegenden Unterlagen
enthalten daher entsprechende Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen so-
wie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MalRnahmen). Zu diesen nehmen
wir wie folgt Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.3.1.1.1 Trennung von Nahrungsflachen und Brut-

strukturen

Dem vorliegenden Umweltbericht ist zu
entnehmen, dass die plangebietsinternen
Ausgleichsflachen F1 und F3 (Reptilienha-
bitate) teilweise auch die Habitatbedingun-
gen fir die betroffenen Vogelarten erftl-
len. Dies gilt nicht fir die Arten Dorngras-
miicke, Goldammer, Neuntdter und
Schwarzkehlchen. Die CEF-MalRnahmen
E1 bis E3 sollen daher der Sicherung der
Okologischen Funktion der Lebensstétte
dienen.

Die MafRnahmenflachen E1 (Grunland
~sauwinkel") und E3 (Wald-Korridore
.HaBlengrund") liegen etwa zwischen
0,9 km und 1,3 km sud- bzw. stidwestlich
des Plangebiets. Die MalRnahmenflache
E2 (Magerrasen ,Am Weinstetter Weg")
liegt mehr als 10 km nérdlich des Ein-
griffsortes. Neuntdter und Schwarzkehl-
chen haben wéhrend der Brutzeit einen
Aktionsradius von 0,3 bis 3 ha, die Dorn-
grasmicke nur 0,3 bis 0,5 ha (BfN 2022,
-Raumbedarf und Aktionsrdume von Ar-
ten").

Je nach Aktionsradius der einzelnen Arten
missen die Nahrungshabitate daher in un-
mittelbarer Nahe zum Brutplatz liegen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass die einzelnen Individuen wahrend
der Brutzeit einen begrenzten Aktionsradius haben.
Nach 844 Abs. 5 Nr. 3 liegt kein Verstol3 gegen 8§44
Abs. 1 Nr. 3 vor, wenn die 6kologische Funktion der
vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt ist. Dies kann Uber vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF-Malinahmen)
erreicht werden, wenn die Ausgleichsflachen fir die
betroffenen Individuen noch im rdumlichen Zusam-
menhang stehen. Nach Trautner 2020 muss dies in-
dividuell am Mobilitatsvermégen der tatsachlich be-
troffenen Arten festgelegt werden. Aus Sicht des
Landschaftsplaners sind die hier betroffenen Arten
bzw. Individuen alle in der Lage Distanzen von meh-
reren Kilometern ohne Probleme zu Uberwinden, da
es sich um Langstrecken- (Dorngrasmicke, Neunto-
ter) und Teil- bzw. Kurzstreckenzieher (Schwarz-
kehlchen, Goldammer) handelt. In der Planungspra-
xis und auch gemaf Trautner 2020 ist nicht der Ak-
tionsradius wahrend der Brutzeit als Bewertungs-
grundlage heranzuziehen, sondern die allgemeine
Mobilitéat der Arten. Der Eingriff unterliegt als Ver-
meidungsmalnahme einer Bauzeitenbeschrankung
(Baubeginn muss vor Beginn der Brutzeit gelegt
werden), sodass die betroffenen Individuen bereits
bei der Rickkehr aus ihren Winterhabitaten in das
nun durch den Eingriff beeintréachtigte ehemalige
Brut- und Nahrungshabitat zuriickkehren. Dort fin-
den sie dementsprechend noch vor der Brutzeit
keine geeigneten Bedingungen mehr vor und kon-
nen die bis dahin funktionsfahigen Ausgleichsfla-
chen aufsuchen. Aus unserer Sicht erfiillen die ge-
planten Ausgleichsflachen E1 bis E3 somit grund-
satzlich die rechtlichen und fachlichen Anforderun-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es werden in allen geplanten Ausgleichsflachen (E1
bis E3) sowohl Nahrungshabitat (arten- und bliten-
reiche Fett- bzw. Magerwiesen) als auch
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Vorliegend sind diese beiden Bereiche
raumliche getrennt. Es erfolgt eine An-
rechnung von 50 % Lebensstatte als Nah-
rungsgebiet in den Flachen F1 und F3 und
50 % plangebietsextern als Brutrevier.
Dies ist aus naturschutzfachlicher Sicht
nicht moglich, da die Nahrungsflachen im
Plangebiet und Brutstrukturen auf der Aus-
gleichsflache nicht als gesamthafter Le-
bensraum betrachtet werden kénnen. Wir
bitten daher um Darlegung, inwieweit ggf.
auch die Nahrungsflachen auf oder an-
grenzend zu den ErsatzmalRnahmenfla-
chen E1 bis E3 ausreichend sind. Sofern
dies nicht moglich ist, sind weitere Nah-
rungsflachen im Umfeld des Brutplatzes
herzustellen.

Brutstrukturen (autochthone Dornstrducher, He-
cken, Saumvegetation, Hochstauden) geschaffen.
Damit finden die betroffenen Arten auf jeder der
Ausgleichsflachen in enger Verzahnung alle fur eine
erfolgreiche Ansiedlung von Brutpaaren notwendi-
gen Habitatelemente.

Dem wird widersprochen.

Die internen Ausgleichsflachen F1 und F3 wurden
fur die angesprochenen Arten faktisch nicht mit in
die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs aufgenom-
men, sodass hier auch keine Trennung von Nah-
rungs- und Bruthabitat geschieht. Zwar wurde die
Anrechenbarkeit der besagten Flachen und der po-
tenziell geeigneten Umgebung fir jede der Arten ge-
pruft (Schwarzkehlchen, Neunttter, Goldammer,
Dorngrasmiicke); da diese summierten Flachen
aber fur keine der Arten den Raumanspriichen fur
mindestens ein Brutpaar entsprachen (vereinfacht
gesagt: "es gibt keine halben Brutpaare"), wurden
diese Flachen (F1 und F3 sowie Umgebung) als
Ausgleichsflachen bzw. Ausweichflachen verwor-
fen.

A.3.1.1.2 Betroffenheit Turteltaube

Verlust Nahrungshabitat

Fur die Turteltaube geht ein essentielles
Nahrungshabitat verloren. Das o.g. Gut-
achten geht in diesem Zusammenhang
davon aus, dass im raumlichen Umfeld
u.a. auf der im Westen gelegenen Indust-
riebrache (Freudenberg-Areal, Seite 39)
entsprechende  Ausweichmdglichkeiten
bestehen. Diese befinden sich innerhalb
des Bebauungsplan ,Freudenberg-Areal”,
welcher fur den Bereich des Nahrungsha-
bitats ein Baufenster ausweist. Dieser Be-
reich wirde bei einer Bebauung entfallen.
Aus naturschutzfachlicher Sicht wéare es
daher winschenswert, wenn fur die Turtel-
taube ebenfalls entsprechende CEF-Mal3-
nahmen angelegt werden. Sofern dies
nicht maoglich ist, mdchten wir darauf hin-
weisen, dass der Verlust des Nahrungsha-
bitats im Rahmen eines moglichen Bauge-
nehmigungsverfahrens auszugleichen ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen

Die Turteltaube wird im Vorhaben "Freudenberg-
Areal" Bericksichtigung finden. Ein jetziger vorge-
zogener Ausgleich im Rahmen des hiesigen Pro-
jekts ist daher nicht notwendig.

Verlust Brutrevier

Die VermeidungsmafRnahme V2 (Umwelt-
bericht, Seite 44) beinhaltet eine Bau-
zeitenbeschrankung zur Vermeidung der
Totung von Entwicklungsstadien (durch
Aufgabe des Geleges) der Turteltaube.

Dem wird widersprochen.

Aus Sicht des Landschaftsplaners kommt es durch
die bauzeitlichen Stérungen nicht zu einer vollstan-
digen Entwertung des Brutreviers der betroffenen
Turteltaube und damit auch nicht zum Schadigungs-
tatbestand nach 8§44 Abs. 1 Nr. 3, der einen CEF-
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Dabei wird jedoch nicht bericksichtigt,
dass zumindest bauzeitlich von einer voll-
standigen Entwertung des Brutreviers
ausgegangen werden muss.

Da die Turteltaube in den letzten Jahren
einen stark negativen Bestandstrend auf-
weist, kdnnte sich bereits der temporare
Verlust dieses Brutreviers negativ auf die
dortige Population auswirken. Wir bitten
daher um entsprechende Prifung und ggf.
Ergadnzung von CEF-MalRnahme zur Her-
stellung eines alternativen Brutreviers.

Ausgleich nach sich ziehen wirde. Das betroffenen
Turteltaubenpaar nutzte 2022 vermutlich das nérd-
lich an das Eingriffsgebiet angrenzende, kleine
Waldstiick auf dem Betriebsgelédnde der Rheinme-
tall GmbH. Dieser Bereich wird wahrend der Bau-
phase durch Stérwirkungen beeintrachtigt. Das be-
troffene Turteltaubenpaar findet allerdings im raum-
lichen Zusammenhang noch ausreichend geeigne-
tes Bruthabitat, in das es ausweichen kann (Wald
entlang der Riese (6stlich), Wald Freudenberg (stid-
lich-westlich)). Der Raumbedarf zur Brutzeit wird fuir
die Turteltaube mit bis zu 10 Hektar angegeben,
weshalb das Waldstick auf dem Rheinmetall-Ge-
lande nicht das einzige geeignete Bruthabitat inner-
halb des Turteltauben-Reviers sein kann. Zudem
legt die Turteltaube jahrlich ein einfaches, schmuck-
loses Nest an. Eine explizite Ortstreue beziiglich des
Brutplatzes, wie sie bei einigen Greifvogeln oder
Stérchen zu beobachten ist, ist fur die Turteltaube
nicht belegt. Aufgrund dieser Voraussetzungen fuhrt
die zeitlich begrenzte Stérwirkung nicht zu einer voll-
sténdigen Entwertung des Brutreviers.

A.3.1.1.3Hinweis zur Betroffenheit Sumpfrohr-
sanger und Orpheusspotter

Da die Bestande des Sumpfrohrsangers
ebenfalls sinken und die Population des
Orpheusspétter in  Baden-Wurttemberg
nach wie vor sehr klein ist, wére es aus na-
turschutzfachlicher Sicht wiinschenswert,
wenn flr diese Arten ebenfalls entspre-
chende CEF-MaRRnahmen hergestellt wer-
den.

Dies wird berticksichtigt.

Fir beide Arten werden CEF-MalRhahmen umge-
setzt. Innerhalb der MaRnahmenflache E2 werden
Habitatrequisiten fir beide Arten hergestellt, sodass
diese (beides Langstreckenzieher und damit ist der
raumliche Zusammenhang gegeben) dort sowohl
Nahrungs- als auch Bruthabitat vorfinden werden.

A.3.1.2 Reptilien

Im Plangebiet konnten Mauereidechse,
Zauneidechse, Schlingnatter und Blind-
schleiche nachgewiesen werden. Die ers-
ten Untersuchungen wurden durch das
Biiro IFO durchgefiihrt (siehe hierzu: Spe-
zielle  artenschutzrechtliche  Prifung,
Stand: November 2020). Auf dieser Basis
wurde im Anschluss vom Biro FrinaT ein
MalRnahmenkonzept (Stand: 20. Januar
2022) erstellt. Der Bericht ,Umsetzung
MalRnahmenkonzeption Reptilien 2022"
enthalt die Dokumentation der bereits
durchgefiihrten Maf3nahmen sowie eine
Aktualisierung des Maflinahmenkonzepts
aufgrund der Anderungen in der Projektie-
rung. Diese Unterlagen sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht plausibel.

Im Rahmen der o.g. Erfassungen wurden
auRBerdem genetischen Untersuchungen
bei Mauereidechsen durchgefiihrt. Dabei

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Informatio-
nen wurden korrekt wiedergegeben.
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konnte nachgewiesen werden, dass nur
knapp die Halfte der vorkommenden Mau-
ereidechsen-Individuen der autochthonen
(einheimischen) Linie zuzuordnen ist. Es
handelt sich daher Uberwiegend um al-
lochthone (nichteinheimische) Tiere. Den
vorliegenden Unterlagen ist weiterhin zu
entnehmen, dass bei einigen Tieren von
einer Hybridisierung ausgegangen wird.
Daher wird die gesamte Population als
Hybridpopulation betrachtet.

GemaR einer Mitteilung des Ministeriums
fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wirttemberg sollte bei der Durch-
fuhrung von CEF-MalRnahmen darauf ge-
achtet werden, dass allochthone Mauerei-
dechsen und deren Hybridpopulationen
nicht aktiv weiterverbreitet werden. Um
eine Vermischung mit den ggf. noch vor-
handenen heimischen Linien zu vermei-
den sollten Individuen nicht in andere Fla-
chen auRerhalb des Plangebiets verbracht
werden. Die erforderlichen CEF-Habitate
fur Zaun- und Mauereidechse wurden da-
her getrennt voneinander angelegt:

¢ Innerhalb des Plangebiets wurden im
Osten und Siden die Flachen F1 und F3
nach den Lebensraumanspriichen der
Mauereidechse hergestellt. Die Doku-
mentation zur Herstellung der Flache
und dem Fang bzw. der Umsiedlung der
Individuen ist aus naturschutzfachlicher
Sicht plausibel (vgl. Umsetzung Mal3-
nahmenkonzept Reptilien, Buro FrinaT,
Stand: 20. Dezember 2022). In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde werden samtliche Mauereidech-
sen, unabhéangig von der Individuenanz-
ahl, auf die Flache F1 bzw. F3 verbracht.

¢ Die plangebietsexterne Flache F2 wurde
gemall den Ansprichen der Zau-
neidechse hergestellt. Die Gestaltung ist
mit der Unteren Naturschutzbehdorde ab-
gestimmt und plausibel.

Dies wird zur Kenntnis genommen

Dies wird zur Kenntnis genommen

A.3.1.2.1 Hinweis:

Die Bebauungsvorschriften lassen inner-
halb der Ausgleichsflache F1 Feuerwehr-
wegefiihrungen bis 1.000 m2 (Ziffer 1.6.3)
sowie in der Flache F3 FuRwege (Ziffer
1.6.9) zu. Wir gehen davon aus, dass dies
die Nahrungsflachen verringert. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht sollten fur diese Fla-
chen daher Rasengitter verwendet

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Eine explizite Festlegung auf Rasengitter allein wird
nicht aufgenommen, da weiterhin Ziel der Festset-
zung die Ausfihrung in wasserdurchlassigen Bau-
weisen (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, was-
sergebundene Decke) ist. Da es sich um eine offene
Aufzéhlung handelt, sind alle wasserdurchléassigen
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werden, sodass eine Vegetationsdecke
erhalten bleibt.

Bauweisen zuléassig. Bei den vorgeschlagenen Bau-
weisen ist mit Pflanzenbewuchs zu rechnen. Gerade
Rasengitter hat einen hohen Betonanteil und ist des-
halb nicht zwingend vorzuziehen. Im Vergleich dazu
ist bei der Ausfiihrung mit Schotterrasen eine ge-
schlossene Vegetationsdecke mdéglich, was im Hin-
blick auf Nahrungsflachen vorzugswirdig wére.

A.3.1.3

Flederméause

Fur Fledermause ist das Plangebiet als
Quartier (aufgrund der vorhandenen Bun-
ker und der Betonmauer mit ihren Fugen
und Ritzen) sowie als Jagdrevier relevant.
Den vorliegenden Unterlagen ist zu ent-
nehmen, dass sowohl der Bunker als auch
die Mauer grof3tenteils erhalten werden.
Lediglich ein Teil der Mauer-Elemente
muss fur die Herstellung der Zufahrten von
der Hans-Buck-StraRe auf das Geléande
entfernt werden. Um das Eintreten von
Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44
Abs. 1, Ziffern 1 bis 3 BNatSchG zu ver-
hindern, werden entsprechende Vermei-
dungsmaflinahmen vorgeschlagen (siehe
hierzu: Artenschutzrechtliche Relevanz-
prufung, Blro FrinaT, Stand: 12. Dezem-
ber 2022). Diese sind aus naturschutz-
fachlicher Sicht plausibel.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.14

Falter

Der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung der Tiergruppe Schmetterlinge (Biro
IFO, Stand: November 2021) ist zu ent-
nehmen, dass insgesamt 23 verschiedene
Schmetterlingsarten im Plangebiet nach-
gewiesen werden konnten. Aufgrund ihres
Schutzstatus sind 12 Arten vom Vorhaben
betroffen. Die Lebensraumanspriche die-
ser Arten finden im Rahmen des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs Berucksich-
tigung (vgl. Umweltbericht: interne Aus-
gleichsflachen F1 - F3 (Kapitel 9.2.1) so-
wie externe Ausgleichsflache E 3 (Kapitel
9.1.2.1).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.15

Pflanzen

Im Rahmen von Vorabstimmungen fand
u.a. im Mai 2022 ein Ortstermin statt bei
dem auch die fur Neuenburg zustandige
Naturschutzfachkraft teilgenommen hat.
Dabei konnte u.a. die nach § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG besonders geschutzte Flie-
gen-Ragwurz (Orchidee) auf der Flache
festgestellt werden. Auch der Umweltbe-
richt ist zu entnehmen, dass sich teilweise
schiutzenswerte Pflanzen auf der Flache

Dies wird berticksichtigt.

Die Vorkommen der Fliegen-Ragwurz liegen inner-
halb der F1-Flache und werden daher nicht Uber-
plant bzw. betroffen. Des Weiteren wird der abzutra-
gende Oberboden mit seinem Samenpotenzial fir
den Habitatbau weiterverwendet.
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befinden (siehe Seite 14). Er enthélt je-
doch keine Aussagen wie die ggf. entste-
henden Konflikten bewéltigt werden kon-
nen. Wir bitten daher um entsprechende
Erganzung.

A.3.1.6 Hinweis

In diesem Zusammenhang mdochten wir
noch einmal darauf hinweisen, dass die
vorgezogenen Ausgleichsmal3hahmen
(CEF-MaRnahmen) mindestens ein Jahr
vor Baubeginn herzustellen sind, um die
Wirksamkeit zu gewéhrleisten. Die Her-
stellung und die Wirksamkeit sind der Un-
teren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Wirksamkeit der CEF-Malihahmen werden der
Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Um-
weltbaubegleitung und im Rahmen des Monitorings
mitgeteilt.

A.3.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Dem Umweltbericht ist unter Ziffer 9.1.2
(Seite 65) eine Bilanzierung nach Oko-
punkten beigefligt. Zu dieser nehmen wir
wie folgt Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2.1 Schutzgut Arten/Biotope

A.3.2.1.1 Gewichtungsfaktoren

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
hatten wir um Prifung gebeten, ob der fla-
chenmalige Anteil der einzelnen Biotopty-
pen (Uber Gewichtungsfaktoren starker
herausgearbeitet werden kann. Eine ent-
sprechende Gewichtung wurde vorge-
nommen. Die Gewichtung und Bewertung
(Seite 13 ff. Umweltbericht) ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht nun plausibel.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2.1.2 Anrechnung Baumpflanzungen

Der Bewertung der Planung ist zu entneh-
men, dass 57 Baumpflanzungen geplant
sind (1 Baum je 1.200 m?2). Die Baumpflan-
zungen sind weder im zeichnerischen Teil
noch in einem gesonderten Lageplan auf-
gefiuihrt. Daher kann aus naturschutzfach-
licher Sicht nicht beurteilt werden, ob der
Standort geeignet und der errechnete
Stammzuwachs realistisch ist.

Damit die Pflanzung der Baume in die Bi-
lanzierung einflieRen kann, ist der zeich-
nerische Teil entsprechend zu erganzen.
Weiterhin sind die Baume mit einem
Pflanz- und Erhaltungsgebot darzustellen.

Die im Anhang zu den Bebauungsvor-
schriften aufgefuhrten Auflagen fir die
Pflanzung der Baume sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht plausibel.

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan
um einen Angebotsbebauungsplan und nicht um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
ist eine zeichnerische Festsetzung von Baumpflan-
zungen nicht sinnvoll, um Gestaltungsmdglichkeiten
(Gebaude/Nutzung) offen zu halten. Ein Lageplan
bzw. ein Freiflichengestaltungsplan mit den Baum-
pflanzungen werden im Rahmen des Bauantrags
mit erneuter Beteiligung der UNB eingereicht.
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A.3.2.2

Zur Bewertung der Ersatzmalinahme
E1l
auf Flst. Nr. 4576, Gemarkung Neuenburg

Ziel der MaRRnahme ist die bestehende
Fettwiese durch eine angepasste Pflege
aufzuwerten. Unmittelbar nérdlich der Fl&a-
che auf dem Grundstick Flst. Nr. 4564,
Gemarkung Neuenburg sind entlang des
Wegs Magerrasen kartiert, die unter Ver-
tragsnaturschutz stehen. Eine Ausbrei-
tung von wertgebenden Pflanzenarten aus
diesen Flachen in die Ausgleichsflachen
ist moglich und bei einem Verzicht auf
Dingung und entsprechender Ausmage-
rung der Flachen auch realistisch. Die er-
rechnete Aufwertung um 3 OP/m?2 auf der
Flache ist nachvollziehbar.

Weiterhin wird die geplante Auflichtung
des bestehenden nach § 30 BNatSchG
besonders geschitzten Biotops ,Feldge-
holze norddstlich Siedlung Stein™ im Osten
wird als 6kologische Aufwertung bilanziert.
Da Feldgehotlze bzw. Feldhecken aus
mehr oder weniger dichten, heimischen
Gehdlzbestanden aufgebaut sind, ist
diese Aufwertung nicht plausibel und die
Bilanzierung entsprechend anzupassen.

Die geplanten Rodungsarbeiten stellen
auRerdem einen Eingriff in das besonders
geschutzte Biotop dar. Gemalf § 30 Abs. 2
BNatSchG sind alle Handlungen, die zu ei-
ner Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung der besonders
geschitzten Biotope fiihren kénnen, ver-
boten.

Von den Verboten gemafld § 30 Abs. 3
BNatSchG kann auf Antrag eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Das bedeutet, dass ein gleicharti-
ges Biotop geschaffen werden muss.

Fur eine naturschutzfachliche Prifung
sind die geplanten MalRnahmen daher wei-
ter zu konkretisieren und es ist darzule-
gen, ob und wie eine Biotopbeeintrachti-
gung vermieden werden kann. Andernfalls
ist rechtzeitig vor der Umsetzung ein ent-
sprechender Ausnahmeantrag mit Aus-
gleichsvorschlag zu stellen.

Dies wird zur Kenntnis genommen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bei einem Ortstermin mit der UNB wurde die The-
matik besprochen. Eine nachteilige Beeintrachti-
gung des geschitzten Biotops liegt durch die Mal3-
nahme nicht vor. Durch kleinflachige Auflichtungs-
mafnahmen im Unterwuchs werden grol3ere Ge-
holze freigestellt und stellenweise lichtere Struktu-
ren geschaffen. Dadurch wird die Feldhecke struk-
turell aufgewertet. In grol3ere Gehdlze wird durch die
MafRnahme nicht eingegriffen. Auf einen Antrag auf
Ausnahme kann nach Absprache mit der UNB ver-
zichtet werden.
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Bei dieser Flache handelt es sich um eine
Ackerbrache. Bei den Gehdlzen im Wes-
ten handelt es sich um das nach § 30
BNatSchG besonders geschitzte Biotop
,Gehodlzbestdnde und Magerrasen nord-
lich GriRheim". Ziel der MaBhahme ist die
Entwicklung eines arten- und blitenrei-
chen Magerrasen mit Einzelgebuschen als
Sitzwarten (Neupflanzung) und einer Auf-
lichtung des westlich gelegenen Ge-
bischs.

Wir verweisen hinsichtlich der geplanten
Auflichtungen auf Ziffer 1.2 Punkt b) dieser
Stellungnahme und bitten auch hier um Er-
lauterung ob und wie eine Biotopbeein-
trachtigung vermieden werden kann. An-
dernfalls ist auch fur diese MalRRnahme
rechtzeitig vor der Umsetzung ein entspre-
chender Ausnahmeantrag mit Ausgleichs-
vorschlag zu stellen.

Die vorgenommene Bilanzierung der Maf3-
nahme (Seite 73) ist plausibel.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.3.2.3 Zur Bewertung der Ersatzmalinahme

E2

auf Fist. Nrn. 5118 und 5124, Gemarkung

GriBheim

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bei einem Ortstermin mit der UNB wurde die The-
matik besprochen. Eine nachteilige Beeintrachti-
gung des geschitzten Biotops liegt durch die Mal3-
nahme nicht vor. Durch kleinflachige Auflichtungs-
mafnahmen in Bereichen, die derzeit von dichten
Bestanden der Hundsrose und Brombeere bewach-
sen sind, werden grolRere Gehdlze freigestellt und
stellenweise lichtere  Strukturen  geschaffen.
Dadurch wird die Feldhecke strukturell aufgewertet.
In groRBere Gehdlze wird durch die MaRnahme nicht
eingegriffen. Auf einen Antrag auf Ausnahme kann
nach Absprache mit der UNB verzichtet werden.

A.3.2.3.1 Hinweis

Hinsichtlich der Kléarung der o.g. Fragen
stehen wir zusatzlich gerne fir einen ge-
meinsamen Ortstermin zur Verfligung. Um
eventuelle Zielkonflikte zwischen Arten-
und Biotopschutz vorzubeugen, sind die
Pflegeeingriffe jedoch zwingend rechtzei-
tig vor der Umsetzung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen.

Dies wurde bertcksichtigt.

Ein Ortstermin mit der UNB hat am 27.04.2023 statt-
gefunden.

A.3.2.4 Zur Bewertung der Ersatzmalnahme
E3
auf dem Flst. 4560/10, Gemarkung Neu-
enburg

Den vorliegenden Unterlagen ist zu ent-
nehmen, dass in einem 5,1 ha grofRen Kie-
fernbestand auf einer Flache von insge-
samt 2 ha lichte Korridore entwickelt wer-
den sollen, in denen Laubholz-Verjiingung
gezielt gefoérdert wird. Zusétzlich sollen
Dornenstraucher als Sitzwarten gepflanzt
und Stein- und Sandschiittungen fir die
Beutetiere der Schlingnatter eingebaut
werden.

Wahrend Linsen aus Grobkies typische
Landschaftselemente der Rheinaue

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird berticksichtigt.
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darstellen, sollte aus naturschutzfachli-
cher Sicht auf eine grof3flachige Einbrin-
gung von Sandlinsen verzichtet werden.
Allenfalls kénnen punktuell kleine, wenige
Quadratmeter grofe Sandbereiche mit
dem anstehenden Bodenmaterial ver-
mischt und so als Eiablageplatzte herge-
richtet werden.

Bilanziert wird in der Planung im Bereich
der Schneisen ein Seggen-Eichen-Linden-
Wald mit 28 OP/m2. Infolge von Pflegeauf-
trdgen in der Trockenaue ist der Unteren
Naturschutzbehérde bekannt, dass auf-
grund der extremen Trockenheit in den
letzten Sommern selbst bewahrte Arten
wie die Eiche abgéangig sind. Junge Eichen
sterben ab, wenn sie aus dem Schatten
der alteren Baume freigestellt werden. Al-
tere Eichen vertrocknen. Die Entwicklung
des anvisierten Waldbestands erscheint
aus naturschutzfachlicher Sicht daher un-
realistisch, insbesondere da als Zielbiotop
in den Schneisen ein Magerrasen mit ein-
zelnen Gebiischen und Baumen ange-
strebt wird. Der Zielbiotopzustand ist da-
her zu Uberarbeiten und die Bilanzierung
entsprechend anzupassen.

Es wurden nur kleinrhumige Sonderstrukturen fur
Reptilien in die Auflichtung eingebracht. Auf die
grof¥flachige Einbringung von Sandlinsen wurde
verzichtet.

Dies wird berlicksichtigt.

Der Zielbiotoptyp sowie die Bilanzierung wurden im
Umweltbericht angepasst.

A.3.25

ErsatzmalBhahme E4 (MalRnahmenkom-
plex ,,GriBheim", Az.: 315.02.009)

Weiterhin sollen 309.178 Okopunkte aus
der o0.g. Okokontomafnahme der Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben erworben
werden, um das verbleibende Ausgleichs-
defizit zu begleichen.

Entwicklungsziel ist die Aufwertung des
bestehenden Seggen-Eichen-Linden-Wal-
des sowie die Reduktion standortsfremder
Baumarten bzw. auch die Neuentwicklung
eines Seggen-Eichen-Linden-Waldes auf
ehemaligen Waldkieferbestanden. Gemaf
den Angaben im Kompensationsverzeich-
nis befindet sich die MaRnhahme seit dem
29. Méarz 2018 in Umsetzung. Da seit der
Aufnahme der Mal3nahme in das Kompen-
sationsverzeichnis keine Zwischenbewer-
tung stattgefunden hat, benétigen wir fir
eine naturschutzfachliche Prifung Anga-
ben zum aktuellen Zustand der Okokonto-
MaRnahme und zur Bewertung in Oko-
punkten.

Bisher ist der Unteren Naturschutzbe-
horde nicht bekannt, dass eine Weiter-
gabe bzw. VerauRerung der Okopunkte an

Dies wird berticksichtigt.

Ein Zwischenbericht wurde von der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben erstellt und dem Landrats-
amt — FB 420 Naturschutz — vorgelegt.

Dies wird berticksichtigt.

Die Weitergabe wurde im Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Neuenburg am Rhein und dem
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die Stadt Neuenburg am Rhein erfolgen
soll. Wir bitten deshalb um Vorlage geeig-
neter Nachweise Uber den Erwerb der
Okopunkte.

Investor der Flache sichergestellt. Der Investor wie-
derrum hat die Okopunkte durch einen Vertrag mit
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben gesi-
chert. Beide Vertrdge wurden dem FB 420 Natur-
schutz zur Information Ubermittelt.

A.3.2.6 Weitere Hinweise fiir die Umsetzung

der ErsatzmalBnahmen

A.3.2.6.1 Mindesthéhe fir Strauchpflanzungen

Die Mallnahmen E1, E2 und E3 dienen je-
weils auch als artenschutzrechtliche CEF-
Maflinahmen u.a. fur die im Plangebiet be-
troffenen Vogel. In den MaRnahmenbe-
schreibungen wird thematisiert, dass die
Entwicklungszeit der neu zu pflanzenden
Gehdlze hin zu ihrer Funktion als Sitzwar-
ten etwa zwischen zwei und funf Jahren
dauert. Da die Vorlaufzeit im Projekt deut-
lich kiirzer ist, sollten aus naturschutzfach-
licher Sicht StrAucher mit einer Mindest-
hohe von 1,50 m gepflanzt werden. Da das
Anwachsen solcher Pflanzqualitaten in
Anbetracht der letztjahrigen heil3en und
trockenen Sommer nicht hinreichend si-
cher prognostiziert werden kann, ist insbe-
sondere auf den eher durchlassigen Kies-
bdden der Maflnahmenflachen wéahrend
Trockenzeiten im Sommer eine regelmé-
RBige Wasserung der Jungpflanzen durch-
zufuhren.

Dies wird berlicksichtigt.

Die Straucher werden so weit wie moglich in grol3e-
rer Qualitat gepflanzt. Aus anderen Projekten in
Neuenburg hat sich gezeigt, dass kleinere Pflanzun-
gen besser anwachsen als gréRere. Daher ist eine
Mischung von Pflanzqualitaten vorgesehen, um den
Erhalt als Strukturelement zu gewahrleisten. Eine
regelméaRige Wasserung ist vorgesehen.

A.3.2.6.2 Installation von Sitzwarten

Die Umweltbaubegleitung hat die Funktio-
nalitat der CEF-Flachen fir die betroffenen
Vogelarten festzustellen, bevor mit der
Baufeldrdumung und damit der Zerstérung
der Fortpflanzungsstatten begonnen wer-
den darf. Aus naturschutzfachlicher Sicht
sollten kiinstliche Sitzwarten zur Uberbri-
ckung aufgestellt werden. Wir weisen je-
doch darauf hin, dass sich auf diese Weise
keine Bruthabitate schaffen lassen. Das
bedeutet, dass dariiber hinaus ausrei-
chend Gehdlzstrukturen flr die Freibriter
zur Verfigung stehen missen.

Dies wird berlcksichtigt.

Das zusatzliche Anbringen von kiinstlichen Sitzwar-
ten (voraussichtlich Holzpflocke bis etwa 1,50 bis 2
m Hoéhe, Durchmesser nicht ber 5 cm) auf den ex-
ternen MafRhahmenflachen ist bereits vorgesehen.

A.3.2.7 Uberpriufung Ausgleichsbedarf

Aufgrund der o.g. erforderlichen Ergan-
zungen/Korrekturen ist zu prifen, ob sich
der Ausgleichsbedarf (vgl. auch Kapitel
9.3, Seite 85, Umweltbericht) ggf. erhdht
und sich hierdurch ein Ausgleichsdefizit
ergibt. In diesem Fall waren weitere Aus-
gleichsvorschlage zu erbringen oder ent-
sprechend mehr Okopunkte zu erwerben.

Dies wird berticksichtigt.

Die Bilanzierung der AusgleichsmalRnahmen wurde
Uberprift und teilweise angepasst. Das Ausgleichs-
defizit hat sich jedoch nicht verandert.
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A.3.3

Okologische Baubegleitung

Fir die Umsetzung der Arten- und Bio-
topschutzmalRnahmen ist der Einsatz ei-
ner Umweltbaubegleitung mit artenschutz-
fachlichem Sachverstand fir die jeweili-
gen Artengruppen erforderlich. Die erfolg-
reiche MalBhahmenumsetzung ist in Form
eines Berichtes zu dokumentieren und der
Unteren Naturschutzbehotrde unaufgefor-
dert vorzulegen.

Die artenschutzfachliche Baubegleitung
ist der Unteren Naturschutzbehdrde vor
Umsetzung der MalRnahmen schriftlich mit
Kontaktdaten zu benennen und hat u.a.
folgende Aufgaben zu Gbernehmen:

¢ Die artenschutzfachliche Baubegleitung
hat zu kontrollieren, dass alle vorgese-
henen artenschutzrechtlich erforderli-
chen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmafRnahmen sowie CEF-
MaRnahmen zeitlich und inhaltlich ge-
maf den Ausfiihrungen des Umweltbe-
richts bzw. des Artenschutzgutachtens
ausgefihrt und die naturschutzrechtli-
chen Vorgaben eingehalten werden und
entsprechend in die Ausflhrungspla-
nung und Bauzeitenplane ibernommen
werden.

o Die artenschutzfachliche Baubegleitung
weist die Arbeiten fur die externen Aus-
gleichsmalRnahmen ein und protokol-
liert deren Umsetzung. Die Protokolle
Uber die erfolgreiche MalRnahmenums-
etzung inkl. einer Fotodokumentation
sind der Unteren Naturschutzbehdrde
unaufgefordert vorzulegen.

e Bei Abweichungen von der genehmig-
ten Planung mit Naturschutzbezug ist
die Untere Naturschutzbehotrde zu in-
formieren.

Dies wird berucksichtigt.

Das Biro Frinat sowie das Biro Wermuth wurden
von der Stadt Neuenburg mit der Umweltbaubeglei-
tung beauftragt. Die MalBnahmenumsetzung wird in
einem Bericht dokumentiert und der UNB unaufge-
fordert vorgelegt.

A3.4

Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Soweit die Stadt Neuenburg am Rhein die
Durchfuhrung des erforderlichen Aus-
gleichs anstatt durch bauplanerische Dar-
stellung und Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf3erhalb eines Bebauungspla-
nes durch sonstige MafRhahmen i. S. d.
§ la Abs. 3 Satz 2 2. Halbsatz BauGB vor-
sieht, hat sie nachzuweisen, dass die Fla-
chen, die fiir den Ausgleich herangezogen
werden, auch tatsachlich dafiir geeignet
und verfiigbar sind. In der Begriindung ist

Die Anregung wird bericksichtigt.

In der Begriindung wird eine Aussage zur Verfug-
barkeit der Flachen fir die AusgleichsmalRnahmen
getroffen.
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eine dahingehende Aussage zur Verfug-
barkeit der Flachen fur die Ausgleichspla-
nungen zu treffen. Soweit der Ausgleich
durch sonstige Malinahmen auf Flachen
vorgesehen ist, die nicht im Eigentum der
Stadt stehen, hat die Stadt Neuenburg am
Rhein zu gewahrleisten, dass die dauer-
hafte Pflege der MaRnahmen und die Ver-
fugbarkeit der Flachen sichergestellt ist.

Wir empfehlen hierfir eine vertragliche
Regelung mit dinglicher Sicherung mit den
jeweiligen privaten Grundstiickseignern zu
treffen. Der Vertrag sollte vor dem Sat-
zungsbeschluss geschlossen sein und
auch eine vertragliche Regelung enthal-
ten, in der sich der/die Grundstiickseigen-
timer/in zur Duldung der Umsetzung der
AusgleichsmaBhahmen durch die Stadt
Neuenburg am Rhein verpflichtet, mit ent-
sprechender Sicherung im Grundbuch
(beschrénkt persdnlichen Dienstbarkeit).

Die Sicherung der BIMA-Okopunkte erfolgt durch
die Vertragskaskade Stadt./.DFlI und DFI./.BIMA.
Die restlichen Flachen gehéren der Stadt und sind
entsprechend gesichert. Die MalRnahmen sind im
Umweltbericht aufgefihrt.

A.3.5

Kompensationsverzeichnis

GemalR § 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz
Ubermitteln die Gemeinden die erforderli-
chen Angaben nach § 17 Abs. 6 Satz 2
BNatSchG (Angaben zur Aufnahme in das
Kompensationsverzeichnis), wenn Fla-
chen oder MaRnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in einem Be-
bauungsplan festgesetzt sind oder Mal3-
nahmen auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen durchgefuhrt werden. So-
weit diese Malinahmen aul3erhalb des
Eingriffsbebauungsplans  liegen,  sind
diese in das Kompensationsverzeichnis
aufzunehmen.

Hierfir steht den Gemeinden ein Zugang
zu den bauplanungsrechtlichen Abteilun-
gen der Webanwendung ,Kompensations-
verzeichnis & Okokonto Baden-Wiirttem-
berg" unter http://www.lubw.bwl.de/serv-
let/is/71791/» Zugang Kommune (Bauleit-
planung) zur Verfiigung. Uber diese We-
banwendung sind die externen Aus-
gleichsmallnahmen in das bauleitplaneri-
sche Kompensationsverzeichnis aufzu-
nehmen. Die Eintragung in das bauleitpla-
nerische Kompensationsverzeichnis kann
auch durch das hierzu von der Gemeinde
beauftragte  Planungsbiro  erfolgen.
Hierzu ist es moglich, dass ein Planungs-
biro ebenfalls den Gemeinde-Zugang
nutzt und sich unter  http:/rips-
dienste.lubw.baden-

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die externen Ausgleichs-/Kompensationsmafnah-
men werden entsprechend in das bauplanungs-
rechtliche Kompensationsverzeichnis der Stadt
Neuenburg am Rhein eingestellt.
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wuerttemberqg.de/rips/eingriffsrege-
lung/apps/login.aspx?servicelD=33 fur ei-
nen personlichen Zugang fur eine be-
stimmte Gemeinde registriert. Vor der Re-
gistrierung eines Planungsbiiros bedarf es
hierzu einer formlosen Zustimmung durch
die Gemeinde zu dieser Registrierung per
E-Mail an die LUBW.
Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
mafnahmen in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist der Unteren Naturschutzbehdrde
hiervon Nachricht zu geben.
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
A.3.6 Festsetzungen zu Begrinungen und | Wird zur Kenntnis genommen.
Pflanzungen auf den Baugrundstiicken N
wie auch eine generelle Durchgriinung \Iélon d%r_ Iast 6679 ha g_roBIeE4gﬁsamtﬂe_10helt.dde_s
des Baugebiets dienen auch der Klimaan- angebiets werden maximal 4,46 na versieget, die
passung: sie konnen einer Aufheizung von privaten Grunflachen_un.q Agsglelchsflachen bet_ra-
Gebéauden und einer Erwarmung im Bau- ge? (E?' zhl ha, womit futr) ein thzwe'r.t;)elgibm.t delg_e
gebiet entgegenwirken und haben somit g;'le ure grunu7ngl)<|g¢geb_en IS rISkuse'lzul:E' erlb" 1€
positive Effekte fur das Lokalklima. anzung von 5 €in- DIS groidkronige Einzefbau-
men, eine Dachbegriinung auf mindestens 10 % der
Dachflachen und eine (boden- und/oder wandge-
bundene) Fassadenbegrinung auf mindestens
10 % der Gesamtfassadenflache festgesetzt. Diese
Maflinahmen tragen dazu bei Flachen zu beschatten
und gleichzeitig eine Aufheizung der Gebaude zu re-
duzieren.
A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser, Boden,
Altlasten
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
A4l Bodenschutz
Die Ausfuhrungen unter Ziffer 3.5.1 und | Die aufgefiihrten Hinweise wurden geprift und im
3.5.2 der ,Hinweise und Empfehlungen" | Einzelnen sachgerecht wie folgt behandelt. Eine
sind nicht mehr zeitgemafl bzw. entspre- | Aufnahme dieser Hinweise in die Bebauungsvor-
chen nicht den heutigen Anforderungen. | schriften erfolgt nicht, da die gesetzlichen Bestim-
Wir empfehlen daher, anstatt der bisheri- | mungen zum Bodenschutz auch ohne diese Uber-
gen die folgenden Hinweise aufzuneh- |tragung in den Bebauungsplan gelten. Die Berlck-
men: sichtigung dieser Bestimmungen ist Gegenstand
. . . . des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens. Der
Die folgenden Hmv_velse und Bestimmun- Hinweis Bodenschutz in den Bebauungsvorschriften
gen sollen dazu dienen, den Erhalt und entfallt dementsprechend
Schutz des Oberbodens sowie kulturfahi- '
gen Unterbodens vor Vernichtung und
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Vergeudung zu schitzen.

Gesetzliche

Grundlage ist das Gesetz zum Schutz vor
schédlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Boden-

schutz

Bei der Benutzung von Boden (Befah-
ren, Lagern, usw.) sowie beim Abgra-
ben, Auftragen, Umlagern und Zwi-
schenlagern von Bodenmaterial gilt
das Vermeidungsgebot zur Vorsorge
gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denveranderungen nach 8 7 des Ge-
setzes zum Schutz vor schadlichen Bo-
denveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz -BBodSchG) einschlief3lich der
Anforderungen an das Auf- und Ein-
bringen und Umlagern von Materialien
nach § 6 BBodSchG. Schéadliche Bo-
denveranderungen (Bodenverdichtun-
gen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vor-
sorglich zu vermeiden.

Neben den allgemeinen Bestimmun-
gen und Rechtsvorschriften sind insbe-
sondere die Vorschriften der Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV)
und der Ersatzbaustoffverordnung, fir
die (Weiter)Verwertung von Bodenma-
terial zu beachten und anzuwenden.

Bodenabtrag darf nur im erforderlichen
Umfang erfolgen.

Die Boden zukinftiger Grinflachen
sind vor baulichen Beeintréchtigungen,
insbesondere Befahrungen und
dadurch ausgeltste Verdichtungen, zu
schiutzen. Dazu sind diese Flachen als
Tabuflachen eindeutig zu kennzeich-
nen und abzuzaunen.

Ober- und Unterboden sind entspre-
chend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 schonend und getrennt vonei-
nander auszubauen. Sie durfen nicht
vermischt werden und missen ge-
trennt voneinander gelagert werden.
Im Unterboden weisen Farbunter-
schiede, zunehmender Steingehalt,
Veranderung der Musterung und/oder
der Dichte auf einen Horizontwechsel
hin. Unterb6den mit unterschiedlichen
Steingehalten, Farben, Mustern

Ab 01.08.2023 qilt die neue Ersatzbaustoffverord-
nung. Demzufolge sind alle anfallenden Aushub-
massen gemalR der neuen Vorgaben zu untersu-
chen. Der Hinweis auf die Vermeidung der Boden-
verdichtung (schadliche Bodenveranderung) darf
sich nur auf die Grunflachen beziehen. Durch die
Uberbauung der Flache (Geb&ude, Verkehrswege)
erfolgt eine Bodenverdichtung. Ohne Bodenverdich-
tung kann das Gebaude und die Verkehrsflachen
nicht errichtet werden. Es handelt sich hier um ein
technisches Bauwerk, hier ist der 8§ 6 BBodSchG
(gilt nur fur durchwurzelbare Bodenschichten) nicht
anzuwenden. Am Standort wird ein Geb&aude nach
aktuellem Stand der Technik errichtet, sodass keine
Schadstoffeintrage in den Untergrund erfolgen.

Ab 01.08.2023 gilt die neue Ersatzbaustoffverord-
nung. Demzufolge sind alle anfallenden Aushub-
massen gemaR den neuen Vorgaben (bzw. Uber-
gangsregelungen) zu untersuchen.

Fur den Auftrag von Oberboden gilt die Bundesho-
denschutzverordnung.

Diese Vorgaben sind im Zuge der AulRenanlagen-
planung zu beachten. Dies ist aber nur im Zuge der
Bautatigkeiten zur Errichtung der Gebaude und Ver-
kehrsanlagen zu beachten. Hier dirfen die zukinfti-
gen Griunanlagen nicht genutzt werden. Hier ev.
Mehraufwand, ist u.E. durch Vorgaben zum vorsor-
genden Bodenschutz / neue BBodSchV abgedeckt.

Zur Vorbereitung der Grindungsarbeiten wird im
Bereich des Bauwerkes der Oberboden (und auch
der Unterboden aus geotechnischen Grinden) ab-
getragen und ist separat zu lagern.
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und/oder Dichte (Horizonte) sind ge-
trennt auszubauen und zu lagern.

e Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw.
Oberboden) ist fachgerecht entspre-
chend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 zwischenzulagern und im nut-
zungsfahigen Zustand zu erhalten.

e Beim Wiedereinbau sind die natirli-
chen Schichtfolgen und -mé&chtigkeiten
aus Ober- und Unterboden und Unter-
grund wiederherzustellen. Dabei sind
Ubermallige Verdichtungen entspre-
chend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 zu vermeiden.

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll
nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen ver-
wendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden z.B. fiir die Gestaltung von
Grunanlagen oder fir Rekultivierungs-
und Bodenverbesserungsmalinah-
men. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei
Griunanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht tberschreiten.

o Alle Bodenarbeiten sind entsprechend
DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731
nur bei geeigneter, moglichst trockener
Witterung bis zu maximal steif-plasti-
scher Konsistenz zuldssig; nach ergie-
bigen Niederschlagen, bei Bildung von
Pfltzen oder weich-plastischer Konsis-
tenz sind den Boden beeintrachtigende
Arbeiten einzustellen. Nur Béden mit
geeigneten Mindestfestigkeiten dirfen
befahren, aus- oder eingebaut werden.
Die Grenzen der Befahrbarkeit und Be-
arbeitbarkeit nach den geltenden tech-
nischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten.

Hinweis: Bbden in den Konsistenzbe-
reichen kol und ko2 (fest bis halbfest)
kénnen gut bearbeitet und befahren
werden. Konsistenz ,halbfest": Boden-
farbe dunkelt bei Wasserzugabe nach,
Bodenmaterial ist noch ausrollbar,
aber brockelnd, 1asst sich nicht kneten.
Fir Boden im Konsistenzbereich ko3
(steif-plastisch) kénnen die Arbeiten
unter Berticksichtigung des ,Nomo-
gramm zur Ermittlung des maximal zu-
lassigen Kontaktflachendruckes" fort-
gesetzt werden. Konkrete Hinweise zur
Bestimmung der Konsistenz finden

Die Haufwerke an Oberboden sind abzudecken und
f_@]r den Wiedereinbau am Standort vorzusehen.
Uberschussmassen miissen entsorgt werden.

Diese Vorgaben sind im Zuge der AuBenanlagen-
planung zu beachten.

Auf vorhandenen Flachen mit Oberboden soll kein
Uberschussmaterial an Oberboden aufgebracht
werden. Diese Vorgaben sind im Zuge der Auf3en-
anlagenplanung zu beachten. Ist auch géngige Pra-
xis bei Auf- und Einbringen von Oberboden in die
durchwurzelbare Bodenschicht.

Dieser Hinweis darf sich nur auf die zukinftigen
Grunflachen beziehen. Fir das technische Bauwerk
nicht anzuwenden. U.E. darf es sich auch nicht auf
den bauseitig erforderlichen Ausbau und die Zwi-
schenlagerung von Oberbéden beziehen, da man
sonst keine diesbeziglichen Erdarbeiten mehr aus-
fuhren kann.
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sich in den DIN-Normen 18915 und
19639 (Konsistenzklasse 4 und gro-
3er).

e Im Rahmen der Ausflihrungsplanung
sind Flacheneinteilungen, Befahrungs-
strecken bzw. Baustralen, geeignete
Maschinentechnik und die Logistik der
Bodenarbeiten detailliert auszuarbei-
ten und ggf. mit der Unteren Boden-
schutzbehdérde abzustimmen.

e Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befah-
rung, Umlagerung, Zwischenlagerung,
usw.) durfen nur mit Kettenfahrzeugen
geringer Bodenpressung sowie mit ge-
ringem Gesamtgewicht durchgefiihrt
werden; der zuldssige maximale Kon-
taktflachendruck bzw. die zulassige
maximale Bodenpressung von maxi-
mal 0,4 kg/cmz ist einzuhalten. Daruber
hinaus sind die Grenzen der Befahr-
barkeit und Bearbeitbarkeit nach den
geltenden technischen Normen (DIN
18915, DIN 19639 und DIN 19713)
sind jeweils zu beachten und einzuhal-
ten.

Dieser Hinweis darf sich nur auf die zukinftigen
Grinflachen beziehen. Fir das technische Bauwerk
ist er nicht anzuwenden. Fur den bauseits erforder-
lichen Abtrag von Oberboden sollte es analog nicht
gelten.

Dieser Hinweis darf sich nur auf die zukinftigen
Grunflachen beziehen.

Diese Norm (DIN 18915) qilt fur alle Bodenarbeiten,
bei denen die natlrlichen Bodenfunktionen zu erhal-
ten oder herzustellen sind. Sie gilt auch bei Bau- und
InstandhaltungsmafRnahmen, wenn Oberboden
oder Unterboden fiir vegetationstechnische Zwecke
abgetragen, gelagert, befahren, aufgetragen, ver-
bessert und rekultiviert werden.

Gemal DIN 19639 qilt: ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben® ist es, die Re-
gelungen zum Bodenschutz beim Bauen zu verein-
heitlichen. Ein wesentlicher Baustein ist hierbei die
Erstellung eines sogenannten ,Bodenschutzkon-
zeptes® in dem konkrete MaRnahmen beschrieben
und in Planunterlagen raumlich verortet werden. Die
Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) oder eine
andere Fachperson kontrolliert und dokumentiert in
der Bauphase die Einhaltung der Mal3hahmen des
Bodenschutzkonzeptes.

DIN 19731 gibt Hinweise zum sachgerechten Um-
gang mit Bodenmaterial und/oder Baggergut, die bei
Bautatigkeiten und im Landschaftsbau anfallen. Es
sollen so nachteilige Einwirkungen auf den Boden,
insbesondere beim Um- und Zwischenlagern sowie
beim Einbau, vermieden oder wirksam vermindert
werden. Die nattrlichen Bodenfunktionen sollen im
Rahmen der Verwertungsmalinahmen soweit als
moglich erhalten bleiben beziehungsweise wieder-
hergestellt werden.

Fir das technische Bauwerk ist dies nicht anzuwen-
den. Hier gilt die ATV DIN 18300 "Erdarbeiten".

Fir die Bautéatigkeiten im Bereich des technischen
Bauwerkes (Gebdude, Verkehrsflachen, Erschlie-
Bungstrassen) ist eine Vorgabe u.a. zu Maschinen-
technik nicht zuldssig. Hier gilt u.a. die ATV DIN
18300 "Erdarbeiten”.

Die BaustrafRen sollten im Bereich des Bauwerkes
bzw. zukinftiger Verkehrswege liegen.

Durch die Vorgabe der Beachtung und Einhaltung
der DIN 19639 wird der Bauherr ein
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Witterungsbedingte Baustillstandszei-
ten zur Vermeidung schadlicher Bo-
denverdichtungen sind einzuplanen.
Bei kritischen Wetterlagen (insbeson-
dere Regen, Schnee und Tauwetter)
sind die Bautatigkeiten einzustellen.

Eine Vermischung von Bodenmaterial
mit Fremdmaterialien und Bauabfallen
ist unzuléssig. Eventuelle Fremdmate-
rialeintrdge sind riickstandslos zu ent-
fernen.

Mussen Bdden zuklnftiger Grinfla-
chen bauzeitlich in Anspruch genom-
men werden, sind diese durch geeig-
nete Befestigungen vor Verdichtungs-
wirkungen zu schitzen. Aufgrund der
Verdichtungsempfindlichkeit der vorlie-
genden Boden sind besondere Schutz-
und MinimierungsmafRnahmen zu tref-
fen, um nachhaltige Bodenschadver-
dichtungen zu vermeiden. Die Befesti-
gungsarten - wie mineralische Baustra-
Ben, Stahlplatten, koppelbare Lastver-
teilungsplatten, Baggermatratzen etc.-
der bauzeitlich genutzten Bodenfla-
chen sind anhand der baulichen Nut-
zungsintensitat (Achslasten / spezifi-
sche Bodendriicke und Laufwerksty-
pen, Befahrungsfrequenzen) auszu-
wahlen. Die hierfur geltenden techni-
schen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten. Wenn keine
BaustraRen angelegt werden, sind fur
die Befahrung lastverteilende Platten
(sog. Baggermatratzen oder Holzboh-
len) vorzuhalten. Befestigte Baustra-
Ben (geschittet mit definiertem Auf-
bau) sind vorzugsweise auf (oberhalb)
dem Mutterboden (Oberboden) anzule-
gen, sofern der Oberboden ausrei-
chend trocken und tragfahig ist (ge-
schlossene Grasnarbe). Unbefestigte
Befahrungswege durfen nur bei ausrei-
chend trockenem und tragfahigem Bo-
den (geschlossene Grasnarbe) und nur
mit Raupenfahrzeugen mit geringer
Bodenpressung sowie mit geringem
Gesamtgewicht befahren werden.

Eine Stabilisierung des anstehenden
Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist
verboten.

Bodenverwertungskonzept erstellen mussen.

Eine Einschrankung der Bautatigkeiten bei Kkriti-
schen Wetterlagen ist nicht zulassig und die Ein-
schatzung unterliegt dem ausfiihrenden Unterneh-
men.

Dies im Zuge der Bauausfuhrung zu beachten.

Dies gilt nur fur die zukunftigen Grianflachen und
muss im Zuge der Auf3enanlagenplanung beachtet
werden.

Das Verbot einer Bodenverbesserung darf sich nur
auf die zukilnftigen Grinflachen beziehen. Es han-
delt sich hier um ein technisches Bauwerk, hier ist

23-07-24 Abwagung Offenlage (23-07-13).docx



Stadt Neuenburg am Rhein
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Hans-Buck-StraBe*

Stand: 24.07.2023

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage Seite 25 von 51

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Als mineralische Schittungen sind nur
natirliche Gesteinskérnungen zulas-
sig. Der Einsatz von Recyclingmaterial
ist unzulassig. Anfallender Bauschutt
ist ordnungsgemald zu entsorgen; er
darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial
(Mulden, Baugruben Arbeitsgraben,
usw.) benutzt werden.

Fur Baustelleneinrichtungs- und Lager-
flachen sind - soweit mdglich - bereits
versiegelte Bereiche zu verwenden.

der 8 6 BBodSchG (gilt nur fir durchwurzelbare Bo-
denschichten) nicht anzuwenden. Gemal Baugut-
achten ist eine Stabilisierung des Bodens zur Her-
stellung der erforderlichen Tragfahigkeiten erforder-
lich. Daher muss hier der Verweis auf die Grinfla-
chen erfolgen.

Im Zuge der Baugrunderkundungen in 2021 und
2022 wurde in den bis zu 5,6 m tiefen Rammkern-
sondierungen und Rammsondierungen weder
Grund- noch Schichtwasser angetroffen. Nach dem
Grundwassermessstellenverzeichnis des Landes
Baden- Wirttemberg gibt es in der Néhe des Unter-
suchungsgebietes die Messstelle ,GWM 1336 B
Mullheim, Neuenburg am Rhein®. Aus den seit 1925
erfassten Messwerten lassen sich Grundwasser-
spiegellagen zwischen rd. 203,80 m NHN und
206,65 m NHN ablesen. Dies bedeutet Grundwas-
serflurabstande von mindestens rd. 11m.

Aufgrund fehlender Daten zur saisonalen Auspra-
gung der Grundwasserstande wird eine Differenz
von plus minus 1m hierzu naherungsweise als na-
trliche Grundwasserschwankung angenommen.
D.h. es ist von einem Grundwasserflurabstand von
mind. 10 m auszugehen.

Der Einbau von Recyclingbaustoffmaterial kann in
zulassigen Einbaukonfigurationen gemanr dem Dihl-
mann-Erlass Uber die ,Vorlaufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmateriar (Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr, Baden-Wdrttemberg, 13.
April 2004) bis zur Zuordnungsklasse Z2 bis maxi-
mal zum HGW am Standort erfolgen.

Nach Ersatzbaustoffverordnung, Anlage 2 Tabelle
1/2/3 => das Tabellenfeld bei ungiinstig ist leer =>
bedeutet: selbst im ungunstigen Fall, kann man
ohne Anforderungen an die Grundwasserdeck-
schicht RC1/RC2/RC3-Material einbauen.

Hier gibt es derzeit einen Widerspruch in den Vorga-
ben der neuen Ersatzbaustoffverordnung, worauf
Behorden den Einbau ablehnen.

Nach 8§19 Absatz (8) muss eine Grundwasserdeck-
schicht Sand, Lehm, Schluff, Ton vorliegen. Bei
Kiesschichten wére dann ein Einbau nicht zuléssig
(am Standort auch vorliegend, aber tUberwiegend
Decklehme im Baufeld auch vorhanden).

Demzufolge ist im Bereich mit Decklehmen ein Ein-
bau erlaubt. In den Bereichen mit Kiesschichten
ohne Decklehm ist eine Abstimmung mit der zustan-
digen Behorde erforderlich. Laut Dihimann/Susset
entsprechen die Tabellen dem UBA-Fachkonzept.

Hier sollten die zukinftigen Griunflachen nicht ge-
nutzt werden.
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e Baubedingte erhebliche Verdichtungen
sind vor der abschlielRenden Herstel-
lung der Grunflachen mit geeigneter
dynamischer (Tief-) Lockerungstech-
nik, z.B. mit einem Stechhublockerer,
Zu beseitigen. Bei Mutterbodenauftrag
sind baubedingte Verdichtungen vor
Wiederauftrag des Mutterbodens zu
beseitigen.

e Bei Gelandeaufschittungen innerhalb
des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelande-
modellierung, usw., ist der Mutterbo-
den des Urgelandes im Vorfeld abzu-
schieben (keine Uberschiittung). Fiir
die Auffullung darf ausschlief3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) verwendet
werden.

¢ Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden koénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den. Die Art und Weise der erforderli-
chen weitergehenden Sachverhaltser-
mittlung ist mit der Untere Boden-
schutzbehdérde abzustimmen.

Dies ist im Zuge der Auf3enanlagenplanung / Aus-
schreibung zu beachten.

Gilt nur fiir die zukinftigen Grinflachen und muss im
Zuge der AuRRenanlagenplanung beachtet werden.

Im Bereich des technischen Bauwerkes muss ver-
dichtungsfahiges Boden- / RC-Material angeliefert
werden. Der anstehende Boden (Decklehm) ist
ohne eine Bodenverbesserung nicht einbaufahig.

Gilt nur, wenn im Zuge der Erdarbeiten eine Boden-
verunreinigung aufgefunden wird, dann ist die Be-
hérde zu informieren und weitere MalRnahmen ab-
zusprechen.

A.4.2

Abwasserbeseitigung / Regenwasser-
behandlung

Unsere Stellungnahme zur frihzeitigen
Beteiligung wurde in der Offenlage nur be-
dingt beriicksichtigt bzw. abgestimmt. Da-
her sollten aus fachlicher Sicht noch einige
Punkte in der Offenlage Uberarbeitet wer-
den. Bei den Bebauungsvorschriften sind
folgende wesentliche Punkte aufgefallen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Gem. dem Abstimmungsgespréach mit dem Landrat-
samt am 22.06.2023 ist bei der Abwégung zu be-
achten, dass es sich bei dem Bebauungsplan
»Hans-Buck-Stralle“ um einen sogenannten ,Ange-
botsbebauungsplan® handelt, welcher keine ab-
schlieBenden Vorgaben zum Planungskonzept und
damit auch keine abschlieRenden Vorgaben zur
Entwasserung macht.

A421

Punkt: 1.6.3:

PKW-Stellplatze sollen wasserdurchlassig
errichtet werde. Dies kann aber nur im
Rahmen eines Wasserrechtsverfahren ge-
pruft werden. So ist der Emissionswert je
nach Art und Weise der Versiegelung oft
groRer als zulassige Punktewert fur das
Grundwasser. Die Behandlungsbedurftig-
keit muss daher genauer gepruft werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen werden im Zuge der Beantra-
gung der wasserrechtlichen Erlaubnis geprift und
beriicksichtigt. Sollte eine wasserdurchlassige Be-
festigung nicht den Anforderungen entsprechen wird
die Flache anderweitig befestigt und das Nieder-
schlagswasser entsprechend den wasserrechtli-
chen Anforderungen behandelt. Dieses Vorgehen
wird in Satz 4 der textlichen Festsetzung 1.6.3 be-
schrieben.
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Ferner soll die Feuerwehrumfahrung als Schotterra-
sen ausgefuhrt werden. Eine regelmafRlige Befah-
rung ist nicht vorgesehen. Das Niederschlagswas-
ser der Feuerwehrumfahrung bedarf insofern vo-
raussichtlich keiner Reinigung.

A4.22

Punkt 2.8.1.:

Dieser Punkt ist unzulassig, da eine breit-
flachige Versickerung i. d . R. aufgrund der
geringen Grunflachenanteile nicht mdglich
ist.

Dies wird zurtickgewiesen.

Entsprechend des geotechnischen Berichts (Anlage
im Bebauungsplan) ist die Versickerung mdglich.
Die Versickerungsanlagen sind grundsatzlich inner-
halb der privaten Grinflache (F1-Flache) zulassig,
welche mit ca. 13.000 gm ausreichend Platz fur die
Versickerung bietet. Zudem bestehen noch weitere
technische Optionen (wie Versickerungsrigolen), um
das Niederschlagswasser (ggf. mit vorgeschalteter
Reinigung) zu versickern. Zur Klarstellung wird die
Ziffer 2.8.2 mit einem Klammerzusatz erganzt der
beispielhaft Alternativen wie z.B. offene oder ge-
schlossene Becken, offene oder geschlossene Gra-
ben oder Rigolen auffuhrt, so dass die prufbaren Al-
ternativen nicht durch den Wortlaut ,Versickerungs-
becken® ausgeschlossen werden.

Ferner ist eine dartuber hinaus gehende Betrachtung
Gegenstand des nachgelagerten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens.

A.4.2.3

Punkt 2.8.2.:

Die Bebauungsplanvorschriften im Punkt
2.8.2 kénnen aufgrund der fehlenden Pla-
nungsdetails nicht festgesetzt werden.
Hintergrund ist der § 1 der Niederschlags-
wasserverordnung nachdem eine wasser-
rechtliche Erlaubnis nicht erforderlich ist,
wenn die dezentrale Beseitigung des Nie-
derschlagswassers in bauplanungsrechtli-
chen Vorschriften vorgesehen ist. Auf-
grund der unklaren mdglichen Belastun-
gen des Niederschlagswassers und der
fehlenden Informationen und Festlegun-
gen fUr Behandlung, empfehlen wir, den
Hinweis fir die Notwendigkeit eines was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahrens fur die
Gewerbeflache aufzunehmen.

Dies wird zurlickgewiesen.

Entsprechend der VO Uber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser sind nur bestimmte
Beseitigungsformen erlaubnisfrei. In vorliegenden
Fall kommt die Erlaubnisfreiheit von § 2 der Verord-
nung nicht in Betracht, da die Versickerung von Nie-
derschlagswasser von Dachflachen in Gewerbe-
und Industriegebieten nicht erlaubnisfrei ist.

Die textliche Festsetzung 2.8.2 entbindet nicht von
der Einhaltung der wasserrechtlichen Vorschriften.
Dazu hatte im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
ein konkretes Entwasserungskonzept nachgewie-
sen werden missen. Jedoch handelt es sich vorlie-
gend um einen sogenannten ,Angebotsbebauungs-
plan, der noch keine konkrete Bebauung festlegt
und damit ist auch keine konkrete Entwasserung
plan- und darstellbar. Im Zuge des Bauantragsver-
fahrens fur das dann spéter konkretisierte Bauvor-
haben muss auch ein wasserrechtliches Erlaubnis-
verfahren durchgefiihrt werden, in welchem die Ein-
haltung der wasserrechtlichen Vorschriften und u.a.
die Einhaltung der textlichen Festsetzung 2.8.2
nachgewiesen wird.
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Die textliche Festsetzung 2.8.2 wird zur Klarstellung
noch mit einem Klammerzusatz versehen (siehe Zif-
fer A.4.2.2).

A.4.2.4 Hinweise und Anderungsvorschlage der
Begriindung:

A.4.2.4.1 Punkte 5.2 und 5.8:

PKW-Stellplatze sollen wasserdurchlassig
errichtet werde. Dies kann aber nur im
Rahmen eines Wasserrechtsverfahren ge-
pruft werden. So ist der Emissionswert je
nach Art und Weise der Versiegelung oft
gréRer als zuléssige Punktewert fur das
Grundwasser. Die Behandlungsbedirftig-
keit muss daher genauer gepruft werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen werden im Zuge der Beantra-
gung der wasserrechtlichen Erlaubnis geprift und
bertcksichtigt. Sollte eine wasserdurchlassige Be-
festigung nicht den Anforderungen entsprechen wird
die Flache anderweitig befestigt und das Nieder-
schlagswasser entsprechend den wasserrechtli-
chen Anforderungen behandelt.

A.4.2.4.2 Punkt 6.6:

Die breitflachige Versickerung ist wahr-
scheinlich nicht umsetzbar. Die Zulassig-
keit und die Art und Weise der Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist im Rahmen
eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens zu ermitteln. Der Punkt ist zu andern
(siehe auch Anmerkungen zu Pkt. 2.8.2
der Bebauungsvorschriften).

Dies wird zurlickgewiesen.

Entsprechend des geotechnischen Berichts (Anlage
im Bebauungsplan) ist die Versickerung mdglich.
Die Versickerungsanlagen sind grundsatzlich inner-
halb der privaten Grunflache (F1-Flache) zulassig,
welche mit ca. 13.000 gm ausreichend Platz fiir die
Versickerung bietet. Zudem bestehen noch weitere
technische Optionen (wie Versickerungsrigolen), um
das Niederschlagswasser (ggf. mit vorgéngiger Rei-
nigung) zu versickern.

Ferner ist eine dartber hinaus gehende Betrachtung
Gegenstand des nachgelagerten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise entbin-
det nicht von der Einhaltung der wasserrechtlichen
Vorschriften. Dazu hatte im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens ein konkretes Entwasserungskon-
zept nachgewiesen werden mussen. Jedoch han-
delt es sich vorliegend um einen sogenannten ,An-
gebotsbebauungsplan®, der noch keine konkrete
Bebauung festlegt und damit ist auch keine konkrete
Entwésserung plan- und darstellbar. Im Zuge des
Bauantragsverfahrens fir das dann spéater konkreti-
sierte Bauvorhaben muss auch ein wasserrechtli-
ches Erlaubnisverfahren durchgefuhrt werden, in
welchem die Einhaltung der wasserrechtlichen Vor-
schriften und die Einhaltung der textlichen Festset-
zungen nachgewiesen wird.

A.4.2.4.3 Punkt 14:

Nach dem Urteil des bayrischen VGH vom
13.04.2018 (Aktenzeichen: 9 NE 17.1222)
muss einer Planung eine Erschlie3ungs-
konzeption zugrunde liegen, nach der das

Dies wird zurlickgewiesen.

Auch nach der benannten Entscheidung des
BayVGH ist auf der Ebene des Bebauungsplans
nachzuweisen, dass zumindest eine Méglichkeit der
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im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser so beseitigt werden kann, dass
Gesundheit und Eigentum der Planbe-
troffenen diesseits und jenseits der Plan-
grenzen keinen Schaden nehmen. Das
Entwasserungskonzept lasst hierzu aber
noch einige Fragen offen, sodass wir
hierzu keine abschlielende Stellung-
nahme geben kénnen. Trotz der fehlenden
Abstimmung mit dem FB 440 méchten wir
im Nachgang auf einige Detailprobleme
hinweisen.

zulassigen Entwasserung des Plangebietes besteht.
Sollte es mehrere funktionsfahige Alternativen ge-
ben, muss auf der Ebene des Bebauungsplans noch
keine Entscheidung fir einer dieser Alternativen ge-
troffen werden.

Eine Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans ist hingegen bei einem sogenannten ,An-
gebotsbebauungsplan® nicht erforderlich und auch
nicht notwendig. Die Frage der ErschlieBung und
damit der Entwasserung wird auf der Ebene der
Baugenehmigung sowie der wasserrechtlichen Er-
laubnis zu prifen und konkret festzulegen sein.

A.4.25

Hinweise zum Entwéasserungskonzept:

» Das Bewertungsverfahren ist nur be-
dingt richtig. Nach den Arbeitshilfen flr
den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten dirfen nur Flachen be-
ricksichtigt werden, die in den Bereich
von maximal vier benachbarten Fla-
chentypen fallen. Die hdchstbelastete
Flache ist hierbei zu beriicksichtigen.
Des Weiteren ist die Luftverschmut-
zung zu gering angesetzt. Auch die Be-
lastung der Flachen sollte Uberarbeitet
werden. Fir die LKW-Stellplatze und
die Verladerampen sind hohere Belas-
tungen anzusetzen. Eine Versickerung
mit einer geeigneten Vorbehandlung
sollte aber méglich sein.

» Der gewahlte Lamellenklarer ist in Ba-
den-Wirttemberg nicht erlaubnisfahig.

» Der westliche Teil der Bebauung soll
Uber einen Staukanal mit Pumpwerk in
das zentrale Versickerungsbecken ent-
wassern. Der Staukanal ist fir ein 5
jahriges Regenereignis bemessen.
GrolRere Regenereignisse wirden zu
Uberflutungen fithren, da der Stauka-
nal keinen direkten Abschlag ins
Grundwasser haben darf. Hintergrund
ist die hohe Belastung des Nieder-
schlagswassers.

» Nach dem Arbeitsblatt A 138 sollte das
System Ruckhaltung und zentrale Ver-
sickerung Uuber einen hydrologisch-
hydraulischen Nachweis mit einer
Langzeitsimulation mit Niederschlags-
zeitreihen von mindestens 10 Jahren
bemessen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen werden im Zuge der Beantra-
gung der wasserrechtlichen Erlaubnis gepruft und
bei Eignung berlcksichtigt.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens ist auch ein Uberflutungsnachweis zu erstellen,
welcher die Uberlastung des Riickhalteraums bei
Regenereignissen mit Wiederkehrzeiten grofl3er 5
Jahren bericksichtigt. Ein hydrologisch-hydrauli-
scher Nachweis mit Langzeitsimulation ist nicht
zwingend erforderlich gem. Arbeitsblatt A 138 son-
dern wird lediglich empfohlen.
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A.4.2.6

Zur Vermeidung einer Neubearbeitung
des Entwasserungskonzeptes mochten
wir auf Grundlage des Entwésserungskon-
zepts folgende Optimierungsansatze vor-
schlagen:

» Die Docks und die LKW-Stellplatze
sollten Gber Filtersubstratrinne (bevor-
zugt Drain-fix Clean) in den Staukanal
entwassern. Hierdurch ware ggf. eine
Entlastung der Uberlaufereignisse so-
wie der Entfall der Vorbehandlung tber
einen Lamellenklarer (ohne Dauer-
einstau) moglich. Allerdings ist hierzu
noch ein Nachweis Uber das Bewer-
tungsverfahren notwendig.

> Die belebte Bodenschicht des Versi-
ckerungsbeckens soll durch speziell fur
Mauereidechsen geeigneten Boden-
substrat ersetzt werden. Fir eine opti-
male Schadstoffrickhaltung empfehlen
wir den Einsatz einer Sicht von 20 cm
carbonathaltigem Sand (CaCO3 mind.
5%, Kérnung 0/2 - 0/4).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen werden im Zuge der Beantra-
gung der wasserrechtlichen Erlaubnis gepruft und
bei Eignung berucksichtigt.

A.4.2.7

Das Uberarbeitete Entwasserungskonzept
sollte aus Grinden der Rechtssicherheit
detailliert im Bebauungsplan dargestellt
werden (inkl. zeichnerischer Teil).

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Gem. der Abstimmung mit dem Landratsamt am
22.06.2023 ist bei der Abwagung zu beachten, dass
es sich bei dem Bebauungsplan ,Hans-Buck-
Stralle“ um einen sogenannten ,Angebotsbebau-
ungsplan“ handelt, welcher keine abschlieRenden
Vorgaben zum Planungskonzept und damit auch
keine abschlieRenden Vorgaben zur Entwasserung
macht. Daher ist ausreichend, die prinzipielle Mach-
barkeit der Entwasserung nachzuweisen. Detaillier-
tere Aussagen sind der Abstimmung mit der Was-
serbehérde zum Entwasserungsgesuch auf der

Ebene der Baugenehmigung vorbehalten.

A5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

d — FB 450 Gewerbeaufsicht

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A5.1

Schallimmissionen

Es wurde erkannt, dass zwischen dem ge-
planten GE und dem angrenzenden Cam-
pingplatz ein Nutzungskonflikt bestehen
kann. Im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung durch das Biro Heine und
Jud, Freiburg, wurde dies betrachtet (Pro-
jekt 3109/4 vom 12.01.2023). Hierbei
wurde die Schutzbediirftigkeit des SO

Dies wurde gepruft und aus den folgenden Grinden
nicht bertcksichtigt.

Bei Campingplatzen handelt es sich, &hnlich wie bei
Ferienwohnungen um gewerbliche Nutzungen.
Zwar haben diese einen Erholungscharakter. Auf-
grund der fehlenden Dauerhaftigkeit im Aufenthalt
sind diese Nutzungen jedoch nicht so schutzwirdig

wie Wohnnutzungen. Hinzu kommt, dass der
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Campingplatz als Mischgebiet (MI) ange- | Campingplatz eine typische Nutzung im Auf3enbe-
setzt. Unserer Auffassung nach sollten |reich darstellt. Angrenzend an den Auf3enbereich
entsprechend der DIN 18005 Teil 1 hier | sind schutzbedirftige Nutzungen weniger schit-
eher die Orientierungswerte fiir Camping- | zenswert und kdnnen regelmaRig nur den Schutzan-
platzgebiete fiir Tag / Nacht Industrie-, Ge- | spruch eines Mischgebietes in Anspruch nehmen.
werbe- und Freizeitlarm von 55 / 40 dB(A) | (vgl. z.B. OVG Miinster, 20.12.2018, 8 A 2971/17 —
herangezogen werden und die schalltech- | juris, Rn. 158ff). In derartigen Fallen sind die
nische Untersuchung entsprechend aktua- | Grundséatze der Gemengelage nach Ziffer 6.7. TA
lisiert werden. Larm entsprechen anzuwenden.
Es ist damit zu rechnen, dass im Nacht- Die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
zeitraum Einschrankungen im Plangebiet richts hat arEerkanntg dass die Orientierun sgvegrte
bzw. SchallschutzmaBhahmen erforder- der DIN18005 im R,ahmen der Abwa ung iiber-
lich werden. Hier sollten geeignete Lo- schritten werden kdnnen. Sie sind daﬁer gkeines:-
sungsmaglichkeiten erarbeitet werden, die wegs zwingend. Das Bundesverwaltun sgericht hat
auch in geeigneter Weise als Hinweise Ubgrschreigt]un én von bis zu 12 dB(A% gnerkannt
und/oder Festsetzungen in den Bebau- Diese Uberscﬁreitungen sind den in der Stellung;
ungsplan aufgenommen werden kénnen. . .
nahme aufgezeigten Grinden der Planung und den
mdoglichen MinderungsmalRnahmen gegeniberzu-
stellen.
Ferner gelten die Orientierungswerte der DIN18005
fur die Beurteilung der Eignung des Plangebietes,
und nicht fur den Ausgleich nachbarlicher Belange.
Der Ansatz der Orientierungswerte fuir das nachbar-
liche Verhaltnis ist daher bereits ungeeignet. Der
Ausgleich der nachbarlichen Belange erfolgt Uber
die einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben, insbesondere der TA Larm.
Siehe hierzu auch Stellungnahme vom 25.02.2022,
Zeichen: 613/20 BUOQ9 tb, Dr. Thomas Burmeister,
Bender Harrer-Rechtsanwalte; im Anhang der
Schalltechnischen Untersuchung.
Im Schallgutachten vom 26.05.2023 werden bereits
Lésungen eines mdglichen Konflikts zwischen Cam-
pingplatz und geplantem Gewerbegebiet sowohl auf
Grundlage der ermittelten maximal moglichen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel als auch an-
hand einer Machbarkeitsuntersuchung dargestellt.
A5.2 Erdmassenausgleich
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver- | Dies wurde bereits bertcksichtigt.
wertung sowie im Sinne des Boden- und | .. . : L .
Klimaschutzes soll im Planunasaebiet Die Hinweise wurden in die Bebauungsvorschriften
S 9s9 fgenommen.
gem. 8 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen- autg
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch | Nach derzeitigem Stand der Vorhabenplanung soll
Gelandemodellierung, Hoherlegung der|das Gelande im Freigefalle mit einer Neigung von
ErschlieBungsstraRen), wobei der Baugru- | ca. 2 ° aufgefullt werden, sodass das Oberflachen-
benaushub vorrangig auf den Grundstu- | wasser in dstliche Richtung in die geplante Entwas-
cken verbleiben und darauf wieder einge- | serungsmulde flief3t. Es ist eher selten der Fall, dass
baut werden soll, soweit Dritte dadurch | Gewerbegebaude unterkellert werden. Der grofite
nicht beeintrachtigt werden. Teil an Bodenaushub wird daher voraussichtlich bei
Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs der Erric_htung der Versickerungsmu_lde anfallen. Da
vor Ort sind- der vorhegende Bebauung_splan ein Angebotsbe-
bauungsplan ist, werden keine konkreten Angaben
e mehr Gefélle bei der Kanalisation, zum Erdmassenausgleich gemacht.
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e erhohter Schutz bei Starkregen,

e Klimaschutz durch Vermeidung von
Transporten,

e Verwertung statt Entsorgung und Kos-
tenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

Fir den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sollten die
Grunde hierfar in der Begriindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden.
Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht madglich ist, sind Uber-
schussige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezuglich soll die Gemeinde
selbst MalRnahmen ermitteln, wie z.B. die
Verwertung fur

e L&rmschutzmalRnahmen,

¢ Damme von Verkehrswegen,

e Beseitigung von Landschaftsschaden,
etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fiir Boden-
verbesserungen, fir RekultivierungsmaRi-
nahmen oder anderen BaumalRnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
mdoglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich zuléssig ist.

Erst nach grindlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Mdoglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaus-
hubdeponien Uber begrenzte Verfullmen-
gen verfigen und wertvolles Deponievolu-
men nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenma-
terial erschopft werden sollte. Insbeson-
dere Kies kann im Regelfall als Rohstoff
weitere Verwendung finden. Fur Oberbo-
den ist die Verwertung in Rekultivierungs-
mafinahmen zu prifen.

Auf die Moglichkeit, auf der Grundlage des
§ 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch 6rtliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die
Hohenlage der Grundstiicke erhalten oder
verandert wird, um Uberschissigen Bo-
denaushub zu vermeiden, wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

A5.3

Fur die Beurteilung des Verkehrslarms ist
die Gemeinde selbst zustandig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In der Schalltechnischen Untersuchung (Stand
26.05.2023) wurden sowohl die schalltechnischen
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Auswirkungen des Straenverkehrs auf das Plange-
biet als auch die verkehrlichen Anderungen des
StraBenverkehrs (durch die Erschliel3ung des Plan-
gebiets) auf den Bestand untersucht und beurteilt.
A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
Die Ausweisung des Gemarkungsnamens | Dies wird beriicksichtigt.
\ggﬁ L?rgec?ig %ne'ﬁzplzhﬁlIe&%ﬂgﬁgﬁndﬂteis_ Die Angabe der Gemarkung auf dem zeichneri-
larkung g schen Teil wird korrigiert.
enburg am Rhein ist der Name der Ge-
meinde.
A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
Die externe AusgleichsmalRnahme (E3) ist | Dies wird berlcksichtigt.
:jn;S\évg:g gi?éirf]itjlh\r/xlr:gvge;eaa%?ﬁ?#;2I?n, Die MaRnahme wurde mit dem 6rtlichen Revierfors-
Abstimmung mit dem drtlichen Revierleiter ter abgestimmt.
zu erfolgen hat.
A.8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:
A8.1 Wir verweisen auf die aktuellen Klimapro- | Wird zur Kenntnis genommen.
Jrf] Et:\onﬁln;oclje: Iézgdfnsrh?vl\]/;ggé|g|2i5éwt?er: Von der fast 6,79 ha groRen Gesamtflache des
sondgers stgrke Auswirkuna auf die Region Plangebiets werden maximal 4,48 ha versiegelt; die
von und rund um Neuenb%r haben v?/ird privaten Grunflachen und Ausgleichsflachen betra-
Die Zahl der heiRen Ta eg(> 30°C) bié gen ca. 2,1 ha, womit fur ein Gewerbegebiet eine
Ende des Jahrhunderts 3vird von aktuell gute Durchgriinung gegeben ist. Zusatzlich wird die
ca. 15 auf durchschnittlich 40 (1) Tage pro Pflanzung von 57 klein- bis grof3kronige Einzelb&u-
Ja.hr ansteigen. AuBerdem WiI:d sigh 50_ men, eine Dachbegriinung auf mindestens 10 % der
raussichtlich dié Niederschlagssumme im Dachflachen und eine (boden- und/oderlwandge-
Winter von aktuell etwa 150 mm auf iiber bundene) Fassadenbegrinung auf mindestens
180 mm erhohen. Daher ist es aeboten 10 % der Gesamtfassadenflache festgesetzt. Diese
alle maalichen Méf&nahmen 2u e% reifen’ MaRnahmen tragen dazu bei Flachen zu beschatten
um weitgere Warmeinseleffekte zu rgduzie: und gleichzeitig eine Aufheizung der Gebaude zu re-
ren und um Starkregenvorsorge zu betrei- duzieren.
ben. Beides lasst sich am effektivsten mit
intensiven  Durchgriinungsmaflnahmen
erreichen.
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A.8.2

Aufgrund vielfacher positiver Effekte eines
Grundaches auf das Lokalklima (z.B. Re-
duktion des Dachabflusses, Schwamm-
prinzip eines Grundaches und kiihlende
Effekte) empfehlen wir eine verpflichtende
Festsetzung der Dacher als flachende-
ckendes Grindach. Sinnvoll ist eine Sub-
strathtéhe von 15 cm, um Niederschlags-
wasser bei einem starken Regen merklich
Zwischenspeichern zu kénnen. Die Versi-
ckerung von Regenwasser vor Ort bzw.
die Nutzung von Regenwasserzisternen
fur die Bewaésserung von Grinflachen
fuhrt zu Kosteneinsparungen bei der Ab-
wassergebihr. Gleichzeitig fordert ein
Griundach als Lebensraum die Biodiversi-
tat. Weiterhin kann ein Teil des Grinda-
ches als attraktiver ,Pausenraum” fir Mit-
arbeitende gestaltet werden und so zur
Fachkraftebindung beitragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine extensive Dachbegriinung (Substratschicht
10 cm) auf mind. 10 % der Dachflachen, so wie sie
bspw. an dem Gymnasium Neuenburg am Rhein
etabliert wurde, ist festgesetzt. Gleichzeitig werden
PV-Anlagen installiert. Aus den Griinden der Statik
und (Schnee-)Auflast ware ein héherer Anteil einer
Dachbegriinung nicht im Sinne eines ganzheitlichen
Nachhaltigkeitskonzepts, da dafir das Tragwerk
deutlich ressourcenreicher erbaut werden muisste.

A.8.3

Es sei darauf hingewiesen, dass die Pho-
tovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klima-
schutzgesetz BW einer Dachbegriinung
nicht entgegensteht. Im Gegenteil fuhrt die
Kuhlung der Photovoltaikmodule durch die
Verdunstungsleistung einer Dachbegri-
nung zu einer Steigerung des Stromer-
trags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen fihren in elektrischen Bau-
teilen zu einem héheren Widerstand, der
die Leistung reduziert.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8.4

Wir regen an fensterlose Fassadenteile
von Gebauden und Nebenanlagen zu min-
destens 30 % der Fassadenflache mit
Rankgewachsen zu begriinen. Die Be-
pflanzung sollte dauerhaft erhalten und bei
Verlust ersetzt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird eine Fassadenbegriinung
von mindestens 10 % der Gesamtfassadenflache
festgesetzt. Um Gestaltungsméglichkeiten der Ge-
baude offen zu halten, wird von einer Erhéhung die-
ser Prozentzahl abgesehen.

A.8.5

Bei neu angelegten Parkplatzen mit mehr
als 35 Stellplatzen ist die Flache mit Pho-
tovoltaik-Modulen zu Uberdachen. Mog-
lichkeiten zur Erhéhung der Eigenver-
brauchsquote und verschiedene Betrei-
bermodelle sind dem Leitfaden ,Photovol-
taik in Gewerbe und Industrie” des Photo-
voltaik-Netzwerkes Baden-Wirttemberg
ZuU entnehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A9

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A9.1

Zum Plangebiet erfolgen keine weiteren
Hinweise.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.2

Aus agrarstruktureller Sicht wird bedauert,
dass die sudliche F2 Ausgleichsflache
nicht verlegt werden konnte und mitten im
Ackerschlag bereits umgesetzt wurde.
Eine Abwagung unserer Hinweise im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung liegt uns
nicht vor: Eine Teilflache Uber 0,02 ha des
Flst. 1826 (F2) liegt mitten im Ackerschlag
eines ortsansassigen Haupterwerbsland-
wirts und zahlt als Vorrangflur 1 zu den
besten Béden. Aus agrarstruktureller Sicht
bitten wir zu priufen, ob dieser Teilbereich
evtl. auf eine der ndrdlichen Fisten 1832
bis 1837 verlagert werden kdnnte, diese
sind der Vorrangflache 2 zugeordnet.

Dies wurde gepriift.

Die sudlich gelegenen Flurstiicke 1832 bis 1837
sind nicht bewirtschaftet, werden jedoch augen-
scheinlich als Kleingarten genutzt.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 22.03.2023)

Zum Grundsatz der Planung haben wir
uns im Rahmen der parallelen 14. FNP-
Anderung zuletzt mit Stellungnahme vom
27.02.2023 geauliert.

Demnach kann die zuséatzliche Gewerbe-
flachenausweisung auf FNP-Ebene von
ca. 0,6 ha im Ergebnis mitgetragen wer-
den (wenngleich der Bedarfsnachweis in
der FNP-Begriindung entsprechend unse-
ren Anregungen anzupassen ist).

Aus raumordnerischer Sicht sind keine
weiteren Hinweise oder Anregungen zum
vorgelegten Bebauungsplanentwurf vor-
zubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
wurde hinsichtlich des Bedarfs Uberarbeitet.

A1l

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9
(Schreiben vom 16.03.2023)

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Unter Verweis auf unsere weiterhin gltige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//22-01445 vom 03.05.2022 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvor-
haben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechenden Abwagungsvorschlage zur
frihzeitigen Beteiligung unter Ziffer A.11 wird ver-
wiesen.
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A.12

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 16 Kampfmittelbeseitigungsdienst BW

(Schreiben vom 23.02.2023)

Damit wir fur Sie tatig werden kdnnen, bit-
ten wir Sie den beigefligten Antrag auszu-
fullen, zu unterschreiben und mit Lagepla-
nen an uns zuriick zu senden. Aufgrund
der ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wéhrend des 2.
Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im
Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)ver-
fahren eine  Gefahrenverdachtserfor-
schung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzufihren.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potentielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg
allerdings Luftbildauswertungen flr Dritte,
zur Beurteilungen moglicher Kampfmittel-
belastungen von Grundsticken auf ver-
traglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels ei-
nes Vordrucks beantragt werden. Die da-
fur bendtigten Formulare kdnnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur
betragt zur Zeit mind. 32 Wochen ab Auf-
tragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen
Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fal-
len (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte se-
hen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wirttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wirttemberg auf die Entschéarfung,
den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstickseigenti-
mern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kos-
tenerstattung Ubernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungsdienst

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Tatig werden des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes ist nicht notwendig, da im Jahr 2016 bereits
das Ingenieurbiro Terrasond Kampfmittelrdumung
GmbH mit Oberflachensondierungen beauftragt
wurde. Durch Flachensondierungen und Nachgra-
bungen in Anomaliebereichen wurden zahlreiche
Kampfmittel sichergestellt und an den Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden-Wurttemberg ubergeben.

Im Freigabeplan wird der tberwiegende Teil des
Grundstuicks bis zu einer Tiefe von 2,50 m freigege-
ben.

Lediglich im unmittelbaren Nahbereich des beste-
henden Bunkers war keine Freigabe mdglich. Da im
Bereich des Bunkerbauwerks Munition aufgefunden
wurde, kann davon ausgegangen werden, dass in
diesem Bereich eventuell weitere Munition vorliegt.
Daher missten bei Abbruch des Bunkers zwingend
Kampfmittelerkundungsmaf3nahmen erfolgen. Dies
wurde bereits als Hinweis in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Da das Bunkerbauwerk inzwischen als Teil des
Westwalls als Kultureinzeldenkmal eingestuft
wurde, und daher am Erhalt des Bunkers &ffentli-
ches Interesse besteht, wurde dieses nachrichtlich
als Denkmal gekennzeichnet und der Bereich als
private Grunflache F3 gesichert. In diesem Bereich
sind daher keine baulichen MaRRnahmen vorgese-
hen.
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nicht tatig werden kann, sind fur diese Auf-
gaben gewerbliche Unternehmen zu be-
auftragen.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir
Ihnen gerne personlich zur Verfligung.

A.13 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion
(Schreiben vom 23.02.2023)

Von den Planungen sind direkt keine | Dies wird zur Kenntnis genommen
Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG be-
troffen. Es bestehen daher grundsatzlich
keine Einwendungen gegen die Planun-
gen. Allerdings sind It. Umweltbericht 6ko-
logische Ausgleichsmalinahmen auf3er-
halb des Plangebietes in bestehenden
Waldern vorgesehen (MalRnahmen fur
Tiergruppe Schmetterlinge: Auflichtung
von Waldflachen, Pflege von Waldréan- | Dies wurde beriicksichtigt. Die Waldeigenschaft
dern). Insbesondere die Auflichtungsmali- | gem. § 2 LWaldG bleibt fiir die Flache erhalten. Die
nahmen sind so durchzufiihren, dass die | MaRnahme wurde im Vorfeld mit der unteren Forst-
Waldeigenschaft gem. 8 2 LWaldG fur | behérde des Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-
diese Flachen erhalten bleibt. Die MaB- | wald abgestimmit.

nahmen sind daher im Vorfeld der Durch-
fuhrung mit der unteren Forstbehdrde
beim Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald abzustimmen.

Eine Beteiligung der hoheren Forstbe-
hérde im weiteren Verfahren ist nicht erfor-
derlich.

A.14 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fur Denkmalpflege
(Schreiben vom 28.03.2023)

In unserer Stellungnahme vom | Wird zur Kenntnis genommen.
19.04.2022 haben wir erhebliche Beden-
ken gegen eine Planung ohne Erhalt der
denkmalgeschiitzten Bunkerruine ge&u-
Rert. Der vorliegende Entwurf zeigt eine
Planung unter Erhalt des Bunkers und die
Festlegung einer diesen Bereich umfas-
senden Grunflache. Damit sind die von
Seiten des Landesamts fiir Denkmalpflege
geauRerten erhebliche Bedenken gegen
die Planung ausgeraumt.

Wir danken fir die Auswahl einer Pla-
nungsvariante unter Erhalt der Bunkerru-
ine, so dass die Bunkerruine als wichtiges
Relikt der Westbefestigung bewahrt wer-
den kann. Es besteht weiterhin die Mdg-
lichkeit, die in die Grunflache integrierte
Bunkerruine mit erklarenden Infotafeln zu
versehen. Unser langjéhriger, ehrenamt-
lich tatiger Mitarbeiter Herr Patrice
Wijnands hat angeboten, fir diesen Zweck
Info-Material zur Verfiigung zu stellen.
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A.15

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 08.03.2023)

A.15.1

Der Bebauungsplan ,Hans-Buck-Straf3e*
umfasst einen Geltungsbereich von ca.
6,5 ha und setzt im Wesentlichen ein Ge-
werbegebiet GE und Grinflache fest.
Durch die neue Gewerbegebietsauswei-
sung wird das bestehende Gewerbegebiet
erweitert.

Da sich der Bebauungsplan teilweise nicht
aus dem FNP entwickelt, ist die 14. FNP-
Anderung notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.15.2

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist eine effiziente und
nachhaltige Flachennutzung auch in Ge-
werbegebieten anzustreben.

Nur Uber eine komprimierte Flachennut-
zung mit entsprechenden Baudichten
kann dem stadtischen Gewerbeflachen-
mangel entsprochen und dem landesweit
groBRen Freiflachenverbrauch entgegenge-
wirkt werden.

Neben den gewerblichen Hauptnutzungen
sind auch Stellplatze und Lagerflachen fla-
cheneffizient zu planen und zu betreiben
(siehe Plansatz 4.1.2 Abs. 4 (G) Regional-
plan).

Folglich sollten Mitarbeiter- und Kunden-
parkplatze weniger in die Flache, sondern
mehr vertikal in Tiefgaragen und/oder
Parkdecks angeordnet werden.

Da keine Einzelhandelsnutzung vorgese-
hen ist und der Einzelhandel im Gemein-
degebiet aktiv gesteuert werden sollte, be-
gruRen wir den vorgesehenen Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine effiziente Flachennutzung erfolgt dadurch,
dass der als Gewerbegebiet festgesetzte Bereich
mit einer GRZ von bis zu 0,95 bebaut werden kann
und im Gegenzug grof3e Teile des Grundstticks als
Grunflache gesichert werden.

Eine effiziente Flachennutzung ist auch im Interesse
der Bauherren, jedoch muss gerade auch im ge-
werblichen Bereich auf ein verntinftiges Kosten-Nut-
zen-Verhaltnis geachtet werden. Da bei gewerbli-
chen Bauten meist ohnehin keine Unterkellerung
vorgesehen ist, wirde eine Tiefgarage finanziell und
ressourcenseitig einen groRen Aufwand bedeuten.
So misste das Gebaude statisch aufwendiger ge-
baut und fur die Tiefgarage deutlich mehr Beton ver-
baut werden. Auch im Sinne des Bodenschutzkon-
zepts ist es sinnvoll auf eine Unterkellerung und
Tiefgaragen zu verzichten, da somit der anfallende
Erdaushub auf ein Minimum reduziert wird. Auf die
Stellungnahmen des Landkreises Breisgau-Hoch-
schwarzwald. FB 450 Gewerbeaufsicht (Ziffer A.5.2)
wird verwiesen.

Die Errichtung einer Tiefgarage oder eines Park-
decks ist grundsatzlich innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

A.15.3

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16

Industrie- und Handelskammer Sutdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 27.03.2023)

A.16.1

Die Planung ist u.E. auch weiterhin nicht
mit der Existenz des seit 6 Jahrzehnten
am Standort befindlichen, stidlich ans Vor-
haben angrenzenden Camping- und Frei-
zeitpark vereinbar und muss deshalb ab-
gelehnt werden!

Wird zur Kenntnis genommen. Diese Auffassung
wird jedoch nicht geteilt, da der Planungsprozess
und die erstellten Fachgutachten eine vertragliches
nebeneinander der Nutzungen nachweisen.
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A.16.2

Wir verweisen zunéchst auf Ziffer 1. b) un-
serer ersten  Stellungnahme  vom
10.05.2022, die weiterhin Gultigkeit be-
halt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechenden Abwagungsvorschlage zur
frihzeitigen Beteiligung unter Ziffer A.17 wird ver-
wiesen.

A.16.2.1

I. Gegenuber der frihzeitigen Beteiligung
wurde die Planung angepasst, v.a. wohl,
um mogliche Nutzungskonflikte mit dem
sudlich angrenzenden Campinglatz abzu-
mildern. Die Intention wird grundsatzlich
begrif3t. Es handelt sich im Wesentlichen
um folgende Festsetzungen:

1. Der Ein- und Ausfahrtsbereich zum Fir-
menareal fur Pkw wie Lkw wurde an
den nordlichsten Rand des Plangebie-
tes verlegt, weitere Ein-/ Ausfahrten
sind im eigentlichen GE-Teil unzulas-
sig.

2. Der Abstand zwischen bebaubarem
Bereich des neuen Firmenareals und
Grenze Campingplatzgelande wurde
um knapp 15 m vergroRRert und dieser
sudliche Teilbereich als private Grin-
flache von mindestens 30 m Tiefe fest-
gesetzt.

3. Der bebaubare Teil des Firmenareals
wird nun nicht mehr als Industriegebiet
Gl und als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet GEE, sondern einheitlich als un-
eingeschranktes Gewerbegebiet GE
ausgewiesen.

4. Die maximale Gebaudehothe wird im
sudwestlichen (kleinen) Teilbereich um
5 m reduziert, so dass nun eine einheit-
liche maximale Gebaudehdhe von
15 m gilt.

5. Bis zu einer Tiefe von 110 m ab Grenze
Geltungsbereich sollen nun Gebaude-
offnungen jeder Art sowie lichtdurch-
lassige Aulenbauteile ,in Richtung
Campingplatz" unzulédssig sein. Des
Weiteren ist bis zur selben Tiefe ein An-
strahlen der sidlichen Gebaudefas-
sade nicht zul&ssig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu den vorgenannten Punkten mdchten
wir Folgendes anmerken:

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2.2

Zu 1.: Dies wird begruf3t. Der Verkehr auf
dem Gewerbeareal selbst, bspw. auch zur
Nachtzeit wird hierdurch sowie auch sonst
jedoch nicht eingeschrankt. Da die kinf-
tige Bebauung auch nicht zwangslaufig bis
an die festgelegte Baugrenze

Wird zur Kenntnis genommen.

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
werden die gesetzlich vorgeschriebenen immissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen gepriift. Dabei
ist nicht die konkrete  Gebaudestellung
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heranreichen muss, wéare so bspw. auch
eine sitdliche Umfahrung der Gebaude mit
Lkw-Anliefer-/ Abfahrtverkehr zur Nacht-
zeit denkbar und zuldssig.

entscheidend, sondern, ob die durch den Gewerbe-
betrieb entstehenden Emissionen den immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen genugen.

A.16.2.3

Zu 2.: Dies wird begruRt. Angeregt wird zu
prufen, ob hier nicht bindende Pflanzge-
bote fir eine Baumreihe zur weiteren, u.a.
optischen Pufferung zum Campingplatz-
gelande am sidlichsten Ende des Plange-
bietes festgesetzt werden kdnnten.

Dies wurde geprift und kann aus den folgenden
Grinden nicht berlicksichtigt werden.

Die Flache dient als Ausgleichsflache fiir Reptilien
und Schmetterlinge. Diese Artengruppen brauchen
viel Licht und reagieren empfindlich auf Verschat-
tung. Der Empfehlung zur Festsetzung einer Baum-
reihe wird aufgrund artenschutzrechtlicher Beden-
ken nicht nachgekommen. Einzelne Gehdélzpflan-
zungen mit kleiner Krone (max. Durchmesser: 4 m)
sind auf der F1 Flache zulassig.

A.16.2.4

Zu 3.: Es wird begrif3t, dass nun auf dem
gesamten Firmenareal kein Industriege-
biet mehr zum Tragen kommen soll.

Allerdings Uberlagert das GE auch die bis-
herigen, als eingeschranktes Gewerbege-
biet GEE ausgewiesenen Bereiche und
das gerade im problematischsten sudli-
chen Teilbereich!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch das Abriicken der Baugrenze in Richtung
Norden trifft diese Aussage nur noch auf einen klei-
nen Teil des urspriinglich angedachten GEE zu. Die-
sen Bereich gesondert als GEE auszuweisen ist auf-
grund der sehr kleinen Flache nicht zielfihrend. Fir
eine VergroRerung der GEE-Flache wiederum ist
aufgrund der Herabstufung von Gl auf GE zur Offen-
lage und aufgrund der schalltechnischen Untersu-
chung kein Bedarf mehr ersichtlich.

A.16.2.5

Zu 4. Es verbleibt bei beachtlicher maxi-
maler Gebaudehthe von 15 m im gesam-
ten GE-Bereich (sowie bei zuldssigen Ge-
baudelangen von mehr als 50 m). Selbst
fur ein ,heutiges" GE ist ein durchgéangig
realisierbares Hohenmal3 von 15 m die ab-
solute Ausnahme. AulRerdem verbleibt es
wie bisher bei der Mdglichkeit zu einem
Uberaus massiven sowie langen Gewer-
begebédude entlang der sudlichen Bau-
grenze mit visuell als durchgehend wahr-
nehmbarer Fassadenflache (,Schuh-
schachtel" mit 15 m Hohe). Die sidlichste
Fassade befindet sich nun wie oben be-
reits angesprochen, zwar knapp 15 m wei-
ter weg, eine ,optisch bedrangende Wir-
kung" kann u.E. ohne néhere Untersu-
chung jedoch weiterhin nicht ausgeschlos-
sen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zwischen der Baugrenze und der sudlichen Grund-
stiicksgrenze liegen mindestens 30 m Abstand. Da-
mit ist der Abstand zur Grundstiicksgrenze das Dop-
pelte der maximal zuldssigen Gebaudehthe. Zu-
satzlich wurde der Erhalt der bestehenden Mauer im
Bebauungsplan gesichert. Durch Fotosimulation
wurde aufgezeigt, dass durch die getroffenen Fest-
setzungen keine ,optisch bedrangende Wirkung“ zu
erwarten ist.

A.16.2.6

Zu 5.: Diese MalRnahme wirde grundsétz-
lich begrufdt. Jedoch werden die ,110 m"
in der Begriindung zwar angesprochen,
eine fachlich nachvollziehbare Begrin-
dung dieses Mafles wird jedoch nicht ge-
geben. Es scheint eher auf die gebaudli-
chen/ prozessualen Spezifititen des im
Schallgutachten dargestellten konkreten
Logistikbetriebs abzuheben (Unit-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstrahlung der seitlichen Fassadenflachen
wurde im aktuellen Schallgutachten vom 26.05.2023
im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung bertick-
sichtigt. Im nachgelagerten Genehmigungsverfah-
ren des zukinftigen Betriebs wird sichergestellt,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm am
nachstgelegenen schutzbedirftigen Immissionsort
eingehalten werden. Die erforderliche
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Grenze). Ware dies dann eine rechtssi-
chere Festsetzung?

Und konnte ein Anstrahlen der seitlichen
Fassadenflachen nicht ebenso stdrend
sein?

Je nach Ausfuihrung der AuRenwande - es
darfte von normalem Industriebau auszu-
gehen sein -gelangt Larm Uber die Aul3en-
wande selbst nach au3en. Diesbeziglich
werden jedoch keine Festsetzungen ge-
troffen.

Dimensionierung der AufRenbauteile erfolgt daher
auf Genehmigungsebene.

A.16.3

II. Schutz des Campingplatzes vor ge-
werblich verursachtem Larm

Als Plandokument beigeflgt ist nun ein
Uberarbeitetes Schallgutachten mit Stand
von 12.01.2023. Die Schutzbedurftigkeit
des Campingplatzes wird im Gutachten je-
doch entgegen unserer sowie der die Fa-
milie Gugel vertretenden Rechtsanwalts-
kanzlei Heilshorn Mock Edelbluth von
05.05.2022 fachlich begrindeten Ein-
wande weiterhin nur als Mischgebiet ein-
gestuft. Laut Gutachten geschieht dies auf
Vorgabe der Stadt. Hierzu erheben wir
nach wie vor erhebliche Bedenken.

Denn nur fir diesen Fall der Annahme ei-
ner weniger empfindlichen Nutzungskate-
gorie kann u.E. das Irrelevanzkriterium
nach Nr. 3.2.1 TA Larm zum Tragen kom-
men und angewandt werden. Mit fachge-
rechter Einstufung analog zu einem allge-
meinen Wohngebiet, wie es auch der hier-
fur einschlagigen DIN 18005 zu entneh-
men ist, missten dann auch die (E- und)
Immissionen der anderen umliegenden
Betriebe mitberucksichtigt und in die Ana-
lyse mit einbezogen werden.

Die Nichtanwendbarkeit des Irrelevanzkri-
teriums mit 0.g. entsprechenden Folgen
fur die Analyse (und deren Ergebnis) gilt
gleichermalen und ganz besonders fur
den mit untersuchten (u.E. auch weiterhin
anzunehmenden) Fall eines Logistikbe-
triebs, der laut Schallgutachter das ,theo-
retisch unginstigste Szenario fiir ein GE"
darstellt. Ein solcher stelle ,einen beson-
ders intensiven Betriebstyp dar, da zum ei-
nen auch ein intensiver Nachtbetrieb statt-
finden kann und zum anderen auch viele
schallintensive Vorgéange im Freien durch-
gefuhrt werden". Der als Worst Case fur
ein GE herangezogene Beispielbetrieb ist
allerdings in der Nachtzeit in seinen

Dies wurde gepruft und aus den folgenden Griinden
nicht berticksichtigt.

Bei Campingplatzen handelt es sich, &hnlich wie bei
Ferienwohnungen um gewerbliche Nutzungen.
Zwar haben diese einen Erholungscharakter. Auf-
grund der fehlenden Dauerhaftigkeit im Aufenthalt
sind diese Nutzungen jedoch nicht so schutzwrdig
wie Wohnnutzungen. Hinzu kommt, dass der Cam-
pingplatz eine typische Nutzung im Aufl3enbereich
darstellt. Angrenzend an den Auf3enbereich sind
schutzbedirftige Nutzungen weniger schitzenswert
und kénnen regelmaRig nur den Schutzanspruch ei-
nes Mischgebietes in Anspruch nehmen. (vgl. z.B.
OVG Minster, 20.12.2018, 8 A 2971/17 — juris, Rn.
158ff). In derartigen Féllen sind die Grundsatze der
Gemengelage nach Ziffer 6.7. TA Larm entsprechen
anzuwenden.

Die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts hat anerkannt, dass die Orientierungswerte
der DIN18005 im Rahmen der Abwégung Uber-
schritten werden kdnnen. Sie sind daher keines-
wegs zwingend. Das Bundesverwaltungsgericht hat
Uberschreitungen von bis zu 12 dB(A) anerkannt.
Diese Uberschreitungen sind den in der Stellung-
nahme aufgezeigten Griinden der Planung und den
moglichen Minderungsmaflinahmen gegenuberzu-
stellen.

Ferner gelten die Orientierungswerte der DIN18005
fur die Beurteilung der Eignung des Plangebietes,
und nicht fir den Ausgleich nachbarlicher Belange.
Der Ansatz der Orientierungswerte fur das nachbar-
liche Verhaltnis ist daher bereits ungeeignet. Der
Ausgleich der nachbarlichen Belange erfolgt Gber
die einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Vor-
gaben, inshesondere der TA Larm.

Siehe hierzu auch Stellungnahme vom 25.02.2022,
Zeichen: 613/20 BUQ9 tb, Dr. Thomas Burmeister,
Bender Harrer-Rechtsanwdlte; im Anhang der
Schalltechnischen Untersuchung.
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betrieblichen Téatigkeiten bereits so ,ge-
drosselt”, dass ein Worst Case aus unse-
rer Sicht nicht erkennbar ist und zudem
der Sinn eines solchen Logistikbetriebes,
d.h. auch seine wirtschaftliche Existenz-
moglichkeit in Frage gestellt werden
kdnnte.

Auch aus IHK-Sicht ist die Empfindlichkeit
des Campingplatzes entsprechend héher
einzustufen. Folglich dirfte das Irrelevanz-
kriterium nicht mehr erflillt werden und die
gewerblich/industrielle Vorbelastung
misste mitbertcksichtigt werden. Dartiber
hinaus weisen wir darauf hin, dass die
dem Campingplatz gegeniberliegenden
Flachen als Industriegebiet ausgewiesen
sind und entsprechend hohe Immissions-
anteile zu erwarten waren.

Fur das Campingplatzareal besteht laut
Burger-GIS des Landkreises ein bereits im
Oktober des Jahres 1985 rechtswirksam
gewordener Bebauungsplan (,Camping-
platz Oberer Wald"), mit dem Sonderge-
biete nach § 10 BauNVO, die der Erholung
dienen ausgewiesen sind. Hier ist sogar
eine obligatorische raumliche Aufteilung
von Teilbereichen fir Tagescamper oder
fur Dauercamper -letztere auch den nérd-
lichen Campingplatzbereich betreffend -
festgesetzt. U.E. bleibt offen, wie die
Zweckbestimmung und die Festsetzungen
mit den kinftigen Nutzungsmdglichkeiten
im neuen Gewerbegebiet vereinbar sein
kénnten. Denn: Ein solcher Campingplatz
lebt von der vorhandenen Erholungsquali-
tat, welche zudem von seiner Umgebung
maRgeblich abhangt. Auch den mit der
Stadt geschlossenen Erbbau- und Pacht-
vertrage liegt die Zweckbestimmung der
Flachen als Campinganlage zugrunde.
Wie dem o.a. Rechtsanwaltsschreiben zu
entnehmen ist, gestattet der Erbbau-
rechtsvertrag mit der Stadt wohl sogar ex-
plizit Ferien- und Wochenendhauser!

Hinzu kommt, dass weiterhin an einem An-
gebotsbebauungsplan festgehalten wer-
den soll, und so diverse erforderliche Maf3-
nahmen im Bebauungsplan selbst nicht
festgesetzt werden kdnnen.

Im Schallgutachten vom 26.05.2023 werden bereits
Lésungen eines mdoglichen Konflikts zwischen Cam-
pingplatz und geplantem Gewerbegebiet sowohl auf
Grundlage der ermittelten maximal méglichen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel als auch an-
hand einer Machbarkeitsuntersuchung dargestellt.

A.16.4

Bauzeit

Waéhrend der erstmaligen Bebauung des
Plangebietes dirfte mit relevanten Larm-
und Staubimmissionen zu rechnen sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

BaumaRnahmen liegen im allgemein Ublichen Nut-
zungsumfang eines Gebdudes und werden
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Auch Abgasimmissionen der Baufahr-
zeuge kdnnen die Gaste des Campingplat-
zes belastigen und stéren. Im Planentwurf
wird dies weder thematisiert noch Abhilfe-
mafnahmen hierzu festgesetzt. Dasselbe
Problem kodnnte sich naturlich auch fir
spatere Nachnutzungen des Areals stel-
len.

hinsichtlich der konkreten Auswirkungen im Rah-
men des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
gepruft und ggf. durch Auflagen gesteuert.

A.16.5

Gewerbeflachenbedarf

Laut Begrindung besteht in Neuenburg
eine anhaltend groRe Nachfrage an Ge-
werbegrundsticken. Uns ist bislang nur
das Vorhaben der DFI bekannt. Es wird
angeregt, auf aktuell vorliegende Interes-
sensbekundungen/ Anfragen von Unter-
nehmen nd&her einzugehen (Branchen
etc.).

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Da sich die Stadt Neuenburg am Rhein aufgrund ih-
rer Attraktivitat und der gunstigen Verkehrslage an
der BAB 5 als beliebter Gewerbestandort etabliert
hat, gehen bei der Stadt Neuenburg am Rhein im-
mer wieder Anfragen fir Gewerbegrundstiicke ein.
Im Jahr 2021 waren es 28, und im Jahr 2022 18 An-
fragen fir gewerbliche Grundstticke und Immobilien.
Dabei wurden von den Firmen Flachengrof3en von
1.000 m? bis zu mehreren Hektar nachgefragt.

Es ist aber nicht Aufgabe des Bebauungsplans, den
Gewerbeflachenbedarf im Einzelnen nachzuweisen,
wenn dies bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans im Rahmen der 14. Anderung (Feststel-
lungsbeschluss am 22.05.2023) plausibel dargelegt
wurde.

A.16.6

Hinweis:

- Begriindung, S. 15, 1. Absatz: Der Satz
bzw. dessen Sinn erschlie3t sich uns
nicht.

Wird zur Kenntnis genommen, und dahingehend be-
ricksichtigt, dass der Satz aus der Begriindung ge-
strichen wird.

Da dieses Grundstiick nicht Teil des Bebauungs-
plans ist, soll es auch nicht als Pufferzone bezeich-
net werden (vgl. Stellungnahme der Baurechtsbe-
horde unter Ziffer A.2.4)

A.17

Handelsverband Sitdbaden e.V.
(Schreiben vom 28.03.2023)

Nun wird ausschlie3lich ein Gewerbege-
biet festgesetzt, wo grundsétzlich Einzel-
handel ausgeschlossen ist. Das bedeutet,
dass auch das sog. Handwerkerprivileg in
diesem Bebauungsplanbereich  nicht
greift. Wir verweisen auch auf unsere Stel-
lungnahme vom 03.05.2022, wo wir auf
die Problematik der fehlenden Obergrenze
beim Handwerkerprivileg hingewiesen ha-
ben. Durch die jetzige Festsetzung ist man
aus dieser Problematik heraus.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.18

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 14.03.2023)

A.18.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

A.18.2

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralenbau und den Bau-
malnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieungsmalRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so frith wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Dies wird bertiicksichtigt.

Der Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften auf-
genommen.

A.18.3

In Punkt 6.5 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan (Freileitungen) wird die unterirdi-
sche Verlegung von Telekommunikations-
linien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forde-
rung widersprechen wir mit folgender Be-
grindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdi-
schen Ausfuihrung von TK-Linien sind in
§ 127 Absatz 6 TKG abschliel3end enthal-
ten. Die Kriterien zur Art und Weise der
Trassenfuhrung von TK-Linien sind damit
bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch
gefuihrten TK-Linien im Bebauungsplan
bleiben, behalten wir uns eine Prifung im
Rahmen eines Normenkontrollverfahrens
vor dem zusténdigen Oberverwaltungsge-
richt vor.

Dies wird berticksichtigt.

GemalR 8 74 (1) Nr. 5 LBO BW konnen Niederspan-
nungsfreileitungen durch eine 6értliche Bauvorschrift
unzulassig gemacht werden. Da hier nicht explizit
Telekommunikationsleitungen aufgefiihrt werden,
wird die drtliche Bauvorschrift entsprechend ange-
passt, sodass diese nur fur Niederspannungsfreilei-
tungen gelten.

A.18.4

Weitere Einspriiche oder Anmerkungen
sind von Seiten Telekom nicht vorzubrin-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.19

badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 16.03.2023)

Bedenken und Anregungen aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und Rechts-
grundlage:

A.19.1

Fur die Versorgung des Verfahrensgebie-
tes mit elektrischer Energie kann es erfor-
derlich werden, dass je nach Art des Leis-
tungsbedarfs der Bau einer Trafostation
notwendig wird. Wir bitten Sie hierfur ei-
nen geeigneten Standort in Abstimmung
mit der badenovaNETZE GmbH vorzuhal-
ten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemal § 14 (2) BauNVO gilt: ,Die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen fest-
gesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir erneuerbare
Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 oder Absatz
1a Anwendung findet.” Im vorliegenden Bebauungs-
plan werden Nebenanlagen nicht gesondert gere-
gelt oder eingeschrankt. Daher besteht kein Konflikt
darin, eine erforderliche Trafostation innerhalb des
Gewerbegebiets (bspw. zwischen der bestehenden
Mauer im Westen und westlichen Baugrenze) er-
richten zu lassen.

A.19.2

Uber das offentliche Trinkwassernetz
kann eine Lo6schwassermenge von
96 m3/h (Grundschutz) Uber die Losch-
dauer von zwei Stunden bereitgestellt wer-
den.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach derzeitigem Stand der Technik ist fir ein Ge-
werbegebiet eine Léschwassermenge von 96 m3/h
Uber die Dauer von 2 Stunden erforderlich.

Eine Loschwasserprufung wurde durchgefihrt. Am
Messpunkt 3, welches sich an der Stra3enkreuzung
Otto-Lilienthal-Stral3e und Hans-Buck-StraRe befin-
det, wurde einen Wert von 119,10 m3/h erreicht.

Alternativ kann die notwendige Léschwassermenge
auch Uber einen Loschwassertank auf dem Gewer-
begrundstiick sichergestellt werden.

A.19.3

Ansonsten gelten weiterhin unsere Beden-
ken und Anregungen aus der Stellung-
nahme vom 26.04.2022.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechenden Abwagungsvorschlage zur
frihzeitigen Beteiligung unter Ziffer A.19 wird ver-
wiesen.

A.20

Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 16.03.2023)

Wie sie wissen, ist Vodafone (ehem. Uni-
tymedia) allgemein an koordinierten Mit-
verlegungen unserer zukunftssicheren
Breitband-Glasfaserinfrastruktur(FTTB,
Fibre to the Building) in Neubau-Erschlie-
Bungen interessiert.

Beim 0.g. Bauvorhaben sehen wir die Wirt-
schaftlichkeit fir einen Ausbau jedoch

Wird zur Kenntnis genommen.
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leider als nicht gegeben, weswegen wir
von einer Mitverlegung in diesem Fall ab-
sehen missen.

Weiterhin bitten wir Sie uns bei neuen In-
formationen in laufenden Verfahren und
fur Koordinierungsgesprache (wenn még-
lich bitte mit Angabe der 0.g. Vorgangsnr.)
sowie auch bei zuklUnftigen Bauvorhaben
friihzeitig zu beteiligen und uns Uber unser
zentrales Eingangstor zu informieren:

E-Mail: ZentralePlanung.ND@voda-
fone.com

Vodafone wird digital und bittet daher nur
noch um digitale Anfragen.

A.21

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 09.03.2023)

A.21.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mal3hahme
und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgeflhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Maflihahme
nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

e Mittel-Europédische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

Wird zur Kenntnis genommen.

A.21.2

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

Wird zur Kenntnis genommen. Der raumliche Gel-
tungsbereich wurde nicht mehr geandert, eine er-
neute Beteiligung ist daher nicht notwendig.

A.22

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 23.02.2023)

A22.1

Hiermit erhalte ich die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 31.03.2022 (K-V-
0194-22-BBP) zu o.g. Beteiligung auf-
recht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die entsprechenden Abwagungsvorschlage zur
frihzeitigen Beteiligung unter Ziffer A.22 wird ver-

wiesen.
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A.23 Gemeindeverwaltungsverband Miillheim-Badenweiler — Bauleitplanung
(Schreiben vom 09.03.2023)

Bauleitplanerische Belange des Gemein- | Wird zur Kenntnis genommen.
deverwaltungsverbandes Millheim - Ba-
denweiler sind durch den o.g. Bebauungs-
plan nicht berihrt.

Sofern sich keine bauplanungsrechtlichen | Bauleitplanerische Anderungen wurden nicht mehr
Anderungen im weiteren Verfahren erge- | vorgenommen, eine erneute Beteiligung ist daher
ben, ist eine weitere Beteiligung des Ge- | nicht notwendig.

meindeverwaltungsverbandes Mdullheim-
Badenweiler nicht erforderlich.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- u. Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehdrde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 20.03.2023)

B.5 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraRenbau Nord
(Schreiben vom 23.03.2023)

B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.1 Industrie Schwerpunkt Luftreinhaltung
(Schreiben vom 29.03.2023)

B.7 Die Autobahn GmbH des Bundes

(Schreiben vom 27.02.2023) — keine weitere Beteiligung

B.8 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 03.03.2023) — keine weitere Beteiligung

B.9 Amprion GmbH
(Schreiben vom 01.03.2023)

B.10 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
(Schreiben vom 24.02.2023) — keine weitere Beteiligung

B.11 Prasidium Technik, Logistik, Service der Polizei Baden-Wurttemberg (ASDBW)
(Schreiben vom 27.02.2023)

B.12 Polizeiprasidium Freiburg — Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 27.02.2023)

B.13 Regierungsprasidium Freiburg — Stabstelle fiir Grenziiberschreitende Zusammenarbeit

B.14 Regierungsprasidium Freiburg — Stabsstelle fiir Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 56 Naturschutz, Landschaftspflege

B.16 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.3 Industrie und Gewerbe
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B.17 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 54.2 Industrie und Gewerbe
B.18 Regierungsprésidium Freiburg — Ref. 46.2 Zivile Luftfahrtbehdrde
B.19 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 4 Verkehr

B.20 Handelsverband Sudbaden e.V.

B.21 Handwerkskammer Freiburg

B.22 Sudwestdeutsche Verkehrs AG (SWEG)

B.23 Gemeinsamer Gutachterausschuss Markgréflerland-Breisgau
B.24 BUND e.V.

B.25 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

B.26 Landesnaturschutzverbande LNV/BUND/NABU

B.27 Tourismusverein Neuenburg am Rhein

B.28 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

B.29 Zweckverband Gewerbepark Breisgau

B.30 Abwasserzweckverband Weilertal

B.31 Mulhouse Alsac Agglomération-m2A

B.32 Gemeindeverwaltungsverband Millheim-Badenweiler — Untere Verkehrsbehdrde
B.33 Gemeinde Eschbach

B.34 Gemeinde Buggingen

B.35 Gemeinde Badenweiler

B.36 Gemeinde Auggen

B.37 Gemeinde Bad Bellingen

B.38 Gemeinde Schliengen

B.39 Stadt Heitersheim

B.40 Stadt Mullheim
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

09.05.2022 in der frihzeitigen Offenlage
hatten wir darauf hingewiesen, dass von
unserem Versuchsplatz, der an das Plan-
gebiet nordlich direkt angrenzt, erhebliche
Schallemissionen ausgehen.

Nach Sichtung des Schallschutzgutach-
tens aus der Offenlage haben wir feststel-
len mussen, dass die Thematik nach wie
vor nicht untersucht ist. Es liegt mithin ein
Ermittlungsdefizit vor, dass die Wirksam-
keit der Planung infrage stellt.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass die
von unserem Versuchsplatz ausgehenden
Schallemissionen zu erheblichen Schalle-
missionen in das Plangebiet fuhren, die
eine entsprechende Ermittlung und plane-
rische Vorkehrungen zur Sicherstellung
der Anforderungen an gesundes Arbeiten
notwendig machen.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund der
Schallschutzproblematik eine Gebietsun-
vertraglichkeit zu einem Gewerbegebiet in
unserer Nachbarschaft vorliegt. Voraus-
sichtlich werden weitgehende planerische
Maflinahmen erforderlich sein (ggf. Fest-
setzung als Gl Gebiet fur das ganze Plan-
gebiet oder fur Teile davon, Festsetzun-
gen zu Absténden schutzwirdiger Raume,
Festsetzungen zur Anordnung von Fens-
tern und/oder Gebauderiegeln, nachrichtli-
che Hinweise auf erhdhte Schallschutzan-
forderungen, etc.), um die Anforderungen
an gesundes Arbeiten im Plangebiet wah-
ren zu kénnen.

Sollte das Problem in der Planung weiter-
hin ungeldst bleiben, werden wir die her-
anrickende Planung voraussichtlich ge-
richtlich Uberprifen lassen mussen, um
den uneingeschrankten Betrieb unserer
Anlage fur die Zukunft sicherzustellen. Wir
wirden das sehr bedauern, da es sich
nach unserer Einschatzung um Problem-
stellungen handelt, die durch Festsetzun-
gen in der Bauleitplanung geltst werden
kdnnen.

C.1 Person 1
(Schreiben vom 20.03.2023)
C.l1 Bereits mit Stellungnahme vom | Dies wurde beriicksichtigt.

Grundsatzlich wird dieser Umstand im Rahmen des
Bauantrages Uberpriift, da ein Bauvorhaben keinen
unzumutbaren Larmeinwirkungen ausgesetzt wer-
den darf, vgl. § 15 (1) BauNVO. Um den Nachweis
dafir sicherzustellen, wurde ein Larmgutachter be-
auftragt, fir das Bauvorhaben eine Schallpegelmes-
sung in Anlehnung an die VDI 3745 durchfuhren zu
lassen. Im Ergebnis der Messungen werden keine
Konflikte zwischen dem benachbarten Betrieb und
der vorliegenden Planung erwartet. Es wird daher
nicht davon ausgegangen, dass durch die vorlie-
gende Planung bzw. durch ein Heranriicken eines
Gewerbegebiets der benachbarte Betrieb einge-
schrankt wird. Auf der anderen Seite wird daher
auch davon ausgegangen, dass die zukinftigen Mit-
arbeiter im geplanten Gewerbegebiet keiner Uber-
mafigen Larmbelastung seitens des benachbarten
Betriebs ausgesetzt werden wirden.

In die Bebauungsvorschriften wurde ein Hinweis
aufgenommen, dass im Baugenehmigungsverfah-
ren durch Schallgutachten nachzuweisen ist, dass
der zulassige Betrieb der benachbarten Gewerbe-
betriebe und die davon ausgehenden Emissionen,
insbesondere des angrenzenden Munitionswerkes,
durch die Bauvorhaben im Gewerbegebiet nicht be-
eintrachtigt werden.
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Des Weiteren sind hier folgende Punkte
aufgefallen, deren Uberprifung durch die
Stadt erforderlich scheinen:

Cl1.z2

Im Hinblick auf das Thema Umwelt ist auf-
gefallen, dass der Investor im Zuge der
Einrichtung von Ausgleichsflachen nord-
dstlich des Plangebiets diese Ausgleichs-
flachen Uber unsere Flachen angedient
hat, ohne Uber entsprechende Erlaubnis
von unserer Seite zu verfigen. Da wir
auch in Zukunft eine Erlaubnis zum Betre-
ten unserer Flachen nicht erteilen kénnen,
ist zu prifen, ob die Ausgleichsflachen
Uberhaupt zur notwendigen Pflege erreicht
werden kdnnen, oder ob die Ausgleichsfla-
chen mangels WegeerschlieBung dys-
funktional sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgleichsflachen auf dem Flst. Nr. 4560/41
werden intern Uber das Bebauungsplangebiet ange-
dient. Die Ausgleichsflachen auf den Flst. Nrn. 1826,
1818, 1811,1810, 1809, 1807, 1806 werden uber
den 0ostlich verlaufenden Feldweg (Flst. Nr. 1799)
angedient.

C.13

Im Hinblick auf das Thema Verkehr er-
scheinen die Annahmen des Verkehrsgut-
achtens aus der Offenlage zu optimistisch.
Das geplante Vorhaben ist nur einer von
groRRen Logistikstandorten, die demnéachst
die StralRen der naheren Umgebung unse-
res Werks in Neuenburg zusatzlich in An-
spruch nehmen werden. In dem Verkehrs-
gutachten wird aber das Bebauungsplan-
Vorhaben isoliert betrachtet. Selbst bei
dieser isolierten Betrachtung kommt das
Gutachten zu einer deutlichen Verschlech-
terung der Verkehrssituation. Wenn - wie
es erforderlich ware - der kumulative Ef-
fekt beider neuen Standorte einbezogen
wurde, ist ein negativer Befund des Ver-
kehrsgutachtens zu erwarten.

Die Frage ist von erheblicher Bedeutung
fir die am Ort befindlichen Betriebe, da-
runter unser Werk. Bereits bei derzeitigem
Stand berichten die Mitarbeiter unseres
Betriebs von Staus und Wartezeiten in den
StoRzeiten. Aus unserer betrieblichen
Sicht sehen wir das StraRennetz vor Ort
daher bereits als ausgelastet, ohne dass
weiterer Verkehr hinzukommt.

Beispielsweise hat allein die Andienung
der Baustelle auf dem Bebauungsplange-
lande zu einer erheblichen Verschlechte-
rung der Situation und Stauzeiten gefuhrt.
Der Regelbetrieb des Bebauungsplanvor-
habens wird noch erheblich mehr LKW-
Verkehr an dem Standort mit sich bringen,
als die Baustelle.

Es wird dringend nahegelegt, das Thema
Verkehr néher zu untersuchen und dem
Investor, die fir sein Vorhaben notwenige

Dies wurde berlcksichtigt.

Die Verkehrsvertraglichkeit fur den geplanten Gel-
tungsbereich wurde durch ein Verkehrsgutachten-
nachgewiesen. Insbesondere die ErschlieBung bis
zur Bundesautobahn 5 ist ausreichend fur den zu-
satzlichen Verkehr dimensioniert.

Die Verkehrszahlung im April 2022 in der Hans-
Buck-StralRe weist fur den Abschnitt stidlich der Ru-
dolf-Diesel-StraRe ein normalwerktéagliches Ver-
kehrsaufkommen von bis zu 2.400 Kfz/24h auf. Fur
das Prognosejahr 2035 ist durch die allgemeine Ver-
kehrsentwicklung sowie das Bebauungsplanvorha-
ben eine Verkehrszunahme auf bis zu 4.000 Kfz/24h
zu erwarten. Zur Einordnung dieses Verkehrsauf-
kommens kann auf die ,Richtlinien fur die Anlage
von StadtstralRen, Ausgabe 2006“ der Forschungs-
gesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen
(FGSV) zuriickgegriffen werden. Darin sind fiur Ge-
werbestralRen Ublicher Weise zu erwartende Ver-
kehrsstarken von 400 Kfz/h bis tber 1.800 Kfz/h ge-
nannt. Bei einer Spitzenstunde von 12 % ergeben
sich daraus Tagesverkehrsmengen von rund 3.300
Kfz/24h bis Uber 15.000 Kfz/24h. Im Vergleich dazu
liegt die prognostizierte Verkehrsstarke von 4.000
Kfz/24h deutlich am unteren Rand der fur diese Stra-
Rencharakteristik Gblichen Verkehrsstarken.
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Ertlichtigung der Verkehrsknotenpunkte,
aufzugeben. Das sollte nicht nur im Sinne
der Gemeinde, sondern vor allem auch
ganz im Sinne des Investors sein, der fur
einen Logistikstandort auf ein gut funktio-
nierendes Verkehrsnetz mit ausreichend
Kapazitdten angewiesen ist.
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