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Vorlage an den Gemeinderat

Sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB, SchlisselstraRe,
Fist. Nr. 4329/1, Gemarkung Neuenburg

Teilnehmer: TLin Cornelia Muller

. Sachvortrag

Bei der Sanierungsstelle wurde die Erteilung einer sanierungsrechtlichen
Genehmigung flr den vorgelegten Mietvertrag flr das Betreiben einer Gaststatte auf
dem Grundstuck Flst. Nr.4329/1, Schlusselstrale, Gemarkung Neuenburg,
beantragt.

Da der Mietgegenstand im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte I1I* liegt
und das Mietverhaltnis auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
wird, ist eine Genehmigung des Mietvertrages gemal § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
erforderlich.

Entgegen dem Wortlaut von § 145 Abs. 2 BauGB (,Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn...“) muss die sanierungsrechtliche Genehmigung versagt
werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang
einschlieBlich der Teilung eines Grundsticks oder die damit erkennbar bezweckte
Nutzung die Durchfihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde. Den
Gemeinden ist insofern kein Ermessen eroffnet. Ein Vorgang lauft den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwider, wenn er der stadtebaulichen Planung fir das
betreffende Grundstick widerspricht und die Beseitigung seiner Folgen zu einer
Verzégerung der zugigen Durchfihrung der Sanierung oder finanziellen
Mehrbelastungen der Gemeinde fuhren wurde. Hierunter fallt insbesondere der
Abschluss von Nutzungsvertragen i.S.v. § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, wenn die
vereinbarte Nutzung nicht der stadtebaulichen Planung der Gemeinde entspricht und
sich die Stadt deshalb spater Entschadigungsansprichen nach § 185 BauGB
ausgesetzt sieht, wenn sie den Nutzungsvertrag nach § 182 BauGB aufheben will,
um die Sanierung nicht in Frage zu stellen.

Nach den vom Gemeinderat konkretisierten Sanierungszielen sollen insbesondere
Schank- und Speisewirtschaften sanierungsrechtlich unzulassig sein, die ihren
Schwerpunkt nicht im gastronomischen Angebot, sondern in der Aufstellung von
Geldspielgeraten haben. Es handelt sich hierbei um eine ,Full-Service-Gastronomie*
(Sitzplatze, Bedienung am Tisch) und nicht um eine (unzulassige) ,Quick-Service-
Gastronomie®.

www.nheuenburg.de



Neuenburgam Rhein

Nach diesen Malstaben ist die sanierungsrechtliche Genehmigung zu erteilen. Eine
entsprechende beschrankt persodnliche Dienstbarkeit hinsichtlich des Ausschlusses
bestimmter Nutzungen wurde bereits im Grundbuch eingetragen.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, die Sanierungsstelle der Stadt zu beauftragen, die
sanierungsrechtliche Genehmigung zu erteilen.

03.07.2023 / Anlicker, Magdalena
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