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Stadt Neuenburg am Rhein

8. Anderung des Bebauungsplans
,Sandroggen®

Gemeinderat 22.05.2023

« Aufstellungsbeschluss im beschleunigten verfahren nach § 13a BauGB
- Billigung des Anderungsentwurfs und Offenlagebeschluss



Zihringerstadt

Neuenburgam Rhein Lage Plangebiet fsp.stadtplanung
im Luftbild

=  Gemarkung Neuenburg am Rhein,
Kernort Neuenburg

» Lage am Ubergang zwischen den
nordéstlichen Wohnlagen und dem
Gewerbegebiet im Westen

= Lage im Kreuzungsbereich
Saarengrunstral3e und Werner-von-
Siemens-Stralde

» GroRe des Anderungsbereichs:
circa 2.930 m?

= Bestandsnutzung: gewerbliche Brache
mit Lagerhalle und Parkplatzflache

= Im Nordwesten lauft der Larmschutzwall
aus, wird teilweise bereits zur internen
ErschlieBung (Umfahrung) des
westlichen Gewerbebetriebs genutzt




Zihringerstadt

Neuenburgam Rhein Bestehendes fsp.stadtplanung

e i Planungsrecht

Flachennutzungsplan Bebauungsplan

= Darstellung tberwiegend als = Anderungsbereich innerhalb des
Mischbauflache und im westlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Bereich als Grinflache ,Sandroggen® von 1985

=  BPLA nicht aus dem FNP entwickelt = BPLAsoll BPL »Sandroggen” inkl.

Anderungen uberlagern/ersetzen
— FNP-Berichtigung erforderlich - Nicht betroffene Teile des BPL

,>androggen® gelten unverandert fort




Neuenburg am Rhein Planvorhaben fsp stadtplanung
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ZN Anderungsbereich

Her
Stadt Neuenburg am Rhein

Geltungsbereich
8. BPLA "Sandroggen”

20m
Planstand: 25.05.2023
Projekt-Mr  5-22-160 M 1 -'ll 500
iter: 5

4483/27

dolf—Diesel-StraBe



Zihringerstadt

Neuenburgam Rhein BPLA fsp.stadtplanung
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Neuenburg am Rhein BPLA fsp.stadtplanung
_ N Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

= Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig

= Privatstrale (zur Umfahrung des westlichen Gewerbebetriebs)
= Private Grunflache

= Versorgungsflache (Elektrizitat)

Mald der baulichen Nutzung

» Geschossigkeit 2 Vollgeschosse

» Grundflachenzahl GRZ 0.4 WA I
= Geschossflachenzahl GFZ 0,8 O 4 /68\
= Max. Traufhéhe TH 6,5m MY
= Max. Firsthéhe FH 10,5 m 20-40° \0

» Anzahl der Wohnungen 2 pro Wohngebaude



Neuenburgam Rhein BPLA fsp.stadtplanung
_ N Festsetzungen
Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflachen
« O = offene Bauweise
= Baukorperbezogene Baufenster

= Flachen fiur Terrassen abgegrenzt (Knddellinie)

Sonstige Festsetzungen

= Garagen, Carports und offene Kfz-Stellplatze nur
innerhalb der Baufenster und der jeweils daftr
festgesetzten Zonen (GA, CP, ST)

= Offene Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet

= Nebenanlagen > 25 m3 nur innerhalb der Baufenster

= Nebenanlagen bis 25 m3 + ebenerdige und unterirdische WA ”
Nebenanlagen auch aul3erhalb der Baufenster O 4 /6 8

= Maull-/Abfallsammelplatz im Stdosten innerhalb der daftr : 5 N
festgesetzten Flache ,AS® 20-40 0




Neuenburg am Rhein BPLA fsp.stadtplanung
Z Festsetzungen

Maikgebliche Aullenlarmpegel Tag
erforderliche Larmpegelbereiche

nach DIN 4109 (Juli 2016)
in dB(A)

MalRnahmen zum Larmschutz

= Grundlage: Larmgutachten von Modus

Larmpagalbereiche

Consult g -
55 = =
. 60 < | W | <=65
=  Gewerbelarm durch Nachbarschaft zum 65 < [M] <=70
Gewerbegebiet und Verkehrslarm durch i
Saarengrinstral3e o< P

»  Larmschutzwande L1 und L2 nach Westen
In Richtung Gewerbe

»  Larmschutzwande L3 und L4 zur Strale

= Im Westen keine 6ffenbare Fenster an
Giebelfassade nach Westen

MalRgebliche Autenlarmpegel Macht
erforderliche Larmpegelbereiche

nach DIN 4109 (Juli 2016)
in dB{A)

= Im Westen keine Gauben statt Dachfenster

Larmpegelbereiche

zulassig ] s
55 = == G0
B ] . 60 < || <=65
= Fensterunabhangige, schallgedammte 65 < (W] <70
Luftungsanlagen fir Schlaf- und | D
BD = R

Aufenthaltsraume




Neuenburgam Rhiin

Grunordnerische Festsetzungen
(Kunz GaLaPlan)

=  Wege, Stellplatze und Zufahrten in
wasserdurchlassigen Belagen

= Extensive Begrinung von
flachen/flachgeneigten Dachern
von Garagen, Carports und
Nebenanlagen

= Insektenfreundliche Beleuchtung

= Larmschutzwande L1 und L2 als
Trockenmauern (Habitat fur
Reptilien = Artenschutz)

= Pflanzung von 1 Baum pro 400 m?
Grundstucksflache
- Pflanzung von 7 Baumen im WA

BPLA
Festsetzungen

Biotoptypen

Gehdlzarme terrestrische und semiterrestrische Biotoptypen

| | 3380  Derasen

— 3560  Ponier- und Ruderalvegetation
Geholzbestande und Gebiische

D 41.20 Feldhecks

- 42.192 Geblsch aus nichthaeimischen Arten

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

0010  Gebiude

E= £0.20 vollige versiegeite Strafle oder Platz
—1 0023  Schotterplatz

—1 c041  Lagarplatz

Eingriffe

- . Grenze Plangebiet

Eﬂiﬁ geplante Verkehrsflachen
geplante Griinflachen
geplante Versorgungsflachen
3 geplante Baufenster

C=] geplanta Nebenflichen
- geplanta Nutzungsgrenze
(e geplants Stitzmauer/Schallschutz
MaBnahmen

- .. Grenze Plangebiet

geplante Verkehrsflachen
geplante Grinflichen
geplante Versorgungsflachen
geplante Baufenster
geplante Nebenflachen
geplante Nutzungsgrenze
Anlage Treckenmauer

Anlage Totholzhaufen (temporir)

"MID[IEDI]

fsp.stadtplanung




ringerstadt

Neuenburgam Rhein BPLA fsp.stadtplanung
A Festsetzungen

Hinweise/MalRnahmen Artenschutz (Kunz GalLaPlan)

= Entwertung der Flache vor Baubeginn (Entfernung
Gehdlz/Gebilsch, regelmaliiges Mahen)

= Schutzzaun mit Aufstiegshilfe im Norden

= Todtholzhaufen im Norden aufRerhalb des Plangebiets
—> Sicherung tber o6ffentlich-rechtlichen Vertrag

= Auflagen vor und wahrend der Bauarbeiten (keine
schweren Maschinen im Winter, Entfernung von
Versteckmaoglichkeiten, Bauarbeiten tagsiber, keine AN
nachtliche Dauerbeleuchtung) EH Reptiienschutzzaun

Einseitige Aufstiegshilfe

' Temporare Ausgleichsmafnahme (Totholzhaufen)

=== Dauerhafte AusgleichsmaRnahme (Trockenmauer)

= Beschrankung der Rodungs- und Abrisszeiten (aul3erhalb
der Vogelbrutzeit)
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Neuenburgam Rhein BPLA

_ N Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Dachform: Sattel- und Walmdacher
Dachneigung 20° - 40°

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen auch begrinte
Flachdacher zulassig

Gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen
bebauter Grundstticke (Ausschluss Schottergarten)

Einhausung und Begrinung von Lager- und
Millsammelplatzen

Standardfestsetzungen zu Einfriedungen

Versickerung des Niederschlagwassers auf Nachweis,
Retentionszisterne und Drosselung, sofern Versickerung
nachweislich nicht mdglich ist

Stellplatzverpflichtung 1,5 Stpl./WE

fsp.stadtplanung
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Vielen Dank!

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbR
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



