Stadt Neuenburg am Rhein

Zahl der anwesenden ordentlichen Mitglieder 22 ohne Vorsitzenden
(Normalzahl 23 Mitglieder)

Vorsitz

Mitglieder

am 22. Mai 2023

Niederschrift Nr. 04/2023

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderats

in Neuenburg am Rhein — Sitzungssaal des Rathauses

Namen der anwesenden ordentlichen Mitglieder:

Schuster, Joachim

Benz, Thomas
Berger, Dirk
Brandle, Ralf
Buck, Iris

Burgert, Siegmar
Grunau, Rudi, Prof. Dr.
Hanisch, Christoph
Haug, Tobias
Kappeler, Marcel
Kraus, Tobias
Lohmer, Birgit
Mertes, Michaela
Rudolph, Bettina
Schwanzer, Volker
Senf, Thomas
Spinner-Burger, Barbara
Studer, Egbert
Tobian, Eckart
Ufheil, Petra

Waiz, Rosemarie
Winkler, Hans
Ziel, Christoph

(Beginn 19:34 Uhr; Ende 21:30 Uhr)
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Schriftfiihrer
Bachler, Martin

Mitarbeiter

Adam, Caroline
Branghofer, Dieter
Laasch, Stefan
Leisinger, Andrea
Miller, Cornelia
Prinzbach, Marco
Zeisset, Frank

Géste
Schill, Jurgen Dipl. Ing.

Es fehlten entschuldigt:

Mitglieder
Strub, Markus

TL

Studentin
FBL

TL

GF,zu TOP 7
TLin

FBL

SB,zu TOP 7

FSP Stadtplanung,
zu TOP 13 bis 18

Nach Er6ffnung der Verhandlung stellte der Vorsitzende fest, dass

1. zu der Verhandlung durch Ladung vom 12. Mai 2023 ordnungsgemaf

eingeladen worden ist;

2. die Tagesordnung fur den offentlichen Teil der Verhandlung am 17. Mai 2023

ortsublich bekannt gemacht worden ist;
3. das Kollegium beschlussfahig ist.

Zur Unterzeichnung der Niederschrift bestimmte Stadtrate gem. § 38 Abs. 2 GemO:

Eckart Tobian und Rosemarie Waiz

Seite 108



Vor Einstieg in die Tagesordnung teilt Burgermeister Schuster mit, dass es nach
Rickmeldungen aus den Fraktionen noch ungeklarte Fragen zum TOP 4 ,Baugebiet
"Mittlere Riel3e", Ausschreibung des ErschlieBungstragers® gibt und daher dieser
TOP von der Tagesordnung abgesetzt werden soll. Zunachst soll eine Vorberatung
erfolgen.

Ferner weist Blrgermeister Schuster darauf hin, dass sich die Stadt Mullheim noch
intensiv mit dem Thema ,Fortschreibung des Landesentwicklungsplans: Antrag auf
Aufstufung zum Doppel-Mittelzentrum Mullheim im Markgraflerland-Neuenburg am
Rhein und Antrag auf Ausweisung einer Landesentwicklungsachse Badenweiler-
Mullheim im Markgraflerland-Neuenburg am Rhein“ befassen will, um dann die
Studie noch zu erganzen. In Absprache mit Herrn Blirgermeister Loffler schlagt der
Vorsitzende vor, auch diesen TOP von der Tagesordnung abzusetzen. Zunachst
sollen beide Gremien auf den gleichen Sachstand gebracht werden.

Der Gemeinderat folgt den Vorschlagen des Vorsitzenden einstimmig. Beide TOP's
werden von der Sitzung abgesetzt.

Tagesordnung

1. Burgerfragen/Die Verwaltung informiert
2. Genehmigung der Niederschrift
3. Bekanntgabe von Beschlussen aus nichtoffentlichen Sitzungen

4, Baugebiet "Mittlere Riel3e", Ausschreibung des ErschlieBungstragers
- abgesetzt -

5. Fortschreibung des Landesentwicklungsplans: Antrag auf Aufstufung zum
Doppel-Mittelzentrum Mullheim im Markgraflerland-Neuenburg am Rhein und
Antrag auf Ausweisung einer Landesentwicklungsachse Badenweiler-Mullheim im
Markgraflerland-Neuenburg am Rhein
- abgesetzt -

6. Implenia Regiobau GmbH, Nachtrag Stampfbetonfassade und
Bauzeitverlangerung

7. Prognose Jahresabschluss 2022 der Landesgartenschau 2022 Neuenburg am
Rhein GmbH

8. Wahl der Schoéffen fur die Geschaftsjahre 2024-2028; Vorschlagsliste
9. Unechte Teilortswahl; Bestatigung der Sitzverteilung

10. Burgermeisterwahl vom 19.03.2023; Bekanntgabe des Wahlprifungsbescheides
des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald

11. Burgermeisterwahl vom 19.03.2023; Wahl eines Mitglieds des Gemeinderats fur

die Vereidigung und Verpflichtung des am 19.03.2023 gewahlten neuen
Blrgermeisters gem. § 42 Abs. 6 GemO
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Burgermeisterwahl vom 19.03.2023; Festsetzung der Besoldung
Einweisung in die Besoldungsgruppe B 3 nach § 2
Landeskommunalbesoldungsgesetz

14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neuenburg am Rhein fiir den
Bereich "Hans-Buck-Stralke", Gemarkung Neuenburg, a) Beschlussfassung uber
die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit und b)
Feststellungsbeschluss

2. Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte II", a) Aufstellungsbeschluss, b)
Billigung des Entwurfs und c) Beschlussfassung uber die Offenlage gemal} § 13 a
BauGB

1. Anderung des Bebauungsplans "Grasweg", a) Aufstellungsbeschluss, b)
Billigung des Entwurfs und c) Beschlussfassung uber die Offenlage gemal} § 13 a
BauGB

2. Anderung des Bebauungsplans "Kreuzmattweg/Beim Bahnhof“, a)
Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs und c) Beschlussfassung Uber
die Offenlage gemaR § 13 a BauGB

2. Anderung des Bebauungsplans "Unser Park", a) Aufstellungsbeschluss, b)
Billigung des Entwurfs und c) Beschlussfassung uber die Offenlage gemal} § 13 a
BauGB

8. Anderung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften "Sandroggen®, a)

Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs und c) Beschlussfassung Uber
die Offenlage gemaR § 13 a BauGB
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| 1. Burgerfragen/Die Verwaltung informiert

Es sind 17 Besucher anwesend.

Ein Besucher meldet sich zu Wort und teilt mit, dass er von Stadtraten angesprochen
wurde mit der Frage, ob Gesprache zur Entwicklung des Gelandes ,Leisinger®
gefihrt wurden. Der Besucher (als Vertreter der Eigentimer) bestatigt, dass
Gesprache mit der Stadtverwaltung, dem Stadteplaner, dem Architekten des
Eigentimers und der Familie stattgefunden haben. Es wurden gute Losungen fur die
Familie und die Stadt erzielt.

Ein weiterer Besucher fragt nach, ob es einen neuen Sozialverein gibt, der die
Flichtlingsunterkunft unterstutzt. Burgermeister Schuster verneint die Frage.

Die Verwaltung informiert:

Keine Informationen.
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| 2. Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift 03/2023 der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 17.04.2023
wurde per E-Mail am 15.05.2023 an die Ratsmitglieder Ubersandt.
Anderungswunsche werden nicht vorgebracht. Die Niederschrift wird einstimmig

genehmigt.
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| 3. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen

Keine.
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4. Baugebiet "Mittlere RieRe", Ausschreibung des ErschlieBungstragers
Vorlage: 126/2023
- abgesetzt -

Dieser Punkt wurde von der Tagesordnung abgesetzt (siehe Seite 109 der
Niederschrift).
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5. Fortschreibung des Landesentwicklungsplans: Antrag auf
Aufstufung zum Doppel-Mittelzentrum Millheim im Markgraflerland-
Neuenburg am Rhein und Antrag auf Ausweisung einer
Landesentwicklungsachse Badenweiler-Millheim im Markgraflerland-
Neuenburg am Rhein
Vorlage: 134/2023
- abgesetzt -

Dieser Punkt wurde von der Tagesordnung abgesetzt (siehe Seite 109 der
Niederschrift).
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6. Implenia Regiobau GmbH, Nachtrag Stampfbetonfassade und
Bauzeitverlangerung
Vorlage: 140/2023

. Sachvortraq

Im Rahmen eines Mediationsverfahrens, wurde Uber drei Nachtrage der Firma
Implenia Regiobau GmbH, ein Sachverstandigengutachten verfasst. Die Nachtrage
beinhalten folgendes:

Nr. 29 Bauzeitverlangerung vom 18.03.2022 186.860,34 € brutto
Nr. 31 Mehraufwand Stampfbeton Parkhaus 584.269,71 € brutto
Nr. 32 Mehraufwand Stampfbeton Turm 348.450,59 € brutto

Die drei Nachtrage wurden im Nachtrag Nr. 29 zusammengefasst und entsprechen
gemal der gutachterlichen Stellungnahme, unter Berlcksichtigung von Korrekturen,
einer zusatzlichen Leistung.

Burgermeister Schuster erlautert den Sachverhalt und beantwortet die Fragen aus
dem Gremium. Ursprlnglich lag die Forderung der Fa. Implenia bei rd. 1,6 Mio. Euro.

Aufgrund von Nachfragen u.a. der Presse teilt der Vorsitzende mit, dass die
Stampfbetonfassade am Parkhaus zu Beginn mit Dehnfugen in 20 Meter Abschnitten
errichtet wurde. Im Zuge der Bauausfuhrung zeigten sich Schwundrisse. Daraufhin
wurden die Abschnitte/ Abstdnde der Dehnfugen auf 8 Meter reduziert. Die
Standfestigkeit der Fassade ist gegeben.

Aus dem Gremium wird die im Beschlussantrag dargestellte Deckung hinterfragt.
FBL Marco Prinzbach erlautert, dass im Haushalt 2023 fur die Baureifmachung des
Grundsticks in Zienken ein Betrag in Hohe von rd. 600.000 Euro eingestellt wurde.
Aufgrund dessen, dass das Vorhaben nicht wie geplant fortschreitet, kann ein Teil
dieser Mittel fur die Deckung herangezogen werden. Fur das laufende Jahr stehen
fur die Baureifmachung noch Mittel zur Verfugung. Sofern notwendig sind fur das
kommende Jahr weitere Mittel im Rahmen der Haushaltsberatung aufzunehmen.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein wird gebeten, dem Nachtrag Nr. 29
der Fa. Implenia Regiobau, in Hohe von € 1.119.580,64 brutto, zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen € 940.824,07 netto/ € 1.119.580,64 brutto
Kostenstelle 7 5110 0000 000

7 5410 0001 084
Haushaltsmittel vorhanden: Ja, € 1.807.600,00
uberplanmafige Ausgabe: Ja (Turm) / Nein (Parkhaus)
aulderplanmalige Ausgabe: Nein
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Deckung erfolgt Uber Baureifmachung Zienken.

Ill. Beschluss

Der Gemeinderat stimmt dem Nachtrag Nr. 29 der Fa. Implenia Regiobau in Hohe
von € 1.119.580,64 brutto, zu.

Abstimmungsergebnis: 22 Ja-Stimmen (inkl. Vorsitzenden), 1 Gegenstimme
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7. Prognose Jahresabschluss 2022 der Landesgartenschau 2022
Neuenburg am Rhein GmbH
Vorlage: 129/2023

. Sachvortraq

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat in seiner Sitzung am
17.04.2023 den Jahresabschluss 2021 der Landesgartenschau 2022 Neuenburg am
Rhein GmbH beschlossen. Mit dem Abschluss aus dem Jahr 2021 kann nun der
Jahresabschluss 2022 erstellt werden.

Der Aufsichtsrat der LGS GmbH hat in seiner Sitzung am 12. Mai 2023 Uber die
Prognose des Jahresabschlusses beraten.

Derzeit wird der Jahresabschluss 2022 durch die LGS GmbH und die MTR
Markgrafler Treuhand & Revision GmbH aufgestellt. In einer Prognose stellt Herr
Frank Zeisset den zu erwartenden Abschluss dem Gremium vor und prasentiert das
vorlaufige Ergebnis (Prasentation siehe Anlage 1 zur Niederschrift).

Blargermeister Schuster fihrt aus, dass die Mdglichkeit einer Forderung aus einem
Corona-Fordertopf nicht einkalkuliert ist, da noch nicht zugesagt. Derzeit wird davon
ausgegangen, dass sich der tatsachliche Verlust auf 2 — 3 Mio. Euro belauft. Dieser
Betrag stehe in einem guten Verhaltnis zum geleisteten Aufwand. Zu berucksichtigen
sind ferner die zahlreichen Bauprojekte wie z.B. die Kreisverkehrsanlagen und
Spielplatze. Leider hat die Landesgartenschau zu Beginn unter der Diskussion Uber
die Parkgebuhren gelitten. Ferner war festzustellen, dass die Corona-Pandemie
weiterhin fur Zurickhaltung unter den Menschen gesorgt hat, Grol3veranstaltungen
zu besuchen.

Mit Blick auf die Baukosten verweist der Vorsitzende auf die Entwicklung des
Baupreisindex. Seit der ersten Kostenschatzung im Jahr 2008 (Annahmen jeweils

10 Mio. Euro flr die Daueranlagen und die Durchflhrung) ist bis zum Jahr 2023 eine
Preissteigerung von rd. 70 % zu verzeichnen. Diese Steigerung kann nicht auf die
Einnahmen umgelegt werden.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein wird gebeten, die vorgestellten
Zahlen der Prognose zum Jahresabschluss 2022 der Landesgartenschau 2022
Neuenburg am Rhein GmbH zur Kenntnis zu nehmen.

Ill. Beschluss

Der Gemeinderat nimmt die vorgestellten Zahlen der Prognose zum
Jahresabschluss 2022 der Landesgartenschau 2022 Neuenburg am Rhein GmbH
zur Kenntnis.
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8. Wahl der Schoffen fiir die Geschaftsjahre 2024-2028; Vorschlagsliste
Vorlage: 024/2023

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Thomas Senf zeigt Befangenheit an und begibt sich in den Zuhorerraum. An der
Beratung und Beschlussfassung nimmt er nicht teil.

Die Amtszeit der amtierenden Schoffen endet mit dem Ablauf des Jahres 2023. Fir
die Wahl der Schoffen fur die Geschaftsjahre 2024 — 2028 mussen die Gemeinden
jeweils eine entsprechende Vorschlagsliste aufstellen. In Anlehnung an die
Einwohnerzahl sind dem zustandigen Amtsgericht Mullheim 12 geeignete Einwohner
vorzuschlagen.

Da es wesentlich auch darauf ankommt, fur das Schoéffenamt Personen zu
gewinnen, die fur die Tatigkeit besonderes Interesse haben und die besonders
engagiert sind, sollen Personen, die sich fur das Amt bewerben, nach Mdglichkeit
bertcksichtigt werden. Die vom Gemeinderat beschlossene Vorschlagsliste ist eine
Woche lang zu jedermanns Einsicht aufzulegen. Der Zeitpunkt der Auflegung ist
vorher unter Hinweis auf die gesetzliche Einspruchsmaglichkeit 6ffentlich bekannt zu
machen.

Gegen die Vorschlagsliste kann binnen einer Woche, gerechnet vom Ende der
Auflegungsfrist, schriftlich oder zu Protokoll mit der Begrindung Einspruch erhoben
werden, dass in die Vorschlagsliste Personen aufgenommen sind, die nach § 32
Gerichtsverfassungsgesetz (GVG) nicht aufgenommen werden durften oder nach
den §§ 33 und 34 GVG nicht aufgenommen werden sollten.

Die Vorschlagsliste nebst etwaigen Einsprichen ist von der Gemeinde dem
Amtsgericht zu Ubersenden, zu dessen Bezirk die Gemeinde gehort.

In die Vorschlagsliste (wurde dem Gemeinderat mit der Einladung zur Sitzung
ubermittelt/ hochgeladen) dirfen nur Personen aufgenommen werden, die Deutsche
im Sinne des Artikels 116 des Grundgesetzes sind. Personen, die nach §§ 32 GVG
zum Amt eines Schoéffen unfahig sind oder nach §§ 33 und 34 GVG nicht zum Amt
eines Schoffen berufen werden sollen, sind nicht in die Vorschlagsliste
aufzunehmen.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, der Vorschlagsliste zuzustimmen.

Ill. Beschluss

Der Gemeinderat stimmt der Vorschlagsliste zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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9. Unechte Teilortswahl; Bestatigung der Sitzverteilung
Vorlage: 117/2023

. Sachvortraq

Die EinfUhrung der unechten Teilortswahl ist auf Eingliederungsvereinbarungen
ehemaliger selbststandigen Gemeinden zurlckzufuhren. Sinn und Zweck laut
Verwaltungsvorschrift zur Gemeindeordnung lagen darin begrindet, dass die
unechte Teilortswahl der Bevdlkerung raumlich getrennter Ortsteile einer Gemeinde
eine gesonderte Vertretung im Gemeinderat sichern und so die organisatorischen
Voraussetzungen fur einen gemeindepolitisch erwinschten Ausgleich von
Interessensgegensatzen der verschiedenen Einwohnergruppen schaffen soll.

Wie im Vorfeld aller Kommunalwahlen seit den 1980er-Jahren wird derzeit in vielen
Stadten und Gemeinden mit Unechter Teilortswahl Uber deren Beibehaltung,
Anderung oder Abschaffung beraten. Veranlasst ist dies mit Blick auf die Wahlen
2024 zusatzlich durch die erstmalige Ungdultigerklarung einer Gemeinderatswahl
2019 durch den VGH Baden-Wdurttemberg aufgrund von nach Gerichtsauffassung
fehlerhaften Grundlagen fur die dortige Unechte Teilortswahl in Tauberbischofsheim.
Diese Stadt musste die Wahl 2019 folglich am 05.02.2023 wiederholen.

Die unechte Teilortswahl ist in § 13 der Hauptsatzung wie folgt geregelt:
§ 13 Unechte Teilortswahl

(1) Die in § 12 Abs. 1 genannten Stadtteile bilden je einen Wohnbezirk im Sinne von
§ 27 Abs. 2 Satz 1 GemO. Die Sitze im Gemeinderat sind nach MalRgabe des
Absatzes 2 mit Vertretern dieser Wohnbezirke zu besetzen (unechte Teilortswahl).

(2) Die Zahl der Gemeinderéte richtet sich nach den in § 25 Abs. 2 GemO
bestimmten Gemeindegré3engruppen.

(3) Das Wahlgebiet wird in vier Wohnbezirke eingeteilt (§ 27 Abs. 2 GemOQ).

(4) Die Sitze im Gemeinderat werden mit Vertretern der rdumlich voneinander
getrennten Wohnbezirke der Stadt unter Berlicksichtigung der értlichen Verhéltnisse
und den Bevédlkerungsanteilen besetzt. Danach entfallen auf die Stadtteile GriBheim
und Steinenstadt je drei Gemeinderatsmandate, auf den Stadftteil Zienken zwei
Gemeinderatsmandate.

In der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung am 09.02.2023, in der auch der
Ortschaftsrat GrilBheim und der Ortschaftsrat Steinenstadt anwesend war, hat Herr
Norbert Brugger, Stadtetag Baden-Wirttemberg (zugeschalten per Videokonferenz),
Uber das Thema informiert. Im Anschluss an die Prasentation wurde uber die
Starkung der Ortschaftsrate bei Abschaffung der unechten Teilortswahl diskutiert.

Im Weiteren wurde das Thema in der nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Verwaltung und Finanzen am 13.03.2023 vorberaten. Aufgrund des Meinungsbildes
pro Unechte Teilortswahl schlagt die Verwaltung vor, das Thema einer Abschaffung
nicht weiter zu verfolgen.
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Mit der Beibehaltung der unechten Teilortswahl in Verbindung mit dem Urteil des
VGH Baden-Wdurttemberg muss regelmafig Uberprift werden, ob die Kriterien des §
27 Abs. 2 GemO noch eingehalten werden: ,Bei der Bestimmung der auf die
einzelnen Wohnbezirke entfallenden Anzahl der Sitze sind die értlichen Verhéltnisse
und der Bevdlkerungsanteil zu beriicksichtigen®.

Die Zahl der Gemeinderate richtet sich wie eingangs erwahnt nach den Regelungen
des § 25 Abs. 2 GemO. In Gemeinden mit unechter Teilortswahl kann durch die
Hauptsatzung bestimmt werden, dass fiur die Zahl der Gemeinderate die
nachstniedrigere oder die nachsthohere GemeindegroRengruppe mafigebend ist.
Malgeblich fir die Grolle eines Gemeinderates ist zunachst die Einwohnerzahl zu
einem bestimmten Sichttag. Die Stadt Neuenburg am Rhein hat zum 30.09.2022
(Stichtag Kommunalwahlrecht) eine Einwohnerzahl von 12.506 Einwohner — somit
betragt die Zahl der Gemeinderate laut Gemeindeordnung und Hauptsatzung 22 (in
Gemeinden mit mehr als 10.000 Einwohnern aber nicht mehr als 20.000
Einwohnern).

Zur Klarung einer moglichen Uber-/Unterreprasentation ergibt sich nunmehr folgende
Situation:

Differenz
EWR u. EWZ

Einwohner-
Richtzahl

Wohnbezirk Einwohner Sitze GR Quotient Reprasentation

(EWZ)

It.Hauptsatzung

(EWR)

Neuenburg

8.593

14

Steinenstadt

1.512

3

GrilBheim

1.525

3

Zienken

876

2

12.506

22

568,45

7.958,30

- 634,70

-8 %

1.705,35

193,35

1%

1.705,35

180,35

1 %

1.136,90

260,90

23 %

Rechnungsmodelle (Veranderungen der Sitzzahlen) fuhren laut Einschatzung der
Verwaltung zu keiner nennenswerten Verbesserung.

Aus der Rechtsprechung des VGH ist nicht exakt zu entnehmen, welche Uber-/
Unterreprasentierung noch hinnehmbar oder akzeptabel ist. In Einzelfallen wurde
vom VGH auch eine Unterreprasentation von 30% nicht beanstandet. Die
Rechtsprechung in diesem Punkt macht jedoch deutlich, dass bei gréoieren Unter-/
Uberreprasentierungen sachliche Griinde vorhanden sein missen, die diese
rechtfertigen. Zu den relevanten ortlichen Verhaltnisse kann etwa das Vorhandensein
bzw. nichtvorhandensein einer Ortschaftsverfassung in einem Wohnbezirk zahlen.
Eine Ortschaftsverfassung besteht fur die Ortsteile GriRheim und Steinenstadt, nicht
fur Zienken. Eine vertretbare Uberreprasentation fir den Wohnbezirk Zienken wie
oben dargestellt ist daher nach Einschatzung der Verwaltung gerechtfertigt.

Blrgermeister Schuster erlautert den Sachverhalt. Aus dem Gremium wird
angemerkt, dass es schade ist, dass an der Unechten Teilortswahl festgehalten wird.
Es wird bei der nachsten Wahl wieder viele ungultige Stimmen geben. Blrgermeister
Schuster verweist auf die Behandlungen und Diskussionen in den im Sachvortrag
genannten Sitzungen und das dortige Meinungsbild. Danach gab es keine breite
Mehrheit fur die Abschaffung der Unechten Teilortswahl.

Il. Beschlussantrag
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Der Gemeinderat wird gebeten aufgrund des dargestellten Sachverhalts und nach
Abwagung der genannten Grinde:

a) die Qnechte Teilortswahl beizubehalten,
b) der Uberprufung der Sitzverteilung zuzustimmen

und damit die Regelungen in der Hauptsatzung zu bestatigen.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat beschliel3t aufgrund des dargestellten Sachverhalts und nach
Abwagung der genannten Grinde die Unechte Teilortswahl beizubehalten. Der
Uberprifung der Sitzverteilung wird zugestimmt. Die Regelungen in der
Hauptsatzung werden bestatigen.

Abstimmungsergebnis: 21 Ja-Stimmen (inkl. Vorsitzenden), 2 Gegenstimmen
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10. Burgermeisterwahl vom 19.03.2023; Bekanntgabe des
Wahlprifungsbescheides des Landratsamtes Breisgau-
Hochschwarzwald
Vorlage: 122/2023

. Sachvortraq

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald hat mit Wahlprifungsbescheid vom
31.03.2023 die Rechtmaligkeit der Burgermeisterwahl festgestellt.
Wahlanfechtungsgriinde wurden nicht festgestellt. Gegen die Wahl wurde kein
Einspruch eingelegt. Herr Jens Fondy-Langela ist somit zum Burgermeister gewahlt
worden.

Die Amtszeit des Burgermeisters betragt 8 Jahre ab dem Amtsantritt. Der Amtsantritt
von Burgermeister Fondy-Langela erfolgt am 01.06.2023.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten den Wahlprafungsbescheid zur Kenntnis zu nehmen.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat nimmt den Wahlprafungsbescheid zur Kenntnis.
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1". Burgermeisterwahl vom 19.03.2023; Wahl eines Mitglieds des
Gemeinderats fur die Vereidigung und Verpflichtung des am
19.03.2023 gewahlten neuen Biirgermeisters gem. § 42 Abs. 6 GemO
Vorlage: 123/2023

. Sachvortraq

Nach § 42 Abs. 6 GemO vereidigt und verpflichtet ein vom Gemeinderat gewahltes
Mitglied den Burgermeister in offentlicher Sitzung im Namen des Gemeinderates. Die
Sitzung ist geplant fir Donnerstag, 01.06.2023 um 19.30 Uhr im Sitzungssaal des
Rathauses.

Il. Beschlussantrag

Die Verwaltung bittet den Gemeinderat um die Wahl eines Gemeinderatsmitgliedes,
das den am 19.03.2023 gewahlten Blrgermeister Jens Fondy-Langela im Namen
des Gemeinderates vereidigt und verpflichtet.

Die Verwaltung schlagt in Absprache mit den Fraktionssprechern vor, dass Herr
Stadtrat Christoph Ziel, 1. Burgermeister-Stellvertreter, die Vereidigung und die
Verpflichtung vornimmt.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat wahlt Herrn Stadtrat Christoph Ziel, 1. Burgermeister-Stellvertreter,
die Vereidigung und die Verpflichtung des am 19.03.2023 gewahlten Burgermeisters
Jens Fondy-Langela im Namen des Gemeinderates vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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12. Burgermeisterwahl vom 19.03.2023; Festsetzung der Besoldung
Einweisung in die Besoldungsgruppe B 3 nach § 2
Landeskommunalbesoldungsgesetz
Vorlage: 124/2023

. Sachvortraq

Die Besoldung des/ der hauptamtlichen Blrgermeisters/ Burgermeisterin ist gemal §
2 Nr. 2 Landeskommunalbesoldungsgesetz bei einer Einwohnerzahl bis 15.000 in B
2/ B 3 vorgesehen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.09.2022 die Besoldung flr den neu
gewahlten Burgermeister in B 3 beschlossen.

Il. Beschlussantrag

Die Bewertung nach der Besoldungsgruppe B 3 Landeskommunalbesoldungsgesetz
erfolgt nach sachgerechter Bewertung unter Berlcksichtigung der Einwohnerzahl
Neuenburgs und des Umfangs und des Schwierigkeitsgrades des Amtes. Aufgrund
der Beschlussfassung in der Sitzung am 12.09.2022 erfolgt die Besoldung fur Herrn
Jens Fondy-Langela in B 3. Die Einweisung in die Stelle der Besoldungsgruppe B 3
erfolgt mit Wirkung vom 01.06.2023.

Ill. Beschluss

Der Gemeinderat stimmt auf Grundlage des Beschlusses vom 12.09.2022 der
Einweisung in die Stelle der Besoldungsgruppe B 3 mit Wirkung vom 01.06.2023 zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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13. 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neuenburg am
Rhein fir den Bereich "Hans-Buck-StraRe"”, Gemarkung Neuenburg,
a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung und der Offenlage der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit und b)
Feststellungsbeschluss
Vorlage: 128/2023

. Sachvortraqg

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Vor der Behandlung und Beratung des Tagesordnungspunktes zeigen die Stadtrate
Ralf Brandle und Egbert Studer Befangenheit an und begeben sich in den
Zuhorerraum. An der Beratung und Beschlussfassung nehmen sie nicht teil.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein hat in seiner Sitzung am
19.12.2022 die Offenlage der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neuenburg am Rhein fur den Bereich "Hans-Buck-Strale", Gemarkung Neuenburg,
beschlossen.

Die Offenlage wurde durchgefuhrt. Aufgrund von fehlenden Unterlagen wurde die
Offenlage wiederholt. Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden in der
Sitzung des Gemeinderates am 19.12.2022 behandelt. Die Abwagungstabelle war
der Vorlage zur Einladung beigefugt. Die Anregungen aus der Wiederholung der
Offenlage konnen nun entsprechend der Abwagungstabelle behandelt werden. Die
Gesamtabwagung kann nun erfolgen.

Die Beschlussvorschlage sowie die Planunterlagen werden in der Sitzung durch
Herrn Dipl. Ing. Jurgen Schil, FSP Stadtplanung, Freiburg, anhand einer
Prasentation (siehe Anlage 2 zur Niederschrift) erlautert, Fragen aus dem Gremium
werden im Rahmen der Aussprache beantwortet.

Das Landratsamtes, FB 530 Wirtschaft und Klima, geht in seiner Stellungnahme
(Seite 10 der Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung) auf
die Auswirkungen der geplanten Bebauung und den insbesondere in
Gewerbegebieten hohen Versiegelungsgrad und die sich darauf ergebenen
negativen Auswirkungen auf das Lokalklima ein. Eine entsprechende
Gebaudestellung gewahrt die Versorgung mit Kalt- und Frischluft aus der Umgebung.
Aus dem Gremium wird hierzu angemerkt, dass der Gemeinderat hierzu
Festsetzungen treffen sollte. Im Beschlussvorschlag heil3t es nur ,dies wird zur
Kenntnis genommen®.

Burgermeister Schuster fuhrt aus, dass es sich beim Flachennutzungsplan um eine
unverbindliche Bauleitplanung handelt. Aus diesem entwickelt sich der konkrete
Bebauungsplan mit den entsprechenden Festsetzungen. Daher der erwahnte
Beschlussvorschlag. Das Thema kann gern auf der Ebene des Bebauungsplanes
angesprochen und vertieft werden.
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Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten,

a) uber die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
entsprechend dem Beschlussvorschlag, Beschluss zu fassen und

b) die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neuenburg am Rhein fiir
den Bereich "Hans-Buck-Stral3e", Gemarkung Neuenburg, festzustellen.

Ill. Beschluss

Der Gemeinderat erhebt den Beschlussantrag zum Beschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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14. 2. Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte 11", a)
Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs und c)
Beschlussfassung liber die Offenlage gemaR § 13 a BauGB
Vorlage: 135/2023

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Folgende Stadtratinnen/ Stadtrate zeigen vor der Behandlung und Beratung des
Tagesordnungspunktes Befangenheit an und begeben sich in den Zuhérerraum:

Dirk Berger, Iris Buck, Volker Schwanzer und Christoph Ziel. An der Beratung und
Beschlussfassung wirken sie nicht mit.

Fur die Stadt Neuenburg am Rhein ist die Innenentwicklung seit vielen Jahren ein
vorrangiges stadtentwicklungspolitisches und stadtebauliches Ziel, in dem sich das
Motiv des sparsamen Flachenverbrauchs insbesondere auch mit dem Motiv der
funktionalen und stadtgestalterischen Aufwertung des Siedlungsbestands verbindet.

Neben dem im Jahr 2011 aufgestellten Konzept zur Innenentwicklung der 6stlichen
Innenstadt wurden bereits drei Stadterneuerungsgebiete ,Ortsmitte | bis I
erfolgreich entwickelt. Die Innenstadt sollte damit verkehrlich, funktional und
gestalterisch neu geordnet werden.

Aktuell laufen jedoch den Bemuhungen zur Aufwertung der Innenstadt zum Teil
gewisse Ansiedlungswuinsche entgegen. Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe mit
Tabakwaren und Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten kénnen dazu
fuhren, dass ein sog. Trading-Down-Effekt ausgelost wird, d.h. es kann zu einer
schleichenden Verdrangung des herkdbmmlichen Gewerbes und einer Abwertung der
dortigen Geschaftslagen, einer Veranderung des Bodenpreisgefliges einhergehend
mit einer qualitativ minderwertigen Auflengestaltung kommen, durch welche die
BemuUhungen der Stadt fur die angestrebte stadtebauliche Aufwertung Qualitat
konterkariert werden.

Daher ist es das Ziel der Stadt Neuenburg am Rhein Nutzungen, die die
stadtebauliche Qualitat der Innenstadt gefahrden konnen, auszuschliel3en.

Im Zentrum der Stadt sollen daher Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von
Tabakwaren sowie Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeratebetrieb
ausgeschlossen werden.

Dazu ist es vorgesehen, den Bebauungsplan ,Ortsmitte 11 im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB zu andern.

Der Entwurf der Anderungsunterlagen (waren der Vorlage zur Einladung beigefiigt)
werden in der Sitzung durch Herrn Dipl. Ing. Jurgen Schill, FSP Stadtplanung,
Freiburg, anhand einer Prasentation (siehe Anlage 3 zur Niederschrift) erlautert,
Fragen aus dem Gremium werden beantwortet.
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Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Ortsmitte |I“ zu fassen, den Entwurf zu billigen und die Offenlage
zu beschliel3en.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Ortsmitte 1%, billigt den Entwurf und beschlief3t die Offenlage.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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15. 1. Anderung des Bebauungsplans "Grasweg", a)
Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs und c)
Beschlussfassung liber die Offenlage gemaR § 13 a BauGB
Vorlage: 136/2023

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Stadtratin Bettina Rudolph zeigt vor der Behandlung und Beratung des
Tagesordnungspunktes Befangenheit an und begibt sich in den Zuhérerraum. An der
Beratung und Beschlussfassung wirkt sie nicht mit.

Fir die Stadt Neuenburg am Rhein ist die Innenentwicklung seit vielen Jahren ein
vorrangiges stadtentwicklungspolitisches und stadtebauliches Ziel, in dem sich das
Motiv des sparsamen Flachenverbrauchs insbesondere auch mit dem Motiv der
funktionalen und stadtgestalterischen Aufwertung des Siedlungsbestands verbindet.

Neben dem im Jahr 2011 aufgestellten Konzept zur Innenentwicklung der dstlichen
Innenstadt wurden bereits drei Stadterneuerungsgebiete ,Ortsmitte | bis Il
erfolgreich entwickelt. Die Innenstadt sollte damit verkehrlich, funktional und
gestalterisch neu geordnet werden.

Aktuell laufen jedoch den Bemuhungen zur Aufwertung der Innenstadt zum Teil
gewisse Ansiedlungswinsche entgegen. Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe mit
Tabakwaren und Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten konnen dazu
fUhren, dass ein sog. Trading-Down-Effekt ausgelost wird, d.h. es kann zu einer
schleichenden Verdrangung des herkdmmlichen Gewerbes und einer Abwertung der
dortigen Geschaftslagen, einer Veranderung des Bodenpreisgeflges einhergehend
mit einer qualitativ minderwertigen Auflengestaltung kommen, durch welche die
BemlUhungen der Stadt fur die angestrebte stadtebauliche Aufwertung Qualitat
konterkariert werden.

Daher ist es das Ziel der Stadt Neuenburg am Rhein Nutzungen, die die
stadtebauliche Qualitat der Innenstadt gefahrden kénnen, auszuschliefl3en.

Im Zentrum der Stadt sollen daher Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von
Tabakwaren sowie Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeratebetrieb
ausgeschlossen werden.

Dazu ist es vorgesehen, den Bebauungsplan ,Grasweg“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB zu andern.

Der Entwurf der Anderungsunterlagen (waren der Vorlage zur Einladung beigefiigt)
werden in der Sitzung durch Herrn Dipl. Ing. Jurgen Schill, FSP Stadtplanung,
Freiburg, anhand einer Prasentation (siehe Anlage 3 zur Niederschrift) erlautert,
Fragen aus dem Gremium werden beantwortet.
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Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Grasweg“ zu fassen, den Entwurf zu billigen und die Offenlage zu
beschliel3en.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Grasweg®, billigt den Entwurf und beschliel3t die Offenlage.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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16. 2. Anderung des Bebauungsplans "Kreuzmattweg/Beim Bahnhof“, a)
Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs und c)
Beschlussfassung liber die Offenlage gemaR § 13 a BauGB
Vorlage: 138/2023

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Befangenheiten werden keine angezeigt.

Fir die Stadt Neuenburg am Rhein ist die Innenentwicklung seit vielen Jahren ein
vorrangiges stadtentwicklungspolitisches und stadtebauliches Ziel, in dem sich das
Motiv des sparsamen Flachenverbrauchs insbesondere auch mit dem Motiv der
funktionalen und stadtgestalterischen Aufwertung des Siedlungsbestands verbindet.

Neben dem im Jahr 2011 aufgestellten Konzept zur Innenentwicklung der dstlichen
Innenstadt wurden bereits drei Stadterneuerungsgebiete ,Ortsmitte | bis Il
erfolgreich entwickelt. Die Innenstadt sollte damit verkehrlich, funktional und
gestalterisch neu geordnet werden.

Aktuell laufen jedoch den Bemuhungen zur Aufwertung der Innenstadt zum Teil
gewisse Ansiedlungswinsche entgegen. Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe mit
Tabakwaren und Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten konnen dazu
fUhren, dass ein sog. Trading-Down-Effekt ausgelost wird, d.h. es kann zu einer
schleichenden Verdrangung des herkdmmlichen Gewerbes und einer Abwertung der
dortigen Geschaftslagen, einer Veranderung des Bodenpreisgefliges einhergehend
mit einer qualitativ minderwertigen Auflengestaltung kommen, durch welche die
BemlUhungen der Stadt fur die angestrebte stadtebauliche Aufwertung Qualitat
konterkariert werden.

Daher ist es das Ziel der Stadt Neuenburg am Rhein Nutzungen, die die
stadtebauliche Qualitat der Innenstadt gefahrden kénnen, auszuschliefl3en.

Im Zentrum der Stadt sollen daher Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von
Tabakwaren sowie Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeratebetrieb
ausgeschlossen werden.

Dazu ist es vorgesehen, den Bebauungsplan ,Kreuzmattweg/Beim Bahnhof im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu andern.

Der Entwurf der Anderungsunterlagen (waren der Vorlage zur Einladung beigefiigt)
werden in der Sitzung durch Herrn Dipl. Ing. Jurgen Schill, FSP Stadtplanung,
Freiburg, anhand einer Prasentation (siehe Anlage 3 zur Niederschrift) erlautert,
Fragen aus dem Gremium werden beantwortet.
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Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Kreuzmattweg/Beim Bahnhof* zu fassen, den Entwurf zu billigen
und die Offenlage zu beschlieRen.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Kreuzmattweg/Beim Bahnhof*, billigt den Entwurf und beschliel3t
die Offenlage.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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17. 2. Anderung des Bebauungsplans "Unser Park”, a)
Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs und c)
Beschlussfassung liber die Offenlage gemaR § 13 a BauGB
Vorlage: 137/2023

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Die Stadtratinnen Barbara Spinner-Burger und Petra Ufheil zeigen vor der Beratung
und Beschlussfassung Befangenheit an und begeben sich in den Zuhdrerraum. An
der Beratung und Beschlussfassung wirken sie nicht mit.

Fir die Stadt Neuenburg am Rhein ist die Innenentwicklung seit vielen Jahren ein
vorrangiges stadtentwicklungspolitisches und stadtebauliches Ziel, in dem sich das
Motiv des sparsamen Flachenverbrauchs insbesondere auch mit dem Motiv der
funktionalen und stadtgestalterischen Aufwertung des Siedlungsbestands verbindet.

Neben dem im Jahr 2011 aufgestellten Konzept zur Innenentwicklung der dstlichen
Innenstadt wurden bereits drei Stadterneuerungsgebiete ,Ortsmitte | bis Il
erfolgreich entwickelt. Die Innenstadt sollte damit verkehrlich, funktional und
gestalterisch neu geordnet werden.

Aktuell laufen jedoch den Bemuhungen zur Aufwertung der Innenstadt zum Teil
gewisse Ansiedlungswinsche entgegen. Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe mit
Tabakwaren und Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeraten konnen dazu
fUhren, dass ein sog. Trading-Down-Effekt ausgelost wird, d.h. es kann zu einer
schleichenden Verdrangung des herkdmmlichen Gewerbes und einer Abwertung der
dortigen Geschaftslagen, einer Veranderung des Bodenpreisgeflges einhergehend
mit einer qualitativ minderwertigen Auflengestaltung kommen, durch welche die
BemlUhungen der Stadt fur die angestrebte stadtebauliche Aufwertung Qualitat
konterkariert werden.

Daher ist es das Ziel der Stadt Neuenburg am Rhein Nutzungen, die die
stadtebauliche Qualitat der Innenstadt gefahrden kénnen, auszuschliefl3en.

Im Zentrum der Stadt sollen daher Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von
Tabakwaren sowie Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgeratebetrieb
ausgeschlossen werden.

Dazu ist es vorgesehen, den Bebauungsplan ,Unser Park“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB zu andern.

Der Entwurf der Anderungsunterlagen (waren der Vorlage zur Einladung beigefiigt)
werden in der Sitzung durch Herrn Dipl. Ing. Jurgen Schill, FSP Stadtplanung,
Freiburg, anhand einer Prasentation (siehe Anlage 3 zur Niederschrift) erlautert,
Fragen aus dem Gremium werden beantwortet.
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Blurgermeister Schuster informiert, dass die Arbeiten zur Herstellung/ Gestaltung der
Flache (Langsparkplatze) vor dem ,Unser Park®, entlang der Mdullheimer Stralde,
ausgeschrieben und beauftragt wurden. Vorausgegangen waren Abstimmungen mit
den Eigentumern und dem Projektentwickler. Mit einem Abschluss der Arbeiten wird
im Sommer 2023 gerechnet. Auf die Anregung aus dem Gremium Baume zu
pflanzen teilt der Vorsitzende mit, dass dies nicht moglich ist, da der Pflanzraum
fehlt.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Unser Park” zu fassen, den Entwurf zu billigen und die Offenlage
zu beschliel3en.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Unser Park®, billigt den Entwurf und beschliel3t die Offenlage.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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18. 8. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
"Sandroggen®, a) Aufstellungsbeschluss, b) Billigung des Entwurfs
und c) Beschlussfassung liber die Offenlage gemaR § 13 a BauGB
Vorlage: 139/2023

. Sachvortraq

Nach § 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Befangenheiten werden keine angezeigt.

Das Grundstick Flst. Nr. 5170, der Gemarkung Neuenburg, Saarengrunstral3e, soll
zusammen mit einem Teil des Grundstlcks Flst. Nr. 5176/5 mit der Errichtung einer
Wohnbebauung neu geordnet werden.

Die Flache fur das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
»~>androggen®, entspricht allerdings nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans,
da dieser ein Mischgebiet festsetzt und auch das bisher vorgesehene Baufenster
nicht den Vorhabenentwurf abdeckt. Die Abweichungen von den Festsetzungen
gehen Uber das Mal} einer Befreiung hinaus, sodass zur Verwirklichung des
geplanten Vorhabens eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist.

Mit der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplans ,Sandroggen® werden im
Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

- Nachnutzung einer Brachflache zur Bereitstellung von Wohnbauland

- Ermdglichung des Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe durch
geeignete Larmschutzmalinahmen

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
- Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen

- Optimierung der inneren ErschlieBung des westlich angrenzenden
Gewerbebetriebs

- Erhalt der Trafostation zur Versorgung des Gebiets

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat das Vorhaben in seiner nicht 6ffentlichen
Sitzung am 04.07.2022 behandelt und stimmt dem Vorhaben grundsatzlich zu, regt
jedoch an Flachen fur die Schaffung von  Mdullunterstanden und
Fahrradabstellanlagen in die Planung aufzunehmen. Die Verwaltung wird beauftragt,
stadtebauliche Vertrage abzuschliefen, in dem die Kostenubernahme durch den
Investor und den Eigentimer, des westlich angrenzenden Grundstlicks, fir die
Anderung des Bebauungsplans mit den notwendigen Untersuchungen und
gegebenenfalls fiir eine LarmschutzmaBnahme sowie die Ubernahme einer
beschrankt personlichen Dienstbarkeit zum Ausschluss von verschiedenen
Nutzungen, geregelt wird.
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Der Entwurf der Anderungsunterlagen (wurden rechtzeitig vor der Sitzung
bereitgestellt/ hochgeladen) werden in der Sitzung durch Herrn Dipl. Ing. Jlirgen
Schill, FSP Stadtplanung, Freiburg, anhand einer Prasentation (siehe Anlage 4 zur
Niederschrift) erldutert, Fragen aus dem Gremium werden beantwortet.

Aussprache: Aus dem Gremium wird darauf hingewiesen, dass das Bauvorhaben
bereits Thema in einer vorangegangenen Sitzung war. Bereits dort wurde auf die
nicht optimalen Zufahrten von der SaarengrinstraRe auf die Grundsticke
(Unfallgefahr) und auf die zu dichte Bebauung aufmerksam gemacht. Ferner fehlen
Unterstande/ Platze fur Fahrrader und Mull. Es besteht die Beflrchtung, dass die
Eigentimer Hauschen aulRerhalb der Baufenster errichten. Herr Schill teilt hierzu mit,
dass es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt. Im Rahmen des
Bauantragverfahrens sind notwendige Flachen nach Landesbauordnung
nachzuweisen und umzusetzen. Ferner sind die notwendigen Abstandsflachen nach
Landesbauordnung einzuhalten. Mit einer GRZ von 0,4 bewegen wir uns innerhalb
der einschlagigen Vorgaben der Baunutzungsverordnung. Mallhahmen zum
Larmschutz sind auf Grundlage des Larmgutachtens umzusetzen.

Blrgermeister Schuster fuhrt aus, dass die Projektentwickler auf die Hinweise aus
der letzten Behandlung reagiert und die Bebauung auseinandergezogen haben
(keine 4er oder 6er Blocke). Mit diesem Vorhaben wird zusatzlicher Wohnraum
geschaffen.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Sandroggen® zu fassen, den Entwurf zu billigen und die Offenlage
zu beschliel3en.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des
Bebauungsplans ,Sandroggen®, billigt den Entwurf und beschliel3t die Offenlage.

Abstimmungsergebnis: 18 Ja-Stimmen (inkl. Vorsitzenden), 4 Gegenstimmen,
1 Enthaltung

Seite 138



Der Vorsitzende: Der Schriftfiihrer: Die Gemeinderate:

Seite 139



