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Neu"‘eﬁburg am Rhein Ausschnitt gultiger Flachennutzungsplan
+ Geltungsbereich 1 fSp.Stadtplanung

%’agﬁ- é %‘% Q

X\ % 5 "J 4 N\

R |
SRR 8

2

RS
R

XX
‘v',’%r‘/

.....




o B
RIS
S ,@w&w%&w% RS

AN

o OIS D

.AV,V#:&MNV
e G701

o

TR DX RSP

S HNL Av.a. ;Avao.f N
»n&u%« na%,%..x

fsp.stadtplanung

Entwicklung FNP-Anderung
Deckblatt 14. FNPA

Zihringerstadt

Neuenburgam Rhe

FNPA-Entwurf 19.12.2022

Wirksamer FNP

0,63haG

0,52 ha Grin
0,34 ha Wald

0,54 ha Grin

0,31 ha Verkehr
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Verzicht von Ausweisung auf Gl und GEE
(nur noch GE)

Reduzierung max. Bauhdhe von 20 m auf
15m

Zufahrt nur im nordlichen Bereich

Verdoppelung des Grinstreifens im Suden
von mind. 15 m auf mind. 30 m, mit
offentlichem Weg Abstand zwischen 36 m
und tber 60 m.

Sicherung der Abstandsflachen als
Grunflachen so dass keine gewerbliche
Nutzung mdoglich

Verkleinerung Bauflache von 5,1 ha auf 4,7
ha zugunsten der Grinflache

Fachgutachten z.B. Verkehr, Larm,
Artenschutz wurden aktualisiert und die
Ergebnisse in BPL eingearbeitet

Verbot von Gebaudedffnungen sowie von
Klima- und Luftungsanlagen in Richtung
Campingplatz (auRer Notausgéange).
Verhinderung von Larm- und Licht-
immissionen

Verbot die stidliche Gebaudefassade
anzustrahlen

Nachrichtliche Ubernahme und Freistellung
des Denkmals (Bunkerruine)

Erhalt der bestehenden Mauer
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Lihringerstadt =

Neuenburgam Rhein

= Verzicht von Ausweisung Gl und GEE (nur noch
GE)

= Verzicht auf Larmkontingentierung
= Festsetzung von Larmpegelbereichen

= Verbot von Gebaudedffnungen in Richtung
Campingplatz. (auRer Notausgange)

= Grundstickszufahrt nur im Norden des Plangebiets
zulassig.

= Weitere Berucksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes im Rahmen des
Bauantragverfahrens anhand konkreter
Vorhabenplanung (Nachweis im Rahmen der
Baugenehmigung)

maggeblicher

AuBenlarmpegel tags
in dB(A)

BN <= 55

55< I <= G0

60< Ml == g5

Bh < <= 70

TO<AM <= 75

75< VI <= 80

80 <




Neuenburg am Rhein Stellungnahmen TOBS
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L RA Untere Baurechtsbehorde

= Ausschluss von Einzelhandel und Vergnigungsstatten naher
begrinden

» Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung einarbeiten,
Uberprufung Larmkontingentierung

L. RA Untere Wasser- und Bodenschutzbeho6rde

» Hinweis auf Bodenschutzkonzept, Aufschittungen und Abgrabungen
» Hinweise und Vorgaben zur Regenwasserversickerung

= Frihzeitige Abstimmung Entwasserungskonzept

L RA Gewerbeaufsichtsamt

» Belange des Immissionsschutzes berlcksichtigen

» Hinweis auf Erdmassenausgleich



Neuenburg am Rhein Stellungnahmen TOBS
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L RA Wirtschaft und Klima

= Dach-und Fassadenbegriinung vorsehen

= Hinweis auf Material- und Farbauswahl

LRA Landwirtschaft

* Die Ausgleichsflachen (Geltungsbereiche 2 bis 4) sollten der
Landwirtschaft Nutzung vorbehalten bleiben

= Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft auch bei
Ausweisung der externen Ausgleichsflachen

RP Raumordnunq

= Flachenbedarfsnachweis

= Einzelhandel
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RP Industrie und Luftreinhaltunqg

= Keine Bedenken aus storfallrechtlicher Sicht

RP Kampfmittelbeseitigungsdienst

* Umgang mit Kampfmitteln

RP Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege

= Nachrichtliche Ubernahme und Berticksichtigung Denkmal
Bunkerruine

Regionalverband Sudlicher Oberrhein

» Hinweis auf nachhaltige und flacheneffiziente Nutzung

= Einzelhandel



Neuenburg am Rhein Stellungnahmen TOBS
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IHK+ Tourismusverein Neuenburg am Rhein e.V.

= Beeintrachtigung + Existenzgefahrdung Campingplatz
= Touristische Bedeutung des Campingplatzes

= Heranricken von Gewerbegebieten

= GrofRere grune Pufferzone

» Reduzierung Bauhthe Blrogebaude

» Nutzungseinschrankungen Industriegebiet

Handelsverband

= Einzelhandel

Leitungstrager (bnNetze, TransnetBW, PLEdoc

= \Verschiedene Hinweise



Neuenburg am Rhein Stellungnahmen Privat
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Person 1

= Bertcksichtigung Storfallbetrieb insb. Schallschutz

» Uneingeschrankten Betrieb sicherstellen

Person 2
= Kritik an Gebaudehodhe

= Zersplitterung der Ausgleichs- und Grinflachen

» Erschwerung der Erweiterung Heilig-Kreuz-Kopf nach Stden

= Ungleichbehandlung hinsichtlich Bauhthen



Neuenburg am Rhein Stellungnahmen Privat
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Person 3

Touristische Bedeutung des Campingplatzes

Beeintrachtigung + Existenzgefahrdung Campingplatz
Unvertraglichkeit der Nutzungen Camping - Industriegebiet
Heranrtcken von Gewerbegebieten (Einhaltung Trennungsgrundsatz)
Immissionen durch Baustelle

Beeintrachtigung Zufahrtssituation

Unzureichende Ermittlung der Abwagungserheblichen Belange
Massive optische Beeintrachtigung

Grolere grine Pufferzone

Nutzungseinschrankungen fur das Industriegebiet
Angebotsbebauungsplan mit zu grof3em Projektbezug

Falsche Annahme Schutzniveau
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L RA Naturschutz
L RA Forst
RP Forst

Privat

= Prasentation Buro Wermuth, Hr. Retzko



Neuenburg am Rhein Situation Campingplatz
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!



