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Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Quartier
SchllUsselstraBe/ Metzgerstralle/ Dekan-Martin-StraRe* in der Fassung vom 23.04.2020
(Datum der Rechtswirksamkeit). Die nicht von der Anderung betroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Quartier Schlusselstralle/ MetzgerstraRe/ Dekan-Martin-Straf3e®
gelten unveréndert.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.
674)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e 8 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Die Festsetzung 1.2.4 (Grundflichenzahl, zuldssige Grundflache, Uberschreitung der
zulassigen Grundflache) wird wie folgt neu gefasst.

1.2.4 In den Urbanen Gebieten und in der Gemeinbedarfsflache darf die zuldssige
Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (wie z.B.
Tiefgaragen mit ihren Zu- und Abfahrten) sowie durch Pkw- und
Fahrradabstellplatze, Nebenanlagen, Terrassen, Wege- und Hofflachen bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Die Festsetzung 1.3 (Bauweise) wird wie folgt ergéanzt.

Im urbanen Gebiet MU2 umfasst die abweichende Bauweise (a) zuséatzlich auch
eine zweiseitige Grenzbebauung.

Die Festsetzung 1.4 (Bauweise) wird um folgende Ziffer 1.4.3 erganzt.

1.4.3 In dem in der Planzeichnung abgegrenzten Bereich mit dem Einschrieb ,nur
Terrasse zuldssig“ ist nur die Errichtung einer Terrasse ohne Uberdachung
zulassig.
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Die Festsetzung 1.6 (Nebenanlagen) wird um folgende Ziffer 1.6.4 erganzt.

1.6.4 Freistehende Werbeanlagen sind nur in der in der Planzeichnung festgesetzten

Nebenanlagenzone mit der Zweckbestimmung Werbeanlage (WA) zulassig. Sie
dirfen eine HOhe von 4,0 m gemessen ab Oberkante Metzgerstra3e und eine
Breite von 1,40 m nicht Uberschreiten.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBIl. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Die Ortliche Bauvorschrift 2.2 (Werbeanlagen) wird wie folgt neu gefasst.

2.2 Werbeanlagen (8§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.2.1 Werbeanlagen sind generell am Gebaude anzubringen. Abweichend hiervon sind
freistehende Werbeanlagen nur in der dafir in der Planzeichnung festgesetzten
Nebenanlagenzone fur Werbeanlagen (WA) zulassig.

2.2.2 Werbeanlagen, die vom offentlichen StralRenraum aus sichtbar sind, dirfen die
Oberkante des Erdgeschosses nicht tiberschreiten.

2.2.3 Grolflachenwerbung tber 5,00 m? Flache ist nicht zulassig. Die Flache der am
Gebaude angebrachten Werbeanlagen darf in der Summe 10 % der dem
jeweiligen Betrieb zugehdrigen Fassadenflache nicht Giberschreiten.

224 Werbeanlagen mit schrillen und kurzzeitig wechselnden Lichteffekten, bewegliche
Schrift- oder Bildwerbung sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht
zulassig.
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Stadt
Neuenburg am Rhein tibereinstimmen.

Neuenburg am Rhein, den .

Der Burgermeister
Joachim Schuster

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit
Tag des Inkrafttretensistder __._ .

Der Burgermeister
Joachim Schuster



