Stadt Neuenburg am Rhein

Niederschrift Nr. 05/2022

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderats

am 19. Mai 2022 (Beginn 19:35 Uhr; Ende 20:12 Uhr)
in Neuenburg am Rhein — Sitzungssaal des Rathauses

Zahl der anwesenden ordentlichen Mitglieder 19 ohne Vorsitzenden
(Normalzahl 23 Mitglieder)

Namen der anwesenden ordentlichen Mitglieder:

Vorsitz
Schuster, Joachim

Mitglieder
Benz, Thomas

Berger, Dirk

Brandle, Ralf

Buck, Iris

Grunau, Rudi, Prof. Dr.
Haug, Tobias

Knauf, Christian bis 19.40 Uhr, geht nach TOP 5
Léhmer, Birgit

Mertes, Michaela
Rudolph, Bettina
Schwanzer, Volker
Senf, Thomas
Spinner-Burger, Barbara
Strub, Markus

Studer, Egbert

Tobian, Eckart

Ufheil, Petra

Waiz, Rosemarie

Ziel, Christoph

Schriftfiihrer
Bachler, Martin TL
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Mitarbeiter

Branghofer, Dieter FBL
Laasch, Stefan TL

Lais, Magdalena SBin
Prinzbach, Marco FBL

Es fehlten entschuldigt:

Mitglieder
Burgert, Siegmar
Hanisch, Christoph
Kraus, Tobias
Winkler, Hans

Nach Er6ffnung der Verhandlung stellte der Vorsitzende fest, dass

1. zu der Verhandlung durch Ladung vom 10. Mai 2022 ordnungsgemaf
eingeladen worden ist;

2. die Tagesordnung fur den offentlichen Teil der Verhandlung am 12. Mai 2022
ortsublich bekannt gemacht worden ist;

3. das Kollegium beschlussfahig ist.

Zur Unterzeichnung der Niederschrift bestimmte Stadtrate gem. § 38 Abs. 2 GemO:
Dirk Berger und Iris Buck
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Tagesordnung

1.

2.

Burgerfragen/Die Verwaltung informiert

Bekanntgabe von Beschlussen aus nichtoffentlichen Sitzungen
Genehmigung der Niederschrift

Antrag von Herrn Christian Knauf auf Ausscheiden aus dem Gemeinderat

Verabschiedung des aus dem Gemeinderat ausgeschiedenen Stadtrat Christian
Knauf

Sanierungsrechtliche Genehmigungen der Kaufvertrage nach § 144 BauGB,
Schlusselstrale, Flst. Nr. 4312, Gemarkung Neuenburg

Sanierungsrechtliche Genehmigung der Mietvertrage nach § 144 BauGB,
SchlUsselstralde, Fist. Nr. 4312, Gemarkung Neuenburg

Abschlagszahlung zur Deckung des Finanzierungsbedarfs flr die Herstellung der
Daueranlagen an die Landesgartenschau 2022 Neuenburg am Rhein GmbH

Annahme von Spenden
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| 1. Burgerfragen/Die Verwaltung informiert

Biirgerfragen:

Ein Besucher ist anwesend. Es werden keine Fragen gestellt.

Die Verwaltung informiert:

Keine Informationen.
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| 2. Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Keine
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| 3. Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift 04/2022 der o6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 11.04.2022
wurde per E-Mail am 04.05.2022 an die Ratsmitglieder Ubersandt.
Anderungswunsche werden nicht vorgebracht. Die Niederschrift wird einstimmig

genehmigt.
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4. Antrag von Herrn Christian Knauf auf Ausscheiden aus dem
Gemeinderat
Vorlage: 114/2022

Stadtrat Christian Knauf zeigt Befangenheit an und begibt sich in den Zuhorerraum.
An der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nimmt er
nicht teil.

. Sachvortraqg

Stadtrat Christian Knauf stellt den Antrag auf Ausscheiden aus dem Gemeinderat
zum nachstmaoglichen Zeitpunkt aufgrund Wegzug aus der Gemeinde.

Nach § 15 Abs. 1 GemO haben die Burger die Pflicht, eine ehrenamtliche Tatigkeit in
der Gemeinde (u.a. eine Wahl in den Gemeinderat) anzunehmen und diese Tatigkeit
wahrend der bestimmten Dauer auszuuben. Das Burgerrecht verliert, wer aus der
Gemeinde wegzieht (§ 13 GemO). Mit dem Verlust des Burgerrechts endet jede
ehrenamtliche Tatigkeit (§ 15 Abs. 2 GemO).

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten dem Antrag von Herrn Stadtrat Christian Knauf zu
entsprechen.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat entspricht dem Antrag von Herrn Stadtrat Christian Knauf aufgrund
Wegzug aus der Gemeinde.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Seite 123




5. Verabschiedung des aus dem Gemeinderat ausgeschiedenen
Stadtrat Christian Knauf

Christian Knauf hat aufgrund seines Wohnortwechsels einen Antrag auf Ausscheiden
aus dem Gemeinderat gestellt. Der Gemeinderat hat sich in seiner heutigen Sitzung
mit dem Antrag befasst und diesem entsprochen. Blrgermeister Schuster wirdigt die
erbrachte ehrenamtliche Tatigkeit (Werdegang siehe Anlage 1 zur Niederschrift) und
verabschiedet ihn aus dem Gremium. Fur sein kommunalpolitisches Engagement
wird Herrn Knauf eine Dankurkunde Uberreicht.
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6. Sanierungsrechtliche Genehmigungen der Kaufvertrage nach § 144
BauGB, SchllsselstraBe, Fist. Nr. 4312, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 112/2022

. Sachvortraq

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.07.2020 das Einvernehmen zum
Neubau des Wohn- und Geschéaftshauses in der Schlisselstralle, Flst. Nr. 4312,
erteilt. In dem Gebaude entstehen 28 Wohnungen.

Da der Kaufgegenstand im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte 111
liegt, ist eine Genehmigung der Kaufvertrage nach § 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
erforderlich. Hierfur soll nun ein Grundsatzbeschluss gefasst werden.

Entgegen dem Wortlaut von § 145 Abs. 2 BauGB (,Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn...“) muss die sanierungsrechtliche Genehmigung versagt
werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang
einschlieBlich der Teilung eines Grundstlcks oder die damit erkennbar bezweckte
Nutzung die Durchfihrung der Sanierung unmoglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde. Den
Gemeinden ist insofern kein Ermessen eroffnet. Umgekehrt haben die Betroffenen
einen Anspruch auf Erteilung der sanierungsrechtlichen Genehmigung, wenn kein
Versagungsgrund vorliegt. Ein Vorgang lauft den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwider, wenn er der stadtebaulichen Planung flr das betreffende Grundstick
widerspricht und die Beseitigung seiner Folgen zu einer Verzdgerung der zlgigen
Durchfuhrung der Sanierung oder finanziellen Mehrbelastung der Gemeinde flhren
wurde. Hierunter fallt insbesondere der Abschluss von Nutzungsvertragen i. S. d §
144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, wenn die vereinbarte Nutzung nicht der stadtebaulichen
Planung der Stadt entspricht und sie sich deshalb spater Entschadigungsanspruchen
nach § 185 BauGB ausgesetzt sieht, wenn sie den Nutzungsvertrag nach § 182
BauGB aufheben will, um die Sanierung nicht in Frage zu stellen.

Nach diesen Malstaben ist die sanierungsrechtliche Genehmigung fur die
Kaufvertrage zu erteilen, da diese im Einklang mit den Sanierungszielen stehen.

Blrgermeister Schuster erlautert den Sachverhalt und beantwortet die Fragen aus
dem Gremium.

Der Vorsitzende teilt ergadnzend mit, dass die Bezugsfertigkeit des Gebaudes fur den
30.09.2023 und die vollstandige Fertigstellung zum 31.12.2023 geplant ist. Das
Gerust in der Schlusselstralle wird abgebaut, sobald die Fassade fertiggestellt ist.
Die Verwaltung geht davon aus, dass dies im Sommer erfolgen wird.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, die Sanierungsstelle der Stadt zu beauftragen, die
sanierungsrechtliche Genehmigung fur die kommenden Kaufvertrage zu erteilen.
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lll. Beschluss

Der Gemeinderat beauftragt die Sanierungsstelle der Stadt, die sanierungsrechtliche
Genehmigung fur die kommenden Kaufvertrage zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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7. Sanierungsrechtliche Genehmigung der Mietvertrage nach § 144
BauGB, SchllsselstraBe, Fist. Nr. 4312, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 113/2022

. Sachvortraq

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.07.2020 das Einvernehmen zum
Neubau des Wohn- und Geschéaftshauses in der Schlisselstralle, Flst. Nr. 4312,
erteilt. In dem Gebaude entstehen drei Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss sowie
zwei Praxen und eine Buroeinheit im 1. Obergeschoss.

Da der Mietgegenstand im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte 111“ liegt
und das Mietverhaltnis auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
wird, ist eine Genehmigung der Mietvertrage fur die gewerblichen Einheiten geman §
144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich. Hierfur soll nun ein Grundsatzbeschluss gefasst
werden.

Entgegen dem Wortlaut von § 145 Abs. 2 BauGB (,Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn...“) muss die sanierungsrechtliche Genehmigung versagt
werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang
einschliel3lich der Teilung eines Grundstiucks oder die damit erkennbar bezweckte
Nutzung die Durchfihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde. Den
Gemeinden ist insofern kein Ermessen eroffnet. Umgekehrt haben die Betroffenen
einen Anspruch auf Erteilung der sanierungsrechtlichen Genehmigung, wenn kein
Versagungsgrund vorliegt. Ein Vorgang lauft den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwider, wenn er der stadtebaulichen Planung fur das betreffende Grundstick
widerspricht und die Beseitigung seiner Folgen zu einer Verzégerung der zlgigen
Durchfuhrung der Sanierung oder finanziellen Mehrbelastung der Gemeinde flhren
wurde. Hierunter fallt insbesondere der Abschluss von Nutzungsvertragen i. S. d §
144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, wenn die vereinbarte Nutzung nicht der stadtebaulichen
Planung der Stadt entspricht und sie sich deshalb spater Entschadigungsansprichen
nach § 185 BauGB ausgesetzt sieht, wenn sie den Nutzungsvertrag nach § 182
BauGB aufheben will, um die Sanierung nicht in Frage zu stellen.

Nach diesen Mal3staben ist die sanierungsrechtliche Genehmigung unter der Auflage
zu erteilen, dass sich der Verpachter der gewerblichen Einheiten verpflichtet,
zugunsten der Stadt Neuenburg am Rhein im Grundbuch Blatt Nr. 1619 eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt zu
bewilligen und zu beantragen:

.,Dem jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr. 4312 ist es gegenuber der
Stadt Neuenburg am Rhein dauerhaft untersagt, auf diesem Grundstlck folgende
Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu betreiben oder betreiben zu
lassen

e Spielhallen und mit Quotenmonitoren ausgestattete und damit auf den

Abschluss von Live-Wetten (technisch) ausgerichtete Wettvermittlungsstellen,
e Tabakgeschafte und Geschafte, die Tabakwaren in Randsortimenten anbieten,
o \erkaufsstatten von Cannabis,
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e Wettbiros und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sowie Geschafte, die
einen Trading-Down-Effekt ausldésen kénnen (z. B. sogenannte ,Ein-Euro-
Geschafte®),

e Schank- und Speisewirtschaften, die lhren Schwerpunkt nicht in dem
Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von Spielgeraten haben, und

e Tankstellen.”

Die sanierungsrechtliche Genehmigung und die damit verbundene Auflage
(beschrankt personliche Dienstbarkeit) ist lediglich fur die gewerblichen Einheiten
erforderlich. Mietvertrage zu Wohnzwecken bedurfen keiner sanierungsrechtlichen
Genehmigung.

Burgermeister Schuster erldutert den Sachverhalt und beantwortet die Fragen aus
dem Gremium.

Il. Beschlussantraq

Der Gemeinderat wird gebeten, die Sanierungsstelle der Stadt zu beauftragen, die
sanierungsrechtliche Genehmigung fur die kommenden gewerblichen Mietvertrage
unter der Auflage zu erteilen, dass sich der Vermieter der gewerblichen Einheiten
verpflichtet, zugunsten der Stadt Neuenburg am Rhein im Grundbuch Blatt Nr. 1619
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt
zu bewilligen und zu beantragen:

,0em jeweiligen Eigentimer des Grundstucks FlIst. Nr. 4312 ist es gegenuber der
Stadt Neuenburg am Rhein dauerhaft untersagt, auf diesem Grundstlck folgende
Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu betreiben oder betreiben zu
lassen

e Spielhallen und mit Quotenmonitoren ausgestattete und damit auf den
Abschluss von Live-Wetten (technisch) ausgerichtete Wettvermittlungsstellen,

e Tabakgeschafte und Geschafte, die Tabakwaren in Randsortimenten anbieten,

e Verkaufsstatten von Cannabis,

e Wettburos und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sowie Geschafte, die
einen Trading-Down-Effekt auslosen konnen (z. B. sogenannte ,Ein-Euro-
Geschafte®),

e Schank- und Speisewirtschaften, die lhren Schwerpunkt nicht in dem
Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von Spielgeraten haben, und

e Tankstellen.”

lll. Beschluss

Der Gemeinderat erhebt den Beschlussantrag zum Beschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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8. Abschlagszahlung zur Deckung des Finanzierungsbedarfs fir die
Herstellung der Daueranlagen an die Landesgartenschau 2022
Neuenburg am Rhein GmbH
Vorlage: 115/2022

. Sachvortraq

Die Landesgartenschau 2022 Neuenburg am Rhein GmbH errichtet im Auftrag der
Stadt Neuenburg am Rhein die Daueranlage auf dem Gelande der
Landesgartenschau.

Hierfir wurden im stadtischen Haushalt bei der Investitionsnummer 755100002000
Mittel in HOohe von 3.704.400 Euro bereitgestellt.

Die Zahlungen an die GmbH erfolgen nach Planungs- und Baufortschritt und werden
jeweils gesondert angefordert.

Entsprechend des beigefugten Schreibens der Landesgartenschau 2022 Neuenburg
am Rhein GmbH vom 20.04.2022 werden nun weitere Mittel in Hohe von 1.000.000
Euro bendtigt.

TL Stefan Laasch erlautert den Sachverhalt und beantwortet die Fragen aus dem
Gremium. Der angeforderte Betrag ist Teil der im Sachvortrag genannten
Gesamtsumme.

In Bezug auf den stadtischen Haushalt teilt Herr Laasch mit, dass mit Schreiben vom
04.05.2022 die Rechtsaufsichtsbehérde den Haushalt 2022 (inkl. Eigenbetriebe)
genehmigt hat.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung bittet den Gemeinderat um Beschlussfassung, den angeforderten
Finanzierungsbetrag fur die Herstellung der Daueranlagen in Hohe von
1.000.000 Euro an die Landesgartenschau 2022 Neuenburg am Rhein GmbH
auszuzahlen.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat beschlieft, den angeforderten Finanzierungsbetrag fur die
Herstellung der Daueranlagen in Hoéhe von 1.000.000 Euro an die
Landesgartenschau 2022 Neuenburg am Rhein GmbH auszuzahlen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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9. Annahme von Spenden

Vorlage: 116/2022

. Sachvortraq

Nach § 78 Abs. 4 der Gemeindeordnung durfen Gemeinden zur Erfullung ihrer
Aufgaben Spenden, Schenkungen und ahnliche Zuwendungen einwerben und
annehmen oder an Dritte vermitteln. Die Einwerbung und die Entgegennahme des
Angebots einer Zuwendung obliegen ausschlieRlich dem Biirgermeister. Uber die
Annahme entscheiden der Gemeinderat bzw. die beschlieRenden Ausschisse auf

Grund der Hauptsatzung.

Gespendet haben:

Anschrift: Verwendungszweck: Betrag: Eingang:
Daniela Vitelli .

Hauptstraite 69 gzigf:tfg;;ﬁgg'ggan“emn S’ i 655,50 € | 11.04.2022
79395 Neuenburg am Rhein P

Nadine Blank .

Hauptstraiie 46 Spende fur Schnullerbaum / 655,50 € | 19.04.2022

79395 Neuenburg am Rhein

Generationenplatz Steinenstadt

Il. Beschlussantraqg

Der Gemeinderat wird gebeten, der Annahme dieser Spenden zuzustimmen.

lll. Beschluss

Der Gemeinderat stimmt der Annahme der aufgefuhrten Spenden zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Vorsitzende: Der Schriftfuhrer: Die Gemeinderate:
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