Stadt Neuenburg am Rhein

Niederschrift Nr. 03/2022

tber die offentliche Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik

am 28. Marz 2022

(Beginn 17:01 Uhr; Ende 19:05 Uhr)

in Neuenburg am Rhein — Sitzungssaal des Rathauses

Zahl der anwesenden ordentlichen Mitglieder 12 ohne Vorsitzenden
(Normalzahl 12 Mitglieder)

Vorsitz

Mitglieder

Schriftfiihrer

Stellvertreter

Mitarbeiter

Namen der anwesenden ordentlichen Mitglieder:

Schuster, Joachim

Brandle, Ralf

Grunau, Rudi, Prof. Dr.

Hanisch, Christoph
Kraus, Tobias
Rudolph, Bettina
Senf, Thomas
Strub, Markus
Studer, Egbert
Winkler, Hans
Ziel, Christoph

Bachler, Martin

Tobian, Eckart
Waiz, Rosemarie

Branghofer, Dieter
Haberstroh, Daniel
Laasch, Stefan
Muller, Cornelia
Mdaller, Peter
Richter, Torsten

ab 17.20 Uhr

ab 17.03 Uhr
ab 17.20 Uhr

TL

stellvertretend fur Berger, Dirk
stellvertretend fur Ufheil, Petra
ab 17.33 Uhr

FBL

TL, zu TOP 1
TL

TLin

FBL

TL, zu TOP 1
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Géste
Buck, Iris Stadtratin

Es fehlten entschuldigt:

Mitglieder
Berger, Dirk
Ufheil, Petra

Nach Eréffnung der Verhandlung stellte der Vorsitzende fest, dass

1. zu der Verhandlung durch Ladung vom 18. Marz 2022 ordnungsgemaf
eingeladen worden ist;

2. die Tagesordnung fur den o6ffentlichen Teil der Verhandlung am 24. Marz 2022
ortstblich bekannt gemacht worden ist;

3. das Kollegium beschlussfahig ist.

Zur Unterzeichnung der Niederschrift bestimmte Stadtrate gem. § 38 Abs. 2 GemO:
Christoph Hanisch und Bettina Rudolph
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Tagesordnung

1. Aktuelles aus der Verwaltung
2. Genehmigung der Niederschrift

3. Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Querung der
"Hagelheimer Runs" auf Gemarkung Zienken

4. Bauantrage und Antrage im Kenntnisgabeverfahren, Entscheidung Uber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens

4.1. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Danziger Stral3e, Flst. Nrn. 4393/47, 4393/48,
4393/57, 4393/58 + 4393/67, Gemarkung Neuenburg

4.2. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Johanniterstralde, Fist. Nr. 4342, Gemarkung
Neuenburg

4.3. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Hauptstralde, Fist. Nr. 11, Gemarkung
Steinenstadt

4.4. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Basler Stral’e/Schlisselstrale, Flst. Nr. 4327/1,
Gemarkung Neuenburg

4.5. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Mullheimer Stralle, Flst. Nr. 4376, Gemarkung
Neuenburg

4.6. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Rathausplatz, Fist. Nr. 4307, Gemarkung
Neuenburg

4.7. Bauantrag, Entscheidung uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens,
Rathausplatz, FIst. Nr. 4307, Gemarkung Neuenburg

4.8. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung tber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Brunnengasse, Flst. Nr. 45, Gemarkung Zienken

4.9. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung Uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Brunnengasse, Flst. Nr. 45, Gemarkung Zienken

4.10. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung uber die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens, Oleweg, Flst. Nr. 4404, Gemarkung Gril3heim

4.11. Bauantrag, Entscheidung uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens,
Fist. Nr. 4533, Gemarkung Neuenburg
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4.12.

4.13.

4.14.

Antrag im Kenntnisgabeverfahren, Brunnengasse, Flst. Nr. 45, Gemarkung
Zienken

Antrag im Kenntnisgabeverfahren, Sichlingweg, Flst. Nr. 219/1, Gemarkung
Grilheim

Antrag im Kenntnisgabeverfahren, Hauptstralde, Fist. Nrn. 3722 + 1357/1,
Gemarkung Steinenstadt

Sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB, Schlusselstralle, Flst.
Nr. 4360/1, Gemarkung Neuenburg

Beratung der Entwirfe des Haushaltes 2022 und der Wirtschaftsplane der
Eigenbetriebe:

a) Versorgungs- und Verkehrsbetriebe

b) Abwasserbeseitigung

c) Stadtische Wohn- und Geschéaftsgebaude
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| 1. Aktuelles aus der Verwaltung

TL Daniel Haberstroh berichtet Uber die aktuellen Tiefbau-Baumallinahmen und
prasentiert hierzu einige Fotos (siehe Anlage 1 zur Niederschrift) und beantwortet die
Fragen aus dem Gremium. Zum Tiefbrunnen in Zienken fuhrt Herr Haberstroh aus,
dass die Handlungsempfehlung fur Mittwoch zugesagt wurde.

AnschlieBend berichtet TL Torsten Richter Uber die aktuellen Hochbau-
BaumalRnahmen und prasentiert hierzu einige Fotos (siehe Anlage 2 zur
Niederschrift) und beantwortet die Fragen aus dem Gremium. Die Fertigstellung der
Ortsdurchfahrt in Zienken verzdgert sich um ca. 2 Wochen, da der Unterbau der
Stralde im sudlichen Bereich neu aufgebaut werden muss (vorhandener Unterbau zu
gering). Burgermeister Schuster erganzt, dass die Inbetriebnahme des Freibades in
Steinenstadt fur Mai geplant ist.
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| 2. Genehmigung der Niederschrift |

Die Niederschrift 02/2022 der 6ffentlichen Ausschusssitzung vom 14.02.2022 wurde
per E-Mail am 04.03.2022 an die Ausschussmitglieder Ubersandt.
Anderungswunsche werden nicht vorgebracht. Die Niederschrift wird einstimmig

genehmigt.
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3. Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Querung
der "Hugelheimer Runs" auf Gemarkung Zienken
Vorlage: 057/2022

. Sachvortraq

Die Antragstellerin beabsichtigt eine Gashochdruckleitung zwischen dem
Gewerbegebiet Eschbach und Mullheim zu verlegen. In diesem Zuge ist die Querung
der Hugelheimer Runs notig.

Die Antragsunterlagen fiuhren folgendes aus: Eine Querung mittels eines
Bohrverfahrens ist aufgrund des Untergrunds nicht mdglich, sodass sich fir eine
Gewasserquerung in offener Bauweise entschieden werden musste. Diese wird mit
einer spateren Uberdeckung von 1,60 m gemessen aus der Sohle des Wasserlaufes
ausgeflhrt. Die Ausflhrung ist ab Mai 2022 geplant.

Die Anhorung der Fachbehdérden des Landratsamtes hinsichtlich der okologischen
und naturschutzfachlichen Belange am Gewasser und der Vegetation im
Gewasserrandstreifen (auch geschuitzte Biotope/Feldhecke) ergaben umfangreiche
Auflagen und Hinweise. Dies beinhalten zudem eine Wiederherstellung der
Uferbdschung und Wiedereinsaat mit heimischer Saatmischung. Eine Okologische
Baubegleitung ist Teil der Auflagen.

Von Seiten des Tiefbauamtes im Hause gibt es keine Bedenken gegenuber der
Querung der ,Hugelheimer Runs®. Das Bauvorhaben liegt im Wasserschutzgebiet
Zone Il b, Tieforunnen Gri3heim.

Burgermeister Schuster erlautert kurz den Sachverhalt und verweist auf den der
Vorlage beigefligten Lageplan.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fur Umwelt und Technik die Zustimmung
zum Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu erteilen, unter Berucksichtigung der
Auflagen der unteren Naturschutzbehérde und Wasserbehoérde. Zudem darf keine
Beeintrachtigung des Grundwassers innerhalb des Wasserschutzgebietes erfolgen.
Sollte eine verkehrsrechtliche Anordnung erforderlich sein, ist diese einen Monat
vorher zu beantragen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik stimmt dem Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis zu, unter Berlcksichtigung der Auflagen der unteren Naturschutzbehdrde
und der Wasserbehorde. Zudem darf keine Beeintrachtigung des Grundwassers
innerhalb des Wasserschutzgebietes erfolgen. Sollte eine verkehrsrechtliche
Anordnung erforderlich sein, ist diese einen Monat vorher zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4. Bauantrage und Antrdage im Kenntnisgabeverfahren, Entscheidung
uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
Vorlage: 078/2022

. Sachvortraq

Zur Entscheidung Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
- wurden folgende Bauantrage mit Ausnahmen/Befreiungen eingereicht:

o Danziger StralRe, Fist. Nrn. 4393/47, 4393/48, 4393/57, 4393/58 +
4393/67, Gemarkung Neuenburg

o Johanniterstralde, Flst. Nr. 4342, Gemarkung Neuenburg
o HauptstralRe, Flst. Nr. 11, Gemarkung Steinenstadt

- wurden folgende Bauantrage eingereicht:

o Basler StralRe/SchlUsselstralde, Flst. Nr. 4327/1, Gemarkung
Neuenburg

o Mdllheimer StralRe, FlIst. Nr. 4376, Gemarkung Neuenburg
o Rathausplatz, Flst. Nr. 4307, Gemarkung Neuenburg
o Rathausplatz, Fist. Nr. 4307, Gemarkung Neuenburg
o Brunnengasse, Flst. Nr. 45, Gemarkung Zienken
o Brunnengasse, Flist. Nr. 45, Gemarkung Zienken
o Oleweg, Flst. Nr. 4404, Gemarkung GriRheim
Zur Kenntnisnahme

- wurden folgende Antrage im Kenntnisgabeverfahren eingereicht:
o Brunnengasse, Flist. Nr. 45, Gemarkung Zienken
o Sichlingweg, Flst. Nr. 219/1, Gemarkung Gril3heim
o HauptstralRe, FIst. Nrn. 3722 + 1357/1, Gemarkung Steinenstadt

Il. Beschlussantraq

Der Ausschuss flir Umwelt und Technik wird gebeten, laut Beschlussvorschlag der
Verwaltung zu beschlief3en und die Antrage zur Kenntnis zu nehmen.
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lll. Beschluss

Die Beschlussantrage mit den dazugehorigen Beschlissen konnen den
nachfolgenden Tagesordnungspunkten entnommen werden.
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4.1. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, Danziger Strae, Fist.
Nrn. 4393/47, 4393/48, 4393/57, 4393/58 + 4393/67, Gemarkung
Neuenburg
Vorlage: 073/2022

l. Sachvortag

Grundstiicke:

Fist. Nrn. 4393/47, 4393/48, 4393/57, 4393/58 +
4393/67

Gemarkung Neuenburg

StraRe Danziger StralRe

Bebauungsplan: ,Cusenier-Areal”
Sattel- oder Walmdéacher, DN: 20-40°

Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
Walmdach, DN: 29° und Satteldach, DN: 40°

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ausnahmen/Befreiungen: nicht eingehalten:

-Traufen von Dachaufbauten durfen die
festgesetzte Traufhohe um max. 2,50 m
uberschreiten.

Mit dem Aufzugsschacht wird die max.
Uberschreitung der Traufhdhe um 0,26 m
uberschritten. (2,76 m anstatt 2,50 m)
Eine Baugenehmigung kann nur im Wege
der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt werden.

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Untere
Baurechtsbehorde, handelt es sich hierbei um eine unbedeutende bzw. geringfugige
Uberschreitung, da es sich lediglich um 0,26 m handelt.

Die Verwaltung schlagt daher vor, einer Befreiung zuzustimmen.

Ill. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik stimmt dem Bauantrag und der damit
verbundenen Befreiung zu.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.2. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, JohanniterstraRe, Fist.
Nr. 4342, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 079/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 4342

Gemarkung Neuenburg

Stralle Johanniterstralle

Bebauungsplan: ,Ortsmitte 11
Satteldach mit Dachuberstand, DN: 30-50°
Dacheindeckung in roten bis rotbraunen
Ziegel- oder Dachsteinen

Bauvorhaben: Anbau an ein bestehendes Wohnhaus
Satteldach (Blechdach), DN: 20°

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ausnahmen/Befreiungen: nicht eingehalten:

-Dachneigung: 20° anstatt 30-50°

nicht eingehalten:

-Dacheindeckung: Blechdach anstatt
Eindeckung in roten bis rotbraunen Ziegel-
und Dachsteinen

Eine Baugenehmigung kann nur im Wege
der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt werden.

Ein Lageplan war der Einladung zur Drucksache beigefugt.

Il. Beschlussantrag

Die Verwaltung schlagt vor, der Befreiung hinsichtlich der nicht eingehaltenen
Dachneigung (20° anstatt 30-50°) zuzustimmen. Die Reduzierung der Dachneigung
ist erforderlich, um mit der neuen Dachkonstruktion unterhalb der Bestandsgaube zu
bleiben.

Eine Befreiung hinsichtlich der abweichenden Dacheindeckung wirde sich auf
kommende Antrage auswirken, da hier eine Befreiung ebenfalls erteilt werden
musste. Aufgrund der historischen Ortslage wurde in der Vergangenheit sehr darauf
geachtet, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Die
Verwaltung schlagt daher vor, einer Befreiung hinsichtlich der abweichenden
Dacheindeckung nicht zuzustimmen.

Seite 56




lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erhebt den Beschlussantrag zum Beschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.3. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, HauptstraBe, Fist. Nr.
11, Gemarkung Steinenstadt
Vorlage: 072/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 11

Gemarkung Steinenstadt

Stralle Hauptstralde

Bebauungsplan: Stralden- und Baufluchtenplan ,Schlechtmatt*

Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses
(Satteldach, DN: 30°) mit Carport
(Flachdach)

Behandlung im Ortschaftsrat: Wird noch gehort.

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ausnahmen/Befreiungen: nicht eingehalten:

-Uberbaubare Grundsticksflache

Aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache liegen ca. 50 m2.

Eine Baugenehmigung kann nur im Wege
der Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt werden.

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantrag

Fir das o.g. Grundstick wurde bereits eine Bauvoranfrage (Neubau eines
Doppelhauses) beantragt. Hier war allerdings eine Befreiung erforderlich, da die
eindeutig definierte Bauflucht (in Richtung Hauptstrale) um ca. 28 m? Gberschritten
werden sollte. Die Bauvoranfrage wurde im Ausschuss fir Umwelt und Technik am
13.09.2021 und 11.10.2021 behandelt. Das Einvernehmen wurde nicht erteilt, da es
sich nicht nur um eine geringfiigige Uberschreitung handelt.

Das Bauvorhaben wurde nun umgeplant. Anstelle eine Doppelhauses soll nun ein
Einfamilienhaus errichtet werden. Im nordlichen Bereich des Grundstucks ist unklar,
wie die Bauflucht verlauft. Diese knickt mit einem Abstand von 10 m zum
Malzackerweg ab (siehe Lageplan), wird aber nicht weitergefuhrt. Aufgrund der
undeutlichen planungsrechtlichen Situation kann nach Abstimmung mit dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald eine Befreiung in dieser Hohe erteilt
werden.
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Die Verwaltung schlagt daher vor, der Befreiung, vorbehaltlich der Anhérung des
Ortschaftsrates, zuzustimmen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik stimmt dem Bauantrag und der damit
verbundenen Befreiung, vorbehaltlich der Anhérung des Ortschaftsrates, zu.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.4. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, Basler
StraBe/SchliisselstraBe, Flst. Nr. 4327/1, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 069/2022

I. Sachvortrag
Grundstiick:
Fist. Nr. 4327/1
Gemarkung Neuenburg
Stralle Basler StralRe/Schlusselstralle
Bebauungsplan: ,Ortsmitte 11
Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte I1I*
Bauvorhaben: Errichtung von zwei Werbeanlagen
(jeweils ca. 3,6 m?)
Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen und die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu erteilen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zum Bauantrag
und erteilt die sanierungsrechtliche Genehmigung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.5. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, Mullheimer StraRe,
Fist. Nr. 4376, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 070/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 4376

Gemarkung Neuenburg

Stralle Mullheimer Stral3e

Bebauungsplan: ,Ortsmitte 11
Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte I1I*

Bauvorhaben: Errichtung von zwei Werbeanlagen (0,5 m?
und ca. 1,7 m?)

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen und die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu erteilen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zum Bauantrag
und erteilt die sanierungsrechtliche Genehmigung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.6. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, Rathausplatz, Fist. Nr.
4307, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 076/2022

I. Sachvortrag
Grundstiick:
Fist. Nr. 4307
Gemarkung Neuenburg
StraRe Rathausplatz
Bebauungsplan: ,Quartier Schlisselstral’e/Metzgerstralle/
Dekan-Martin-Strafl3e®
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte |11
Bauvorhaben: Nutzungsanderung von Blro zu Restaurant
Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Fur die Nutzungsanderung sind drei Stellplatze erforderlich. Da nur ein Stellplatz
nachgewiesen werden kann, sollen die beiden fehlenden Stellplatze (je 5.000 €)
abgeldst werden. Hierzu wird mit dem Bauherrn eine Stellplatzablésevereinbarung
getroffen.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik wird gebeten, die Sanierungsstelle der Stadt
zu beauftragen, die sanierungsrechtliche Genehmigung unter der Auflage (§ 145
Abs. 4 Satz 1 BauGB) zu erteilen, dass sich der Eigentimer verpflichtet, zugunsten
der Stadt Neuenburg am Rhein im Grundbuch Blatt Nr. 2277 eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt zu bewilligen
und zu beantragen:

.0Dem jeweiligen Eigentimer des FIst. Nr. 4307 ist es gegenlber der Stadt
Neuenburg am Rhein dauerhaft untersagt, auf diesem Grundstick folgende
Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu betreiben oder betreiben zu
lassen

e Spielhallen und mit Quotenmonitoren ausgestattete und damit auf den

Abschluss von Live-Wetten (technisch) ausgerichtete Wettvermittlungsstellen,
e Tabakgeschafte und Geschafte, die Tabakwaren in Randsortimenten anbieten,
o \erkaufsstatten fur Cannabis,
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e Wettbiros und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sowie Geschafte, die
einen Trading-Down-Effekt auslésen kénnen (z.B. sogenannte ,Ein-Euro-
Geschafte®),

e Schank- und Speisewirtschaften, die ihren Schwerpunkt nicht in dem
Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von Spielgeraten haben, und

e Tankstellen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erhebt den Beschlussantrag zum Beschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.7. Bauantrag, Entscheidung liber die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens, Rathausplatz, Fist. Nr. 4307, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 077/2022

l. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 4307

Gemarkung Neuenburg

Strale Rathausplatz

Bebauungsplan: »<Quartier Schlusselstralle/Metzgerstralle/
Dekan-Martin-Straf3e®
Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte I1I*

Bauvorhaben: Nutzungsanderung von Wohnraum zu
Restaurant

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

FUr die Nutzungsanderung sind drei Stellplatze erforderlich. Da kein Stellplatz
nachgewiesen werden kann, sollen diese abgelést werden (je 5.000 €). Hierzu wird
mit dem Bauherrn eine Stellplatzablésevereinbarung getroffen.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik wird gebeten, die Sanierungsstelle der Stadt
zu beauftragen, die sanierungsrechtliche Genehmigung unter der Auflage (§ 145
Abs. 4 Satz 1 BauGB) zu erteilen, dass sich der Eigentimer verpflichtet, zugunsten
der Stadt Neuenburg am Rhein im Grundbuch Blatt Nr. 2278 eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt zu bewilligen
und zu beantragen:

,0em jeweiligen Eigentumer des FIst. Nr. 4307 ist es gegenuber der Stadt
Neuenburg am Rhein dauerhaft untersagt, auf diesem Grundstick folgende
Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu betreiben oder betreiben zu
lassen

e Spielhallen und mit Quotenmonitoren ausgestattete und damit auf den
Abschluss von Live-Wetten (technisch) ausgerichtete Wettvermittlungsstellen,

o Tabakgeschafte und Geschafte, die Tabakwaren in Randsortimenten anbieten,

e Verkaufsstatten fur Cannabis,

e Wettbliros und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sowie Geschéfte, die
einen Trading-Down-Effekt auslésen kénnen (z.B. sogenannte ,Ein-Euro-
Geschafte®),
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e Schank- und Speisewirtschaften, die ihren Schwerpunkt nicht in dem
Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von Spielgeraten haben, und
e Tankstellen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erhebt den Beschlussantrag zum Beschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.8. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, Brunnengasse, Fist. Nr.
45, Gemarkung Zienken
Vorlage: 066/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 45

Gemarkung Zienken

StraRe Brunnengasse

Bebauungsplan: Kein Bebauungsplan.

Das Bauvorhaben wird nach § 34 BauGB
beurteilt.

Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses
(Satteldach, DN: 35°) mit Einliegerwohnung
und Carport (Pultdach, DN: 8° begrint)

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantrag

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zum Bauantrag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.9. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, Brunnengasse, Fist. Nr.
45, Gemarkung Zienken
Vorlage: 067/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 45

Gemarkung Zienken

StraRe Brunnengasse

Bebauungsplan: Kein Bebauungsplan.
Das Bauvorhaben wird nach § 34 BauGB
beurteilt.

Bauvorhaben: Neubau einer Garage
Walmdach, DN: 38 bzw. 40°

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

Ill. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zum Bauantrag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.10. Bauantrag im vereinfachten Verfahren, Entscheidung liber die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, (")Ieweg, Fist. Nr. 4404,
Gemarkung GriBheim
Vorlage: 075/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 4404

Gemarkung Grilheim

StraRe Oleweg

Bebauungsplan Im Aul3enbereich.
Das Bauvorhaben wird nach § 35 BauGB
beurteilt.

Bauvorhaben: Neubau eines Heizgebaudes mit Heizung
und Silo im UG sowie Lagerraum flr
Sacksilos im EG

Behandlung im Ortschaftsrat: Wird noch gehort.

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantrag

Das Bauvorhaben war bereits Gegenstand der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt
und Technik am 15.02.2021 und 07.06.2021. Nach Ricksprache mit dem
Landratsamt  Breisgau-Hochschwarzwald lag eine  Privilegierung  oder
Teilprivilegierung bisher nicht vor, sodass das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig
war. Das Einvernehmen wurde daher nicht erteilt.

Zwischenzeitlich wurden geanderte Unterlagen, u.a. ein angepasstes und
ausfuhrlicheres Betriebskonzept, eingereicht. Die Heizungsanlage soll hauptsachlich
mit Maisspindeln beheizt werden. Dies ist ein Abfallprodukt des Saat-Mais-Anbaus,
auf welchen sich der Betrieb spezialisiert hat. Mit der Biomasseanlage besteht nun
die Moglichkeit, das Abfallprodukt als Brennstoff zu verwenden. Nach Rickmeldung
des Fachbereichs 580 — Amt fur Landwirtschaft — handelt es sich um einen
landwirtschaftlichen Betrieb nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da die Spindeln selbst
erzeugt werden und die Heizung und damit das Gebaude dem landwirtschaftlichen
Betrieb dient. Daher handelt es sich um ein landwirtschaftliches und im
Aulenbereich privilegiertes Vorhaben handelt.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Einvernehmen, vorbehaltlich der Anhérung
des Ortschaftsrates, zu erteilen.
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lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zum Bauantrag,
vorbehaltlich der Anhérung des Ortschaftsrates.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.11. Bauantrag, Entscheidung liber die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens, Fist. Nr. 4533, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 087/2022

I. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 4533

Gemarkung Neuenburg

Strale Wuhrlochpark

Bebauungsplan: Das Bauvorhaben wird nach § 34 BauGB
beurteilt.

Bauvorhaben: Errichtung eines provisorischen
Treppenturms zur Erschlie3ung der
Landesgartenschau fur Besucher, spatester
Ruckbau: 04.10.2022

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

Ill. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erteilt das Einvernehmen zum Bauantrag.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4.12. Antrag im Kenntnisgabeverfahren, Brunnengasse, Flst. Nr. 45,
Gemarkung Zienken
Vorlage: 068/2022

l. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 45

Gemarkung Zienken

StraRe Brunnengasse

Bebauungsplan: Kein Bebauungsplan.
Das Bauvorhaben wird nach § 34 BauGB
beurteilt.

Bauvorhaben: Abbruch des Wohnhauses

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik wird um Kenntnisnahme gebeten.

Ill. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik nimmt den Antrag zur Kenntnis.
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4.13. Antrag im Kenntnisgabeverfahren, Sichlingweg, Flst. Nr. 219/1,
Gemarkung GriBheim
Vorlage: 071/2022

l. Sachvortrag

Grundstiick:

Fist. Nr. 2191

Gemarkung GriBheim

StraRe Sichlingweg

Bebauungsplan: ,Nordlich Oberer Sichlingweg"
Satteldach, 30-45°

Bauvorhaben: Errichtung von drei Reihenhausern, zwei
Doppelhausern (Satteldach, DN: 42°) und
eines Carports (Satteldach, DN: 30°)

Anhorung im Ortschaftsrat: wird noch gehort.

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor.

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantrag

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik wird um Kenntnisnahme gebeten.

lll. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik nimmt den Antrag zur Kenntnis.
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4.14. Antrag im Kenntnisgabeverfahren, HauptstraBe, Fist. Nrn. 3722 +
1357/1, Gemarkung Steinenstadt
Vorlage: 084/2022

l. Sachvortrag

Grundstiicke:

Fist. Nrn. 3722 + 13571

Gemarkung Steinenstadt

Strale Hauptstralie

Bebauungsplan: .Mittlere St. Martin/Lochgarten”
Bauvorhaben: Abbruch eines Wohnhauses mit Scheune
Behandlung im Ortschaftsrat: wird noch gehort.

Einwendungen von Angrenzern: liegen derzeit nicht vor.

Ein Lageplan war der Drucksache zur Einladung beigefugt.

Il. Beschlussantraq

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik wird um Kenntnisnahme gebeten.

Ill. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik nimmt den Antrag zur Kenntnis.
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5. Sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB,
SchlusselstraBe, Fist. Nr. 4360/1, Gemarkung Neuenburg
Vorlage: 083/2022

. Sachvortraq

Bei der Sanierungsstelle wurde per E-Mail vom 25.02.2022 die Erteilung einer
sanierungsrechtlichen Genehmigung fur den mit Schreiben vom 01.01.2022
vorgelegten Mietvertrag vom 01.12.2021 Uber ein Grillhaus und Bistro auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 4360/1, SchlUsselstralle, Gemarkung Neuenburg, beantragt. Auf
Aufforderung der Sanierungsstelle (Schreiben vom 20.01.2022) legte der
Antragsteller am 31.01.2022 weitere Unterlagen vor, mit denen er das
Nutzungskonzept erlauterte.

Da der Mietgegenstand im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortsmitte I11* liegt
und das Mietverhaltnis auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
wird, ist eine Genehmigung des Mietvertrages gemald § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
erforderlich.

Entgegen dem Wortlaut von § 145 Abs. 2 BauGB (,Die Genehmigung darf nur
versagt werden, wenn...“) muss die sanierungsrechtliche Genehmigung versagt
werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang
einschliel3lich der Teilung eines Grundstiucks oder die damit erkennbar bezweckte
Nutzung die Durchfihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde. Den
Gemeinden ist insofern kein Ermessen eroffnet. Ein Vorgang lauft den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwider, wenn er der stadtebaulichen Planung fur das
betreffende Grundstick widerspricht und die Beseitigung seiner Folgen zu einer
Verzogerung der zugigen Durchfihrung der Sanierung oder finanziellen
Mehrbelastungen der Gemeinde fuhren wirde. Hierunter fallt insbesondere der
Abschluss von Nutzungsvertragen i.S.v. § 144 Abs.1 Nr. 2 BauGB, wenn die
vereinbarte Nutzung nicht der stadtebaulichen Planung der Gemeinde entspricht und
sich die Stadt deshalb spater Entschadigungsansprichen nach § 185 BauGB
ausgesetzt sieht, wenn sie den Nutzungsvertrag nach § 182 BauGB aufheben will,
um die Sanierung nicht in Frage zu stellen.

Nach den vom Gemeinderat konkretisierten Sanierungszielen sollen insbesondere
Schank- und Speisewirtschaften sanierungsrechtlich unzulassig sein, die ihren
Schwerpunkt nicht im gastronomischen Angebot, sondern in der Aufstellung von
Geldspielgeraten haben. Die Prufung der Sanierungsstelle hat ergeben, dass nach
dem vom Antragsteller vorgelegten Nutzungskonzept, wonach sowohl in dem
Grillhaus als auch in dem Bistro jeweils zwei Geldspielgerate aufgestellt werden, der
Umsatzschwerpunkt gleichwohl im gastronomischen Angebot liegt. Vor diesem
Hintergrund hat der Antragsteller einen Anspruch auf Erteilung der
sanierungsrechtlichen Genehmigung.

Nach diesen Mal3staben ist die sanierungsrechtliche Genehmigung unter der Auflage

(§ 145 Abs. 4 Satz 1 BauGB) zu erteilen, dass sich der Verpachter verpflichtet,
zugunsten der Stadt Neuenburg am Rhein im Grundbuch Blatt Nr. 1515 eine
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beschrankt personliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt zu
bewilligen und zu beantragen:

,0em jeweiligen Eigentimer des Flst. Nr. 4360/1 ist es gegenlber der Stadt
Neuenburg am Rhein dauerhaft untersagt, auf diesem Grundstick folgende
Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu betreiben oder betreiben zu
lassen

e Spielhallen und mit Quotenmonitoren ausgestattete und damit auf den
Abschluss von Live-Wetten (technisch) ausgerichtete Wettvermittlungsstellen,

o Tabakgeschafte und Geschafte, die Tabakwaren in Randsortimenten anbieten,

e Verkaufsstatten fur Cannabis,

¢ Wettbiros und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sowie Geschafte, die
einen Trading-Down-Effekt auslésen kénnen (z.B. sogenannte ,Ein-Euro-
Geschafte®),

e Schank- und Speisewirtschaften, die ihren Schwerpunkt nicht in dem
Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von Spielgeraten haben, und

e Tankstellen.

TLin Cornelia Muller erlautert den Sachverhalt. Der Antrag war bereits Gegenstand
der Beratung in der Gemeinderatssitzung am 14.03.2022. Die Entscheidung wurde
zuruckgestellt, mit dem Hinweis zunachst die Rechtslage zu prifen.

Frau Mduller fuhrt aus, dass im Gebaude zwei Gaststatten betrieben werden (im UG
und im EG). Es sind verschiedene Rechtsbereiche betroffen:

e Sanierungsrecht
(Mietvertrag ist zu prifen — werden die Sanierungsziele eingehalten)

e Baurecht

o Gaststattenrecht (beurteilt Konzession)

e Spielgerate, Prifung der Geeignetheit (Haupterwerb durch Speisen und
Getranke — nicht Einnahmen durch Spielgerate) durch das Ordnungsamt der
Stadt. Prifung in den Betrieben durch den Gemeindevollzugsdienst.

Fragen aus dem Gremium werden von Birgermeister Schuster und TLin Cornelia
Muller beantwortet. Zu Steuerfragen kann keine Auskunft gegeben werden.

Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, die Sanierungsstelle der Stadt zu beauftragen, die
sanierungsrechtliche Genehmigung unter der Auflage (§ 145 Abs. 4 Satz 1 BauGB)
zu erteilen, dass sich der Verpachter verpflichtet, zugunsten der Stadt Neuenburg am
Rhein im Grundbuch Blatt Nr. 1515 eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit an
rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt zu bewilligen und zu beantragen:

,0em jeweiligen Eigentimer des Flst. Nr. 4360/1 ist es gegenuber der Stadt
Neuenburg am Rhein dauerhaft untersagt, auf diesem Grundstick folgende
Einzelhandelsnutzungen und gewerbliche Nutzungen zu betreiben oder betreiben zu
lassen
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Spielhallen und mit Quotenmonitoren ausgestattete und damit auf den
Abschluss von Live-Wetten (technisch) ausgerichtete Wettvermittlungsstellen,
Tabakgeschafte und Geschafte, die Tabakwaren in Randsortimenten anbieten,
Verkaufsstatten fur Cannabis,

Wettbiros und Wasserpfeifengaststatten (Shisha-Bars) sowie Geschafte, die
einen Trading-Down-Effekt auslésen kénnen (z.B. sogenannte ,Ein-Euro-
Geschafte®),

Schank- und Speisewirtschaften, die ihren Schwerpunkt nicht in dem
Gaststattenbetrieb, sondern in der Bereitstellung von Spielgeraten haben, und
Tankstellen.

Ill. Beschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik erhebt den Beschlussantrag zum Beschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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6. Beratung der Entwiirfe des Haushaltes 2022 und der
Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe:
a) Versorgungs- und Verkehrsbetriebe
b) Abwasserbeseitigung
c) Stadtische Wohn- und Geschiaftsgebaude

. Sachvortraq

Die Mitglieder des Gemeinderates haben die Entwurfe des Haushaltsplanes bzw. die
Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe bei der Einbringung des Haushaltes zur
Gemeinderatssitzung am 14.03.2022 erhalten (hochgeladen in die Mandatos-App —
Ratsinformationsystem).

FBL Peter Muller erlautert zunachst die Haushaltssatzung und geht auf die darin
aufgefuhrten Festsetzungen ein. AnschlieBend erlautert er die wesentlichen
Malnahmen anhand der Investitionstbersicht. Die Fragen aus dem Gremium
werden vom Vorsitzenden und der Verwaltung abschlieRend beantwortet.

AnschlieRend stellt TL Stefan Laasch die jeweilige Satzung der Eigenbetriebe vor,
erlautert die im Zustandigkeitsbereich des Ausschusses fir Umwelt und Technik
anfallenden investiven MalRnahmen und die Haushaltsansatze. Die Fragen aus dem
Gremium werden auch hier von der Verwaltung abschlieRend beantwortet.

Bldrgermeister Schuster fuhrt erganzend aus, dass die Werterhaltung aller
Grundstucke und baulichen Anlagen in den kommenden Jahren sicherlich ein
Schwerpunkt sein wird. Im Bereich der energetischen Gebaudesanierung wurde
bereits viel gemacht. Es ist ein laufender Prozess.

Fir die Beitrdge zur Landesgartenschau in den Ortteilen wurde jeweils ein Budget
aus dem Haushalt der Stadt veranschlagt. In GriRheim wurde die Rheinhutte saniert
und erst kirzlich eingeweiht. Federfuhrend war hier Herr Christoph Hanisch. Der
Vorsitzende spricht hierflr seinen Dank aus.

In Steinenstadt wurde ein Mehrgenerationenplatz hergestellt, der rechtzeitig vor der
Eroffnung der Landesgartenschau fertiggestellt wurde. Zusammen mit dem neuen
Spielplatz bildet dieser eine Einheit.

In Zienken soll hinter der Kirche, im Bereich des Grundschulgebaudes / der
Dorfgemeinschaftshalle ahnlich wie in Steinenstadt ein Generationenplatz entstehen.
Hier ist die Verwaltung in Gesprachen mit den Vertretern vor Ort.

Il. Beschluss

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik leitet die Entwlrfe des Haushalts 2022 und
der Wirtschaftsplane der Eigenbetriebe zustimmend an den Gemeinderat weiter.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Am Ende der Sitzung informiert Burgermeister Schuster Uber aktuelle Themen:

- Sonntag, 03.04.2022:
Verkaufsoffener Sonntag des Gewerbevereins

- Freitag, 08. und Samstag, 09.04.2022:
Veranstaltung fiir Familien in der SchllisselstraBe mit dem Spieldrachen
(Spielmobil Freiburg e.V.)

- Unterbringung von Fliichtlingen und Sozialer Wohnungsbau

Stadtrat Prof. Dr. Rudi Grunau fragt nach, ob aus Anlass der aktuellen
Flichtlingssituation Unternehmungen zur Schaffung von Wohnraum geplant sind.

Blrgermeister Schuster teilt hierzu mit, dass das Vorhaben im Bereich ,Rohrkopf
Sud“ leider nicht umgesetzt werden konnte, da es nicht mdglich war Grundstlicke zu
erwerben. Dort war geplant zusammen mit dem Familienheim Markgraflerland
sozialen Wohnraum zu schaffen. Das Thema soll nochmals aufgegriffen und
Moglichkeiten gepruft werden.

Hinsichtlich der Schaffung von Unterkunften fur Fluchtlinge ist die Verwaltung im
Gesprach mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald. Der Landkreis will eine
Gemeinschaftsunterkunft fir 60 bis 80 Personen errichten. Aktuell werden maogliche
Grundsticke in Neuenburg am Rhein geprift. Die Gremien werden rechtzeitig
eingebunden.

Momentan sind rd. 50 ukrainische Fluchtlinge privat untergebracht. Die Verwaltung
ist hier in intensiver Beratung mit den Wohnungsgebern. Wichtig ist, dass alle
melderechtlich erfasst werden.

Bei den angekundigten Zuweisungen handelt es sich um Fluchtlinge aus
unterschiedlichen Landern, nicht nur aus der Ukraine.

Seite 78



Der Vorsitzende: Der Schriftfiihrer: Die Gemeinderate:
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