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Cc

PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

(O

Biirger 1
(Schreiben vom 11.07.2019)

Namens und im Auftrag unseres Man-
danten erheben wir Einwendungen

C1.1

Unser Mandant ist Eigentimer bzw.
Nutzer seiner privaten Grundsticksfla-
chen Lagerbuch Nummer Grundbuch-
blatt 3570, Flurstiick 2854 mit einer Gro-
Re von 1.580 gm Quadratmeter. Das
Grundstiick wird kleingartnerisch genutzt
und befindet sich seit Generationen in
Eigentum und Besitz der Familie des
Blrgers 1, die sich immer wieder an Wo-
chenenden und zu Ferienzeiten eben-
dort aufhalt. Das Grundstick liegt an der
Muhlhauserstraf’e und ist damit voll er-
schlossen.

Wird zur Kenntnis genommen.

C1.2

Die Einwendungen richten sich insbe-
sondere gegen die Inanspruchnahme
privater Grundstucksflachen fur Zwecke
der Landesgartenschau. Diese dient
dem Vergnigen eines Teils der Bevolke-
rung. Notwendig ist sie hingegen nicht.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt schon seit
mehr als zwei Jahrzehnten das Ubergeordnete
Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadtge-
meinschaftliche Leben wieder eng mit dem Rhein
zu verknlpfen. Vor diesem Hintergrund hat sich die
Stadt im Jahr 2010 erfolgreich um die Aufnahme in
das Landesprogramm ,Natur in der Stadt und
Land“ zur Ausrichtung einer Landesgartenschau
beworben. Insofern kann nicht von Vergnigen ei-
nes Teils der Bevdlkerung gesprochen werden.

CA13

Erst recht nicht notwendig ist die langfris-
tige Inanspruchnahme dieses privaten
Grundstuckes flr eine Folgenutzung des
Gelandes der Landesgartenschau nach
deren Ende als Park. Diese Folgenut-
zung beruht im Kern darauf, dass anders
die Finanzierung durch uberdrtliche For-
dermittel nicht darzustellen ist. Dies ist
jedoch kein ausreichender Grund fur ei-
ne Enteignung privater Grundsticke.
Unser Mandant hat angeboten, sein
Grundstick gegen eine angemessene
Entschadigung fur die Zeit der Landes-
gartenschau zur Verfugung zu stellen
und halt dieses Angebot aufrecht. Lan-
ger mochte er auf sein Grundstiick da-
gegen nicht verzichten.

Es trifft zu, dass die Nutzung des Grundsticks des
Einwenders auch nach der Landesgartenschau
andauern soll. Die Investition in die Landesgarten-
schau ist nur dann vertretbar, wenn eine An-
schlussnutzung des parkahnlichen Gelandes mog-
lich ist. Deshalb hat die Stadt versucht, Grundstu-
cke zu erwerben oder langfristige Pachtverhaltnis-
se zu begrinden.

Der Bebauungsplan sieht die zuldssige Inan-
spruchnahme des Grundstlicks des Einwenders
vor. Eine Zeitdauer ist nicht festgelegt. Dies bleibt
der Regelung des Grunderwerbs vorbehalten. Da-
bei kann von einer Enteignung keine Rede sein.
Die Stadt geht davon aus, dass auch mit dem Ein-
wender noch eine einvernehmliche Losung gefun-
den wird. Ansonsten wird die Grundsticks-
inanspruchnahme in der Umlegung geregelt.

Keine Einwendungen erhebt der Antragsteller ge-
gen die dauerhafte Inanspruchnahme eines Teils
seines Grundstiicks fir einen Geh- und Radweg.
Dieser Ful3- und Radweg verlauft parallel zur Mal-
hauser Stral3e. Daflir wird ein Teil des Grundsticks
des Einwenders dauerhaft und nicht nur fur die
Landesgartenschau beansprucht. Die Stadt hat im
Zuge der Grundsticksverhandlungen einen Aus-
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gleich fir die beanspruchte Flache angeboten.
Auch insoweit ist eine Einigung leider nicht zustan-
de gekommen. Die Stadt strebt weiterhin eine ein-
vernehmliche Lésung an und hofft, dass diese zu-
stande kommt.

C14

Die Enteignungsvoraussetzungen liegen
mit Blick auf die Durchfiihrung der Lan-
desgartenschau nicht vor.

Eine Enteignung des Grundstlicks ist nicht beab-
sichtigt. Die Bebauung ist nicht an den Maf3staben
des Artikel 14 Abs. 3 GG (Enteignung) zu messen.
Im Gegensatz zu anderen Planen (Planfeststellun-
gen) hat der Bebauungsplan keine enteignungs-
rechtliche Vorwirkung. Der Grunderwerb ist recht-
lich dem Bebauungsplanverfahren nachgeschaltet.

C1.5

Eine Umlegung scheitert an der fehlen-
den Privatnitzigkeit dieser Grundstiicks-
neuordnung: Es geht nicht darum, unse-
rem Mandanten zweckmafiger geschnit-
tene Grundstlicke zuzuteilen, sondern
ausschlieRBlich darum, ihm das Grund-
stliick wegzunehmen, um es erst fir die
Landesgartenschau und spater fir einen
Park zu nutzen, letzteres nur aus Grun-
den der Finanzierung (siehe oben). Denn
die Freizeitnutzung ist auf die wenigen
im Privateigentum verbliebenen Grund-
stlicke nicht angewiesen. Die Anlage ei-
nes Parks wird bei Fortbestand von Pri-
vateigentum und Privatnutzung auch
nicht gehindert: Das Grundstiick unseres
Mandanten kann eingezaunt werden und
bleibt dann wie bisher ohne jeden Auf-
wand o6ffentlich erschlossen und fur un-
seren Mandanten jederzeit erreichbar.

Die Umlegung ist rechtlich zuldssig. Der Umle-
gungsbeschluss der Stadt Neuenburg, mit dem die
Umlegung eingeleitet und flr zulassig erklart wur-
de, ist seit Jahren unanfechtbar. Die Umlegung ist
kein Akt der Wegnahme. Vielmehr werden im Land
die Grundstiicke neu geordnet und die Beteiligten
erhalten eine gleichwertige Abfindung. Der Vor-
schlag, das Grundstick bei dem Einwender zu
belassen und das Grundstick einzuzdunen, ist mit
der Nutzung in der Landesgartenschau und der
anschlielenden Nutzung als Park nicht vereinbar.

C1.6

Die Aussage der Begrindung zum Be-
bauungsplan ,Rheingarten" in der Fas-
sung der Offenlage, Ziff. 12, ,Derzeit
werden die Grundstiicke neu geordnet",
reicht zur ordnungsgemafen Darstellung
der tatsachlich vorgesehenen Bodenord-
nung wohl nicht aus. Die von uns mehr-
fach verlangte, urspringlich auch zuge-
sagte Darstellung, wie sich die Stadt die
Bodenordnung vorstellt, liegt bis heute
nicht vor.

Wie bereits ausgefiihrt, ist die Bodenordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Der Bebauungs-
plan gibt lediglich den Rahmen fur die kunftige
Bodenordnung und die Nutzung der Grundstuicke
vor. Entscheidungen uber die Bodenordnung trifft
der Plan selbst nicht.

CA.7

Da unser Mandant in der Gesamtpla-
nung Keinerlei Verbesserung seiner
Grundstuckssituation sieht, lehnt er die
Einbeziehung seines Grundstiickes in
die Planungen insgesamt ab. Fir den
Fall, dass das Grundstlck in die Planung
einbezogen bleibt, besteht unser Man-
dant darauf, dass die bisherige Nutzung
als private Grundflache uneingeschrankt
erhalten bleibt, insbesondere kein Ge-
lande fur die Landesgartenschau hier
ausgewiesen wird.

Die Stadt nimmt diese Aussage zur Kenntnis. Nach
dem Entwurf des Bebauungsplans wird das Grund-
stiick in die Planung einbezogen. Die bisherige
Nutzung des Grundstiicks als private Grunflache
kann daher nicht aufrecht erhalten bleiben.

19-09-16 Abwagung Offenlage (19-10-09).docx



Stadt Neuenburg am Rhein
Landesgartenschau-Rheingarten
Bebauungsplan ,,Rheingarten*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 16.09.2019

Seite 35 von 35

C.1.8

Sollte die Stadt der Auffassung sein,
dass das Grundstick unseres Mandan-
ten flr die Durchfiihrung der Landesgar-
tenschau zwingend erforderlich ist, fehlt
schon ein stadtebauliches Bedirfnis fir
die Planung Uberhaupt: Ilhre Umsetzung
wirde namlich daran scheitern, dass die
Stadt Eigentum an den betreffenden Fla-
chen nicht erlangt, weil - wie ausgefihrt -
Enteignungs- und Umsetzungsvoraus-
setzungen gerade nicht vorliegen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt durch
die bereits bestandskraftig angeordnete Umlegung.
Ein Hinderungsgrund steht dieser Umsetzung nicht
entgegen.

C1.9

Im Ubrigen sind wohl sémtliche Darstel-
lungen zur kinftigen Nutzbarkeit des
Grundstiicks unseres Mandanten nach
den textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu un-
bestimmt.

Die kunftige Nutzung ist nach den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans hinreichend bestimmt. Das Grundstiick wird
als Parkflache beansprucht. Die Bepflanzung des
Grundstiicks im Zuge der Landesgartenschau ist
genau geregelt.

C.1.10

Soll das Grundstiick unseres Mandanten
hingegen nicht in Anspruch genommen
werden, fehlt es an jeder Aussage zur
Vertraglichkeit zwischen der kunftig wei-
terhin mdglichen privaten Nutzung und
der umgebenden Nutzung als Landes-
gartenschaugelande bzw. spater als
Park.

Die Frage ist rein theoretisch. Das Grundstiick des
Einwenders soll im Zuge der Landesgartenschau
und daran anschlieend in Anspruch genommen
werden.
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