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1 PLANUNGSANLASS UND -ZIEL

Der Bebauungsplan ,Rheingarten® wurde am 16.09.2019 als Satzung beschlossen und
trat mit Tag der Bekanntmachung am 11.12.2019 in Kraft.

Dieser Plan bildet mit den geplanten ,Rheinterrassen” das zentrale Herzstlick der Lan-
desgartenschau 2022.

Innerhalb dieses Plangebiets befindet sich das Grundstiick Flst. Nr. 2854 mit einer
GroRRe von ca. 0,15 ha. Dieses Grundstick wird derzeit als Wiese mit Obstbaumen
genutzt und liegt unmittelbar an der ,Mulhauser Strale®, von wo auch die Erschlie3ung
erfolgt.

Seit dem Beschluss Uber die Durchfihrung der Landesgartenschau, bemiht sich die
Stadt Neuenburg am Rhein um den Erwerb bzw. Tausch dieses Grundstiicks. Die Ver-
handlungen mit dem Grundstlckseigentimer fuhrten jedoch bis heute zu keinem Er-
folg.

Schon vor dem Bebauungsplanverfahren wurde im Jahr 2011 ein Umlegungsverfahren
eingeleitet, das nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zum Abschluss gebracht
wurde. Die Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans wurde am 12.08.2021 ortstiblich be-
kannt gemacht. Mit der Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit wurde der bisherige
Rechtszustand durch den in dem Umlegungsplan vorgesehenen neuen Rechtszustand
ersetzt. Durch den Umlegungsplan wurde das Grundstuck Flst. Nr. 2854 nur geringfu-
gig im Zuschnitt geandert. Die GrundstlicksgroRe wurde insgesamt beibehalten. Im
Umlegungsplan ist das Grundstlck mit der neuen Flursticknummer 5940 gekennzeich-
net. Grundbuch und Liegenschaftskataster sind aufgrund der Rechtsanderungen zu
berichtigen.

Da sich der Eigentimer des Grundstucks Flist. Nr. 5490 einer Nutzung seines Grund-
sticks entsprechend den Planungszielen entgegensetzt, ist nun vorgesehen, das in
der Planzeichnung als 6ffentliche Grinflache festgesetzte Grundstiick nun als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* festzusetzen. Damit entspricht diese
Festsetzung dem heutigen Bestand.

Die durch die Umlegung bedingte Anderung des Grundstiickszuschnitts wirkt sich auch
auf das sudlich angrenzende Grundstiick Flst. Nr. 5939 in der Gestalt aus, dass die
festgesetzte Flache F 5 (Anpflanzen von Badumen und Strauchern sowie sonstigen Be-
pflanzungen) sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen F2 und F3 (Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sich geringfi-
gig andern und daher angepasst werden mussen.

Nicht zuletzt wird es im Zusammenhang mit der Festsetzung der privaten Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Wiese* erforderlich, Ziffer 1.8.4 der planungsrechtlichen
Festsetzungen dahingehend zu &ndern, dass auf dieser Flache fir die Dauer der Lan-
desgartenschau keine sonstigen Anlagen und Einfriedigungen, die der Landesgarten-
schau dienen, zulassig sein sollen. Diese Festsetzung soll auch fir die mit F 12 ge-
kennzeichneten o6ffentlichen Grinflachen im Sidwesten bzw. Sidosten des Plange-
biets gelten, da diese Flachen eine hohe Bedeutung fir den Artenschutz aufweisen
und daher in besonderem Mal3e schitzenswert sind.

Da die Voraussetzungen vorliegen, kann die vorliegende Anderung im sogenannten
,vereinfachten Verfahren“ durchgefuhrt werden (siehe hierzu Ziffer 4 dieser Begrin-
dung).

2 LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich umfasst die neu gebildeten Grundstiicke Flst. Nrn. 5939 und
5940. Diese befinden sich in zentraler Lage des zukunftigen Gartenschaugelandes.
Das Grundsttick Fist. Nr. 5940 wird derzeit als Wiese genutzt. Eingestreut sind einige
Obstbaume.
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Lageplan mit dem Anderungsbereich (ohne MaRstab)

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neuenburg am Rhein ist der gesamte Anderungs-
bereich als Grinflache dargestellt. Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Anderung ist,
die bisher festgesetzte 6ffentliche Grunflache auf dem neu gebildeten Grundstiick Flst.
Nr. 5940 nun als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* festzusetzen.
Damit kann die Anderung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans geman §
8 (3) BauGB als entwickelt betrachtet werden.

VERFAHREN

Vereinfachtes Verfahren

Da es sich im vorliegenden Fall lediglich um eine Anderung der planungsrechtlichen
Festsetzungen in einem Punkt und der Planzeichnung in Form eines Deckblattes fur
zwei untergeordnete Grundstlcke handelt, erfolgt diese im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB.

Das Baugesetzbuch ermdglicht die Anderung oder Ergéanzung eines Bauleitplans im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, sofern die Grundziige der Planung nicht
berthrt sind. Weitere Voraussetzung im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB ist, dass keine
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
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4.2

terliegen, vorbereitet werden. Weiterhin durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes / Natura-2000-Gebiete)
genannten Schutzguter vorliegen.

Die vorliegende An(_j_erung betrifft lediglich die Anderung der Bebauungsvorschriften in
einer Ziffer und die Anderung der Planzeichnung im Bereich der Grundstucke Flst. Nrn.
5939 und 5940. Siehe hierzu Ziffer 5 dieser Begrindung.

Nach Auffassung der Stadt Neuenburg am Rhein werden durch diese Anderung die
Grundzlge der Planung nicht berthrt und die Voraussetzungen fir die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens daher als gegeben angesehen.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 Abs. 1 BauGB fir die An-
wendung des vereinfachten Verfahrens sind erflllt, da kein Baurecht fur ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks
eines FFH- oder Vogelschutzgebietes sind aufgrund der isolierten Lage und GroRe des
Anderungsbereichs ebenfalls nicht erkennbar.

Nach Prifung bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen in einem Punkt und der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans ,Rheingarten“ kann daher im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige
Beteiligung verzichtet werden. Dies wird im vorliegenden Fall in Anspruch genommen.
D.h., dass als erster Beteiligungsschritt die Offenlage nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchgefihrt wird.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltpri-
fung, den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein fasst den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Rheingarten® im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB. Der Anderungsentwurf wird gebilligt und die Durch-
fuhrung der Offenlage beschlossen.

bis Durchfuhrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein behandelt
die in der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und
beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rheingar-
ten“ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

INHALTE DER PLANUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Rheingarten betrifft ausschlieBlich die Ande-
rung der Planzeichnung im Bereich der neu gebildeten Grundstticke Flist. Nr. 5939 und
5940 und die in diesem Zusammenhang notwendige Anderung der planungsrechtli-
chen Festsetzung in Ziffer 1.8.4 der Bebauungsvorschriften.
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Im Einzelnen ist vorgesehen, das bisher als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Park” festgesetzte und neu gebildete Grundstiick Fist. Nr. 5940 nun als pri-
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* festzusetzen.

Durch die Umlegung wurde der Zuschnitt der Grundstlicke in dem hier mafgeblichen
Bereich geringfligig geéndert. Diese Anderungen haben auch Auswirkungen auf das
flachenhafte Pflanzgebot (F5) fir das Anpflanzen von Hecken mit einem Saumstreifen
und zwei Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (F 2 und F3), die auf dem vormaligen Grundstiick Flst. Nr. 2855,
das unmittelbar stdlich an das vormalige Grundstick Flst. Nr. 2854 angrenzte, festge-
setzt sind (siehe hierzu Ziffern 1.6.6, 1.6.7 und 1.7.4 der Bebauungsvorschriften). Die
Lage dieser Festsetzungen wird entsprechend der Grundstiicksneuordnung ange-
passt, so dass diese Festsetzungen auf dem neu gebildeten Grundstiick Flst. Nr. 5939
liegen, welches sich im Eigentum der Stadt Neuenburg am Rhein befindet.

Ausgehend von der geanderten Planung bzw. des gednderten Grundstuckszuschnitts
wird die Bilanzierung dieser Flachen Uberprift und angepasst, wobei der flichenhafte
Pflanzstreifen (F5) in seiner Auspragung beibehalten wird. Siehe hierzu Umweltbeitrag
mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Biro Wermuth.

Eine Anderung der planungsrechtlichen Festsetzung unter Ziffer 1.8.4 der Bebauungs-
vorschriften wird notwendig, da in dieser Ziffer geregelt wird, dass im Zusammenhang
mit der Landesgartenschau temporare bauliche Anlagen im gesamten Plangebiet zu-
lassig sind. Fur die festgesetzte private Grinflache auf Grundstiick Flst. Nr. 5940 soll
diese Regelung jedoch nicht mehr gelten. Damit ist ausgeschlossen, dass das Grund-
stuck Flst. Nr. 5940 fur die Landesgartenschau beansprucht werden darf. Das gleiche
soll fur die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen F12 im Sudwesten bzw. im Stdosten
des Plangebiets gelten. Diese Flachen dienen u.a. als Ausgleichsmafinahme fir den
Artenschutz (Eidechsen, Végel und Fledermause) und sind deshalb in besonderem
Mafe zu schutzen.

6 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Durch das Biiro Wermuth wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung
ein Umweltbeitrag (Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) mit
einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Im Ergebnis sind im Hinblick auf die Schutzglter Boden und Flache, Klima und Luft,
Wasser, Landschaftsbild und Erholung, Mensch und Wohnen, Kultur- und Sachguter
sowie Arten und Biotope keine negativen Auswirkungen durch die vorliegende Ande-
rung zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der kleinflachigen Verschiebung der Ausgleichsflachen F2, F3
und F5 und der Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Wiese* anstatt einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park® auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 5940 ergibt sich nach Bilanzierung im Hinblick auf den Umweltbe-
lang Arten- und Biotope ein Kompensationsiberschuss.

Artenschutzrechtliche Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.
Im Einzelnen wird auf die Belange des Umweltschutzes (Umweltbeitrag) mit Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung verwiesen, welcher als Anlage der Bebauungsplananderung
beigefiigt wird.
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7 KOSTEN

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung fallen fur die Stadt Neuenburg am
Rhein lediglich Planungskosten an.

Stadt Neuenburg am Rhein,

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Burgermeister Der Planverfasser
Joachim Schuster



