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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-

gen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.
| S.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88§ 1-15 BauNVO)

Die nachfolgend festgesetzten Sondergebiete dienen generell der Eigenkiesverar-
beitung sowie der Verarbeitung von Fremdkies, der aus dem integrierten Rhein-
programm der Abschnitte | bis V (Weil —Breisach) zugefiuhrt wird.

1.1.1 Sondergebiet — SO1 Kies- und Betonwerk (8 11 (1) BauNVO)

Das Sondergebiet SO1 Kies- und Betonwerk dient der Unterbringung eines Kies-
und Betonwerkbetriebs.

Zuldssig sind insbesondere folgende bauliche Anlagen, die dem Betrieb eines
Kies- und Betonwerks dienen:

1.
2.

© © N o g M~ ®w

Betriebsgebdude des Kies- und Betonwerkbetriebs
Anlagen zur Herstellung von Betonsteinen
Anlagen zur Herstellung von Transportbeton
Lagerhallen, Lagerflachen und Silos
Produktionshallen

Werkshallen und Werkstatten

Birogebaude

Werkstankstelle

Werksstellplatze

. alle betriebsbedingt erforderlichen Nebenanlagen bzw. —rdume wie z.B. Sani-

taranlagen, Aufenthaltsraume, Umkleiderdaume, Treppenh&user etc.

21-07-26 BPL Bebauungsvorschriften (21-07-05).docx



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 26.07.2021

Bebauungsplan ,,Kieswerk GriBheim* Fassung: Satzung
geman § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 10

1.1.2 Sondergebiet — SO2 Werkstatt, Verwaltung und Parkplatz (8 11 (1) BauNVO)

1.1.3

114

Das Sondergebiet SO2 Werkstatt und Verwaltung dient der Unterbringung von An-
lagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit dem Betrieb eines Kies- und Be-
tonwerks.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen:
Betriebsgebaude des Kies- und Betonwerks

Lagerhallen und Lagerflachen
Werkshallen und Werkstatten
Verwaltungs- und Birogebaude
Werksstellplatze

R o

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Kies- und Betonwerkbetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

7. alle betriebsbedingt erforderlichen Nebenanlagen bzw. —raume wie z.B. Sani-
taranlagen, Aufenthaltsraume, Umkleideraume, Treppenhauser etc.

Sondergebiet — SO3 Lagerplatz fir Kies und Sand (8 11 (1) BauNVO)

Das Sondergebiet SO3 Lagerplatz fir Kies und Sand dient der Lagerung von Pro-

dukten, die beim Abbau und der Verarbeitung von Kies entstehen.

Zulassig sind insbesondere folgende bauliche Anlagen:

1. Lagerflachen und Lagerplatze fur Produkte, die beim Abbau und der Verarbei-
tung von Kies entstehen (z.B. Kies, Sand, Split)

2. alle temporaren baulichen Anlagen, die fir die Lagerung und fir den Trans-
port von Kies und Beton erforderlich sind wie z.B. Schittgutboxen, Forder-
bander etc.

3. Werksstellplatze

Sondergebiet — SO4 Lagerplatz fir Produkte des kiesverarbeitenden Gewer-
bes (§ 11 (1) BauNVO)

Das Sondergebiet SO4 Lagerplatz dient der Lagerung von Produkten und Materia-
lien des kiesverarbeitenden Gewerbes.

Zulassig sind folgende bauliche Anlagen:

1. Lagerflachen und Lagerplatze fiir Produkte des kiesverarbeitenden Gewerbes
wie z.B. Veredelungsprodukte wie Beton- und Pflastersteine, Betonteile, etc.

2. alle temporéaren baulichen Anlagen, die fur die Lagerung und fir den Trans-
port von Materialien des kiesverarbeitenden Gewerbes erforderlich sind

3. Werksstellplatze
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1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

121
1211

1.2.1.2

1.2.2
1221

1.2.2.2

1.2.2.3

1.3
131
1.3.2

1.4

15

Das Mafl3 der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung von

» Grundflachenzahl (GRZ) und
= Ho6he der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl GRZ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf im Sondergebiet SO1 durch die Grundflachen
von Werksstellplatzen, Zufahrten, Lagerflachen, Hofflachen und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.
Die zulassige Grundflachenzahl darf im Sondergebiet SO2 durch die Grundflachen
von Werksstellplatzen, Zufahrten, Lagerflachen, Hofflachen und Nebenanlagen
nach 8§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Gebaudehdhe (8 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehothe ist bezogen auf Normalnull (NN). Die Gebaudehéhe
wird bestimmt durch den obersten Punkt des Gebaudes.

Die maximale Gebaudehéhe kann durch sonstige bauliche Anlagen bis zu einer
Hohe von 235 m 0. NN Uberschritten werden, sofern es sich um betriebsnotwendi-
ge und untergeordnete Anlagen des Kies- und Betonwerks wie Schornsteine, Auf-
zugstirme, Luftung o. &. handelt.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Solarthermie, Photovoltaik) dirfen die
festgesetzte Gebaudehohe auf der gesamten Dachflache um maximal 1,0 m Uber-
schreiten.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist dem Planeintrag im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelangen
von mehr als 50 m zulassig sind.

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mafigebend fir die lberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die nicht hochbaulich in Erscheinung treten, Lagerflachen und
Werksstellplatze sind in den gesamten Sondergebieten auch auf3erhalb der lber-
baubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

21-07-26 BPL Bebauungsvorschriften (21-07-05).docx



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 26.07.2021
Bebauungsplan ,,Kieswerk GriBheim* Fassung: Satzung

geman § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 10

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bei Neubau von Beleuchtungsanlagen dirfen zum Schutz nachtaktiver Insekten
ausschlieB3lich UV-anteilarme AuRenbeleuchtung (z.B. Natriumdampf-Niederdruck-
oder Hochdruck-Lampen, LED-Leuchten) zur Minderung der Fern- und Anlockwir-
kung verwendet werden. Es durfen nur solche Lampen verwendet werden, die ihr
Licht konstruktionsbedingt nur nach unten abgeben.

Werksstellplatze, Zufahrten und Lagerflachen sind als wasserdurchlassige Ober-
flachenbefestigung (z.B. Kalksteinschotter, Kiesschicht, Schotterrasen, Rasenfu-
gen, wassergebundene Decken) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Fla-
chen, auf denen Maschinen oder Gerate gewartet oder abgestellt werden missen.
Durch geeignete Vorkehrungen ist daflir Sorge zu tragen, dass kein Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser stattfindet. Ebenso ausgenom-
men sind Hauptfahrwege entsprechend dem Hinweis Ziffer 2.6.

Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nur auf Flachen zulas-
sig, die befestigt und fur diese undurchlassig sind.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hnlicher
Weise behandelter Ausfiihrung zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Bei Eingriffen in Gehdlzbestéande sind pro 5 m? Eingriffsflache drei Gehdlze ent-
sprechend folgender Artenliste und Zusammensetzung neu zu pflanzen (Sortie-
rung 60-100, 1 x verpflanzt, mehrtriebig). Die Geholze sind im Bereich der im
zeichnerischen Teil mit ,F1“ (Ufergehdlz) bezeichneten Flachen, in die vorhande-
nen Licken zu pflanzen (Pflanzabstand 1,5 x 1,5).

Artenliste:
Korbweide Salix viminalis 40 %
Purpurweide Salix purpurea 30 %

Mandelweide Salix triandra 20 %
Bruchweide Salix fragilis 10 %.

Hinweis:

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,F1* bezeichneten Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist der vorhandene Bestand an Gehélzen zu erhalten. Baume und
Strducher dirfen nicht gefallt oder gerodet werden, mit Ausnahme einzelner Ge-
holze, deren Entfernung fur die Verankerung des Schwimmbaggers im Bereich
des temporaren Nassabbaus Ost erforderlich ist.

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,F2“ bezeichneten Flache mit Bindungen flr
Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
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1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

pflanzungen ist der vorhandene Bestand an Gehdlzen und sonstiger Vegetation zu
erhalten und in seiner Entwicklung weitgehend ungestoért zu belassen. Baume und
Straucher durfen nicht geféllt oder gerodet werden. Die Flache darf nicht Uber-
schuttet werden.

Vorkehrungen zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 (1) Nr. 24)

Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen im Bereich der beste-
henden Betriebswohnungen sind folgende Vorgaben zu beachten:

Fur Buroraume sowie schutzbedirftige Raume, die nicht zum Schlafen genutzt
werden, sind die Anforderungen fir den Larmpegelbereich IV einzuhalten. Far
Schlafrdume sind die Anforderungen fir den Larmpegelbereich VI einzuhalten.

Es sind gemaR DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Fassung 07/2016) Ge-
baudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen RAumen mit einem bewerte-
ten Bau-Schallddmm-Mal} R'wges entsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu
gewabhrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109-1

Larm- maBgeblicher Raumarten
pegel- AuRenlidrmpegel A | B
bereich [in dB(A)] erf. R'w,ges des AuBenbauteils in dB
v 66 bis 70 40 35
Vi 76 bis 80 50 45
In der Tabelle verwendete Abkurzungen:
o, Aufenthaltsraume in Wohnungen
B. .« Buroraume und ahnliches

Es sind zur Beluftung von SchlafrAumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen
schalldammende Liftungssysteme erforderlich, die auch bei geschlossenen Fens-
tern fur den notwendigen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen. Die ge-
forderte Luftschalldammung der AuR3enbauteile darf dabei nicht unterschritten
werden.

Von den Festsetzungen der vorangegangenen Punkte kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises priifbar nachgewiesen wird, dass
(bspw. durch Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer maf3geblicher Au-
RBenlarmpegel (gemafr DIN 4109-1, Fassung 07/2016) vorliegt.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (8 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist nur bis zum Eintritt des bestimm-
ten Umstandes der Beendigung der Fremdkieszufuhr durch das Integrierte Rhein-
programm zulassig.

Die Beendigung der Fremdkieszufuhr durch das Integrierte Rheinprogramm ist
durch die Stadt Neuenburg am Rhein ortstiblich bekannt zu machen.

Nach Eintritt der aufldosenden Bedingung wird der Bebauungsplan aufgehoben
bzw. verliert vollumfanglich seine bauplanungsrechtliche Gultigkeit.

Nach Eintritt der Beendigung der Fremdkieszufuhr durch das Integrierte Rheinpro-
gramm und der Aufhebung des Bebauungsplans ,Kieswerk Grif3heim“ kommt fur
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das heutige Kies- und Betonwerk eine weitere Nutzung als Kieswerk z.B. bei Er-
schlieBung neuer Abbauflachen oder aber umfassende Rekultivierungsmaf3nah-
men in Betracht.
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2 HINWEISE

2.1 Artenschutz

211 Entsprechend den Empfehlungen des Umweltberichtes dirfen Gebaudeumbauten

21.2

2.1.3

2.2

2.3

24

nur in der Zeit zwischen Mitte August bis Ende April, d. h. auBerhalb der Haupt-
fortpflanzungszeit, stattfinden.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist die Entfernung von Gehdlzen nach
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zulés-
sig.

Bei Gebdudeumbauten sind die betroffenen Geb&aude im Vorfeld der Baumal-
nahme durch einen Experten auf das Vorkommen von Flederm&usen und Vogel
zu untersuchen. Madgliche Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fle-
dermause oder Fortpflanzungsstatten fiur Végel sind durch das vorgezogene Auf-
hangen von Fledermauskasten und/oder Nistkasten in der vom Experten genann-
ten Anzahl zu verhindern.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung erfolgt in fol-
gender Form:

» Uberwachung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen jeweils bei
der Umsetzung.

= Umsetzung der vorgesehenen CEF- und AusgleichsmaRnahmen unmittel-
bar bei der Herstellung und nach 5 Jahren.

Die MaRRnahmen sind durch einen Gutachter bzw. eine 6kologische Baubegleitung
Zu begleiten und zu dokumentieren.

Bodenschutz

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Allgemeiner Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemald 8§ 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archao-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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25 Geotechnik

251 Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plangebiet

2.5.2

2.6

2.7

2.8
2.8.1

2.8.2

2.8.3

im Verbreitungsbereich von holozanen Talauenschottern der Neuenburg-
Formation. Mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf dem aktuellen
Stand der Technik durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Staubschutz

Gemal Nr. 5.2.3 TA Luft sind wirksame MalRhahmen durchzufiihren, um die Ent-
stehung und die Ausbreitung von Stduben zu vermeiden. Folgende Maflinahmen
sind beizubehalten bzw. werden vom Gutachter empfohlen:

a. Befestigung der Hauptfahrwege: Die Hauptfahrwege sind mit einer tragfahi-
gen Asphaltdecke befestigt. Schadhafte Stellen in der Asphaltdecke sind
umgehend auszubessern.

b. Reinigung der Hauptfahrwege: Die asphaltierte Hauptfahrwege sind mit einer
Reinigungsmaschine sauber zu halten.

C. Befeuchtungen: Trockene Fahrwege sind bei sichtbarer Staubentwicklung zu
befeuchten. Dies gilt auch fir die Lagerhalden, sofern sichtbare Staubent-
wicklungen bei der Verladung auftreten. Hierzu sollten geeignete Sektoral-
regner aufgestellt werden.

d.  Staubfilter: Die Siloaufsatzfilter sind regelméRig auf Funktionstuchtigkeit zu
prufen. Dies gilt auch fur die Filteranlagen, mit denen die abgesaugte Luft
aus der Splittanlage und der Rundkiesanlage entstaubt wird.

Landwirtschaftliche Wege

Die zu den angrenzenden Grundstiicken fiihrenden landwirtschaftlichen Wege diir-
fen durch die Planung nicht beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung der Grund-
sticke wahrend der Bauphase darf nicht behindert werden, eine ungehinderte
problemlose Zufahrt muss erhalten bleiben.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (FwG 8§ 3, LBOAVO § 2 (5)) bzw. anhand ei-
ner Sonderbauverordnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abh&ngigkeit der Geb&udehthe entsprechen-
de Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 (1-4)).
Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VWV - Feuerwehrflachen auszufihren.
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2.9 Luftfahrtbehorde

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung von Bau- und Mobilkranen
und Baustelleneinrichtungen sowie Hindernissen der Genehmigung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart (Luftfahrtbehorde) bedarf, sofern die Héhe von 45 m
Uber Grund Uberschritten wird. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert
mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen Baukrans
oder &hnlichem vom Unternehmer beim Regierungsprasidium zu beantragen.

2.10 Kampfmittel

Im Bereich der Zufahrt von der Zollstrasse, der Tankstelle und des Wieghauses ist
entsprechend des Gutachtens ,Erkundung auf Kampfmittelbelastung (Stand
31.05.2021) bei in den Untergrund eingreifenden BaumalRnahmen der Aushub von
gualifiziertem Fachpersonal zu tGiberwachen.

2.11 DIN-Vorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten werden.

Stadt Neuenburg am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Biirgermeister Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Joachim Schuster Planverfasser
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Stadt Neuenburg am Rhein
Bebauungsplan ,,Kieswerk GriBheim*

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Plans
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschllissen des Gemeinderats der Stadt
Neuenburg am Rhein tGibereinstimmen.

Stadt Neuenburg am Rhein, den .

Joachim Schuster
Der Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder . .

Stadt Neuenburg am Rhein, den .

Joachim Schuster
Der Burgermeister
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