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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von ‘

Beschlussvorschlag

Al
(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Gberwunden werden kdnnen:

All Gemal § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind
Bebauungspléane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Der Bebau-
ungsplan entwickelt sich nicht aus einem
genehmigten Flachennutzungsplan, er ist
aber aus dem Entwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Eine
Bekanntmachung des Bebauungsplanes
kann also erst nach Wirksamwerden des
Flachennutzungsplanes oder der Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes erfol-
gen.

Der Stand des Parallelverfahrens sollte in
der Begrindung zum Bebauungsplan
entsprechend den einzelnen Planungs-
phasen ersichtlich sein.

Das Landratsamt geht davon aus, dass
zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage
die Parallelitéat gegeben sein wird oder ei-
ne Genehmigung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, wenn das FNP-
Verfahren entsprechend zlgig abge-
schlossen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

[Der Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plananderung wurde zwischenzeitlich am
29.04.2019 gefasst. Der vorliegende Bebauungs-
plan kann aus dem mittlerweile geénderten Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden.]

Wird berlcksichtigt. Die Begriindung wird entspre-
chend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen und ist so vorgese-
hen.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.l.2 Zum Ausschluss bestimmter allgemein
bzw. ausnahmsweise zuldssiger Nut-
zungsarten oder Anlagen unter Punkt
1.1.1 der planungsrechtlichen Festset-
zungen sollten noch die entsprechenden
Rechtsgrundlagen genannt werden (8 1
Absatze 5 und 6 Nr. 1 bzw. Absatz 9

BauNVO).

Dies wird berucksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um die genann-
ten Rechtsgrundlagen ergéanzt.

A.l1.3 Wir geben zu bedenken, dass auf der
Rechtsgrundlage des § 8 Absatz 3 Nr. 1
BauNVO im Gewerbegebiet ausnahms-
weise Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter zugelassen wer-
den koénnen. Die unter Punkt 6.1 der Be-
grindung gemachten Ausfihrungen zur

evtl. Realisierung von Werkswohnungen

Dies wird beriicksichtigt.

Durch die Festsetzung soll die Mdglichkeit fiir An-
derungen bzw. Erweiterungen an der bereits be-
stehenden Betriebsleiterwohnung planungsrecht-
lich gesichert werden. Werkswohnungen fir ,nor-
male® Arbeitnehmer sollen nicht erméglicht werden.

Die Begrindung wird entsprechend an dieses Pla-
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

ist insofern unzutreffend, als dass solche
fur den ,normalen"” Arbeitnehmer auf-
grund dieser Regelung nicht realisierbar
sind. Auch Werkswohnungen fur Arbeit-
nehmer, die nicht unter den privilegierten
Personenkreis fallen, sind dem allgemei-
nen Wohnen zuzuordnen. Wir regen da-
her an, die Zielsetzung der Planung in
Bezug auf Werkswohnungen zu prifen
und ggf. die Festsetzungen oder aber die
Begriindung zu modifizieren.

nungsziel angepasst.

Al4

Zur Festsetzung der Grundflachenzahl
regen wir an, in den planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Punkt 1.2 (Mal3 der
baulichen Nutzung) noch einen Verweis
auf die entsprechende Festsetzung im
zeichnerischen Teil aufzunehmen.

Dies wird bertcksichtigt.

Ein Verweis auf die entsprechende Festsetzung in
der Planzeichnung, wird dem Textteil der Bebau-
ungsvorschriften hinzugefigt.

A.l5

In Bezug auf die unter Punkt 1.2.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen ge-
troffene Festsetzung des unteren Be-
zugspunktes, sollte noch grundséatzlich
festgelegt werden, welcher Punkt der
Stral3enoberkante jeweils zu Grunde zu
legen ist (von der Mitte des Gebaude aus
senkrecht zur Stral3e?). Ferner sollte fur
die an die ErschlieBungsstrale und an
den land- und forstwirtschaftlichen Weg
angrenzenden Grundstucke die / der je-
weils fir die Bemessung des unteren Be-
zugspunkts relevante Stralle / Weg
(hdchster Punkt von mehreren méglichen
Bezugspunkten?) festgelegt werden.

Dies wird beriicksichtigt.

Statt Bezug auf die Verkehrsflachen zu nehmen,
wird die max. Gebaudehdhe auf 226 m i NN fest-
gesetzt. Dies entspricht in etwa 12 m Uber dem
land- und forstwirtschaftlichen Weg im Plangebiet.

A.1.6

Unter Punkt 6.3 der Begriindung der Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen wird
auf den im zeichnerischen Teil dargestell-
ten Gefahrdungsbereich Wald eingegan-
gen.

Nach den zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans Uberschneidet sich
in zwei Teilbereichen allerdings auch die
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
mit der Kennzeichnung des Gefahr-
dungsbereiches Wald (= Waldabstand).
Der Waldabstand nach § 4 Absatz 3 Satz
1 LBO wiirde hier aufgrund abweichender
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
eingehalten. Wir regen an zu prifen, ob
dies so beabsichtigt ist. Fur diesen Fall
ware noch der Vorrang des Bauplanungs-
rechts gegeniiber der Waldabstandsrege-
lung des § 4 Absatz 3 Satz 1 LBO klarzu-
stellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist so beabsichtigt. Aufgrund der Tatsache,
dass madgliche Erweiterungsflachen fur das Fir-
mengelande durch Schutzgebiete, Wald, Sied-
lungsflachen und Uberschwemmungsgebiete stark
eingeschrankt sind, sollen auf dem bestehenden
Gelande alle Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung
genutzt werden. Es gibt eine Vielzahl von Nutzun-
gen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen und die daher im Gefahrdungsbe-
reich zugelassen werden kénnen (z.B. Stellplatze
Garagen, Carports, Lageflachen, Lagerhallen etc.).
In die Bebauungsvorschriften wird daher eine Fest-
setzung aufgenommen, die regelt, dass auf den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen, die innerhalb
des Gefahrdungsbereichs Wald liegen, nur Nut-
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Wir weisen in diesem Zusammenhang al-
lerdings darauf hin, dass unabhangig von
den planungsrechtlichen Festsetzungen
im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
im Einzelfall von der Baurechtsbehérde
zu prifen ware, ob von dem Wald oder
auch nur von einzelnen Baumen eine
konkrete Gefahr ausgeht. Zur Beurteilung
der Gefahrenlage ist im Rahmen der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange
dann jeweils die Forstverwaltung zustan-
dig. Wir regen an, auf diese Besonderheit
in der Begrindung hinzuweisen.

Alternativ regen wir an, die Baugrenzen
deckungsgleich mit dem Gefahrdungsbe-
reich Wald festzusetzen (vgl. auch Stel-
lungnahme FB 510 - Forst).

zungen zuldssig sind, die nicht dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird aus oben genannten Griinden nicht be-
ricksichtigt.

Al7

Zutreffende Rechtsgrundlage fir die unter
Punkt 2.2 6&rtlichen Bauvorschriften ge-
troffene Regelung der Anforderungen an
die Gestaltung der Platze fur bewegliche
Abfallbehalter ist § 74 Absatz 1 Nr. 3
LBO. Dies sollte noch entsprechend kor-
rigiert werden.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Rechtsgrundlage wird entsprechend ange-
passt.

A.l1.8

§ 74 Absatz 1 Nr. 5 LBO bietet die
Rechtsgrundlage zur Regelung der Unzu-
lassigkeit von Niederspannungsfreileitun-
gen nur fur neue Baugebiete. Im vorlie-
genden Fall erfolgt jedoch eine Uberpla-
nung eines uUberwiegend bereits beste-
henden Baugebietes. Wir regen daher an,
Punkt 2.5 der 6rtlichen Bauvorschriften zu
streichen.

Allerdings ermachtigt § 9 Absatz 1 Nr. 13
BauGB dazu, die Fuhrung von oberirdi-
schen oder unterirdischen Versorgungs-
leitungen festzusetzen. Dies beinhaltet
zwar, bei der einzelnen Leitung eine
oberirdische oder unterirdische Trassen-
fuhrung vorzuschreiben, nicht jedoch, ei-
nen generellen Ausschluss oberirdischer
Versorgungsleitungen unabhéngig von
einer konkreten Trassenfuhrung (vgl.
Verwaltungsgerichtshof Bayern, Urteil
vom 04.08.2010 - 1 N 07.3044). Dies hat
zur Folge, dass die Gemeinde entweder
zusétzlich zu einer textlichen Festsetzung
auch die Trasse der jeweiligen Versor-
gungsleitungen festzusetzen hat (plane-
risch oder zumindest textlich) um eine un-
terirdische Verlegung der Leitung zu er-
reichen.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Da sich das ge-
samte Plangebiet, abgesehen von den offentlichen
Verkehrsflachen, ohnehin im Besitz der anséssigen
Firma befindet, ist eine Regelung beziglich Freilei-
tungen nicht notwendig. Auf die ortliche Bauvor-
schrift Ziffer 2.6 wird daher verzichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auch eine planungsrechtliche Festsetzung ist aus
oben genannten Grinden entbehrlich. Zudem wird
aus gestalterischen Grinden auf eine verbindliche
Regelung beziglich der Freileitungen verzichtet, da
das Firmengrundstuck fur die Allgemeinheit dies-
beziglich nicht wesentlich in Erscheinung tritt.
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Beschlussvorschlag

A.l1.9

Die Baugrenzen sollten in der Planzeich-
nung so vermalfit werden, dass Lage und
Verlauf der Festsetzungslinien genau be-
stimmbar sind, dies gilt insbesondere fur
die Festsetzung der Baugrenze im Be-
reich zwischen Erschlieungsstrae und
land- und forstwirtschaftlichen Weg.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Vermassung wird entsprechend prazisiert.

A.1.10

Im zeichnerischen Teil ist die Nutzungs-
schablone zwar auf der sidlichen Ge-
werbeflache platziert, verweist allerdings
lediglich auf die nérdlich des land- und
forstwirtschaftlichen Weges gelegene
Gewerbeflache. Wir regen daher an die -
wohl fur den gesamten Geltungsbereich
beabsichtigte - Festsetzung so zu treffen,
dass die Nutzungsschablone eindeutig
beiden Gewerbeflachen zugeordnet wird.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Sachverhalt wird in der Planzeichnung klarge-
stellt.

Al11

Der vorliegende Bebauungsplan sieht ein
Gewerbegebiet in einiger Entfernung von
einem Wohngebiet vor. Mdogliche Nut-
zungskonflikte (z.B. durch Larm) sind in
die Abwéagung einzustellen und es ist ggf.
zu prifen, ob zu deren Vermeidung Fest-
setzungen erforderlich sind. Wir verwei-
sen diesbezlglich auf die Stellungnahme
des Fachbereichs 450 (Gewerbeaufsicht).
Zum Thema Larm sollte in die Begrin-
dung ein separates Kapitel aufgenommen
werden.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine schalltechnische Untersuchung durch das
Biro Fichtner durchgefiihrt. Gemaf der schalltech-
nischen Untersuchung sind hinsichtlich des Ge-
werbelarms und der Anderung der Verkehrslarmsi-
tuation in der Nachbarschaft keine Festsetzungen
erforderlich. Die schalltechnische Untersuchung
wird den Offenlageunterlagen beigefiigt.

A.1.12

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiiltigen Planung unter
Berilicksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Begrindung wird fur die Offenlagefassung
Uberarbeitet und ergénzt.

A.1.13

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren und zu gegebener Zeit um
Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu
den von uns ggf. vorgetragenen Anre-
gungen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die weitere Verfahrensbeteiligung sowie die Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung werden zugesi-
chert.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018

Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht dberwunden werden kdnnen:

Im Einvernehmen mit dem Naturschutz-
beauftragten nehmen wir zu dem oben
genannten Bebauungsplan aus Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes wie folgt
Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

A21

Artenschutz

Als hier relevante Arten bzw. Artengrup-
pen wurden Erhebungen und Prifungen

Dies wird zugesichert

Fur die Artengruppe Fledermause wurde eine Stel-
lungnahme (Einschétzung) im Vorfeld der Planung
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Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

der Vogel und der Zauneidechse durch-
gefihrt. Im beigefligten Gutachten des
Biros ifd6 wird darauf hingewiesen, dass
fur die artenschutzrechtlich relevante
Tiergruppe der Flederméuse eine geson-
derte Einschétzung abgebeben wurde,
die allerdings den Planungsunterlagen
nicht beigefigt ist und auch im Umweltbe-
richt werden die Fledermause nicht the-
matisiert. Wir weisen darauf hin, dass
Flederm&use zu den nach 8 7 Abs. 2 Nrn.
13 und 14 BNatSchG besonders und
streng geschiitzten Arten gehéren und in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefthrt
sind. Diese Artengruppe betreffend muss
noch eine artenschutzrechtliche Ein-
schatzung nachgereicht werden, zumal
ein alterer Baumbestand mit potentiellen
Fledermausquartieren gerodet werden
soll.

abgegeben, die unter Berlicksichtigung bestimmter
Rahmenbedingungen eine Untersuchung von Fle-
derméausen nicht fir notwendig erachtete. Diese
Einschatzung wird im Umweltbericht zur Offenlage
dargelegt.

Da sich im Zuge der Fruhzeitigen Beteiligung die
Rahmenbedingungen verénderten, d.h., der beste-
hende Baumbestand auf dem Firmengelande vo-
raussichtlich gerodet werden muss, wurde zur Of-
fenlage eine artenschutzfachliche Relevanzpri-
fung fir die Artengruppe Flederméause durchge-
fahrt, die im Umweltbericht bertcksichtigt und als
Anlage beigefugt wird.

A211

Zauneidechsen sind ebenfalls beson-
ders und streng geschitzt und in der
FFH-Richtlinie in Anhang IV aufgefihrt.
Sie wurden im Untersuchungsgebiet nur
als Einzeltiere gefunden. Der Umweltbe-
richt geht von einer sehr kleinen Popula-
tion aus. Die artenschutzrechtliche Pru-
fung kommt dennoch zu dem Ergebnis,
dass das Toétungsverbot im Sinne von §
44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlos-
sen werden kann und beantragt eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Dies allerdings ohne eingehend zu pri-
fen, ob mittels Vermeidungs-
/Minimierungs- und/oder vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen das Eintreten des
Verbotstatbestands vermieden werden
kann, so z. B. durch Schaffung von Ei-
dechsenhabitaten in rAumlicher Néahe und
gezielte Vergrdmung von Tieren. Mog-
licherweise kann damit ein signifikant er-
héhtes Toétungsrisiko vermieden werden.
Spatestens zur Offenlage ist die arten-
schutzrechtliche Prifung um die Vermei-
dungs-/ Minimierungs- und/oder vorgezo-
genen AusgleichsmalRnahmen zu ergén-
zen. Die ggf. notwendigen Maflinahmen
kénnen als AusgleichsmafRinahme ange-
rechnet werden.

Dies wird zugesichert

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden zur
Offenlage Aussagen zur Vermeidung der Totung
von Zauneidechsen und zur Vergramung gemacht.

A.2.2

Natura 2000-Priifung

Die Natura 2000 Prufung bezieht sich
ausschlieBlich auf das angrenzende Vo-
gelschutzgebiet ,Rheinniederung Neuen-
burg - Breisach". Aus fachlicher Sicht ist
das Ergebnis der Vorprufung plausibel,

Wird zur Kenntnis genommen
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das erhebliche Beeintrachtigungen von
Erhaltungszielen des Gebiets aus-
schlief3t.

In diesem Bereich deckungsgleich mit
dem Vogelschutzgebiet grenzt auch das
FFH-Gebiet ,Markgréafler Rheinebene von
Neuenburg - Breisach" unmittelbar an das
Vorhabengebiet. Da keine unmittelbaren
Eingriffe in das FFH-Gebiet hinein ge-
plant sind, ist davon auszugehen, dass
keine Erhaltungsziele des Gebiets durch
das Vorhaben verletzt werden. Im be-
treffenden FFH-Gebiet ist unter anderem
der nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG be-
sonders geschitzte Hirschkéfer gelistet.
Der Hirschkéafer ist auch in Anhang Il der
FFH-Richtlinie aufgefuhrt. Der Hirschké-
fer ist auf alte Eichen angewiesen, die
laut Beschreibung auch innerhalb des Be-
triebsgeléandes stehen und geféllt werden
sollen. Sofern tatséchlich &ltere Eichen
geféllt werden missen, ist durch einen
Sachverstéandigen im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu prifen, ob Quartiere des
Hirschkéfers betroffen sein kénnten. Soll-
te dies der Fall sein, ist durch entspre-
chende MaRnahmen sicherzustellen,
dass keine Tiere oder deren Stadien ge-
schadigt werden. Uberdies koénnten im
nahen Umfeld mit geféllten Alteichen
auch sog. ,Hirschkafermeiler" hergestellt
werden, die als Brutstatten fur die Art
dienen. Solche MalBhahmen koénnten
ebenfalls als AusgleichsmalRnahmen an-
erkannt und angerechnet werden. Wir
weisen darauf hin, dass sofern der
Hirschkafer auf dem Grundstiick vor-
kommt, das Umweltschadensrecht an-
wendbar ist.

Zur Offenlage wurde eine Hirschkéferkartierung fir
das Planungsgebiet durchgefihrt. Das Gutachten
wird im Umweltbericht berlcksichtigt und als Anla-
ge angehéngt.

A2.3

Umweltbericht

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz kommt zu
dem Ergebnis, dass durch den Bebau-
ungsplan ein Gesamtdefizit von 247.000
Okopunkten entsteht, dieses soll auRer-
halb des Plangebiets ausgeglichen wer-
den. Die Ausgleichsmalinahmen sind im
weiteren Verfahrensverlauf noch zu kon-
kretisieren. Im Ubrigen ist der Umweltbe-
richt plausibel.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren
Verfahrensverlauf konkretisiert.

A2.4

Interner Ausgleich

Zur Sicherung der internen Ausgleichs-
maRnahme (Ziffer 1.7.1 der Bebauungs-
vorschriften), bitten wir diese durch die
Aufnahme eines Verweises auf § 178

Dies wird beriicksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um einen ent-
sprechenden Hinweis erganzt.

20-06-08 Abwagung Frithzeitige (20-05-26).docx



Stadt Neuenburg am Rhein — Stadtteil Zienken
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zienken*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 08.06.2020

Seite 9 von 26

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

BauGB rechtlich zu sichern. Es ist auch
ein Hinweis aufzunehmen, dass die Stadt
Neuenburg die betroffenen Grundstiicks-
eigentumer verpflichten kann, die Pflanz-
gebote umzusetzen.

A2.5

Externer Ausgleich

Sofern externe Ausgleichsmalinahmen
geplant sind, sind vor dem Satzungsbe-
schluss durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zu sichern, sofern die Stadt Neu-
enburg Eigentiimerin der Flachen ist. An-
dernfalls ist zusétzlich zum o&ffentlich-
rechtlichen Vertrag noch eine dingliche
Sicherung (Grundbucheintrag) notwendig.
Der Nachweis dartber ist der unteren Na-
turschutzbehérde ebenfalls vor Sat-
zungsbeschluss vorzulegen. In diesem
Fall wird der Grundstiickseigentimer
ebenfalls Vertragspartner.

Wir bitten einen entsprechenden Ver-
tragsentwurf mit allen Anlagen rechtzeitig
(d. h. mindestens zwei Wochen) vor dem
Satzungsbeschluss bei der unteren Na-
turschutzbehdrde vorzulegen. Im Ver-
tragsentwurf ist diese plangebietsexterne
AusgleichsmalRnahme dauerhaft (zumin-
dest fur einen Unterhaltungszeitraum von
25 Jahren) zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass die Flachen,
die fur den Ausgleich herangezogen wer-
den, auch tatsachlich verfugbar sein
mussen. Im Rahmen der Ausgleichspla-
nungen ist eine Aussage Uber die Ver-
flugbarkeit (z. B. ist die Flache verpach-
tet? etc.) zu machen.

Dies wird zugesichert

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden
rechtzeitig vor Satzungsbeschluss fir einen Unter-
haltungszeitraum von 25 Jahren durch einen 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag gesichert. Fur Flachen, die
nicht im Eigentum der Stadt Neuenburg am Rhein
liegen, erfolgt zusatzlich eine dingliche Sicherung
(Grundbucheintrag). Ebenso wird der Grundstiick-
seigentimer Vertragspartner.

Im Rahmen der Ausgleichsplanung wird eine Aus-
sage Uber die Verflgbarkeit der Flachen getroffen.

A.2.6

Kompensationsverzeichnis

Gemal 8 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz
Ubermitteln die Gemeinden die erforderli-
chen Angaben nach 8§ 17 Abs. 6 Satz 2
BNatSchG (Angaben zur Aufnahme in
das Kompensationsverzeichnis), wenn
Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § la Abs. 3 BauGB in ei-
nem Bebauungsplan festgesetzt sind o-
der MaRnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen durchgefuhrt
werden. Soweit diese MalRnahmen au-
Rerhalb des Eingriffsbebauungsplans lie-
gen, sind diese in das Kompensations-
verzeichnis aufzunehmen.

Hierfur steht den Gemeinden ein Zugang
zu den bauplanungsrechtlichen Abteilun-
gen der Webanwendung ,Kompensati-

Dies wird berucksichtigt.

AulBerhalb des Eingriffsbebauungsplans liegende
MalRnahmen werden in das Kompensationsver-
zeichnis aufgenommen.

Die untere Naturschutzbehérde wird nach der Ein-
tragung der externen AusgleichsmalRinahmen in
das Kompensationsverzeichnis benachrichtigt.

Ein entsprechender Hinweis auf die genannten
Verpflichtungen wird in den stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.
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onsverzeichnis & Okokonto Baden-
Wirttemberg"-unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/ »
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfiigung. Uber diese Webanwendung
sind die externen Ausgleichsmafl3nahmen
in das bauleitplanerische Kompensati-
onsverzeichnis aufzunehmen. Die Eintra-
gung in das bauleitplanerische Kompen-
sationsverzeichnis kann auch durch das
hierzu von der Gemeinde beauftragte
Planungsbiro erfolgen. Hierzu ist es
maoglich, dass ein Planungsbtiro ebenfalls
den Gemeinde-Zugang nutzt und sich un-
ter http://rips-dienste.lubw.baden-
wuerttemberg.de/rips/eingriffsregelung/
apps/login.aspx?servicelD=33 fiir einen
persénlichen Zugang fir eine bestimmte
Gemeinde registriert. Vor der Registrie-
rung eines Planungsburos bedarf es hier-
zu einer formlosen Zustimmung durch die
Gemeinde zu dieser Registrierung per E-
Mail an die LUBW.

Nach Eintragung der externen Aus-
gleichsmaRRnahmen in die bauplanungs-
rechtliche Abteilung des Kompensations-
verzeichnisses ist der unteren Natur-
schutzbehdérde hiervon Nachricht zu ge-
ben.

In den zur Sicherung der plangebietsex-
ternen Mallnahmen zu vereinbarenden
offentlich-rechtlichen Vertrag sollte ein
entsprechender Hinweis auf die o.a. Ver-
pflichtungen aufgenommen werden.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A2.7

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung der
Vogel kommt zu dem Ergebnis, dass die
geplante Erweiterung keine erhebliche
Beeintrachtigung fur die Vogelfauna des
Gebiets darstellt, sofern die Schutzzeiten
fur die Fallung der Baume eingehalten
werden und fur den Verlust von Habitat-
baumen des Hohlenbriuters Star pro ent-
fallendem Baum ein Nistkasten im Gebiet
oder in nahen Umfeld aufgehéngt wer-
den. Die Einschétzung ist aus fachlicher
Sicht plausibel.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.3
Altlasten

(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser, Boden,

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A3.1 Abwasserbeseitigung / Regenwasser-

behandlung

Die vorgelegten Planunterlagen beinhal-
ten noch keine vollstandigen Aussagen
zur geordneten Abwasserbeseitigung.
Gemal ziffer 10 der Begrindung zum
BPL wird das anfallende Oberflachen-
wasser des bestehenden Gewerbegebie-
tes bisher Uber 2 bereits vorhandene
Versickerungsanlagen dezentral beseitigt.
Eine Erweiterung der westlichen Versi-
ckerungsanlage ist grundsatzlich méglich.
Die Entwéasserungskonzeption soll laut
Begriindung zum BPL bis zur Offenlage
ausgearbeitet mit der zustandigen Behor-
de abgestimmt werden.

Im Entwurf des Bebauungsplans werden
allerdings zur dezentralen Nieder-
schlagswasserbeseitigung teilweise de-
taillierte Vorgaben getroffen. So wird in
Punkt 2.7 der drtlichen Bauvorschriften
unter anderem die Versickerung festge-
setzt. Es werden Regelungen zum Ersatz
des in der Versickerungsanlage aufzu-
bringenden Oberbodens und zu Flachen
mit gewerblicher Nutzung getroffen.

Nach der Verordnung Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis fur das
dezentrale  Versickern von Nieder-
schlagswasser u. a. dann nicht erforder-
lich, wenn dies in bauplanungsrechtlichen
oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften
vorgesehen ist.

Bei Gewerbegebieten ist diese Vorge-
hensweise jedoch nur bedingt sinnvoll. Im
Hinblick auf das derzeit nicht abschatzba-
re Schadstoffpotential durch die Gewer-
bebetriebe halten wir es aus Griinden des
Grundwasserschutzes fur erforderlich,
dass die Art und Weise der einzelnen
Versickerungen generell im Rahmen von
Wasserrechtsverfahren gepruft werden.

Um Missverstandnisse zu vermeiden,
sollte daher geregelt werden, dass die

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwasserungskonzeption wurde zur Offenlage
weiter ausgearbeitet und mit der zustandigen Be-
horde abgestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird in Teilen wie nachfolgend berticksichtigt.
Nach erneuter Abstimmung zwischen der Stadt
Neuenburg und dem LRA FB 430 wird ein Hinweis
in die Bebauungsvorschriften aufgenommen, dass
die Art und Weise der einzelnen Versickerungen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens im Einzel-
nen geprift werden, was ein Wasserrechtsverfah-
ren nach sich ziehen kann. Ein Wasserrechtsver-
fahren ist damit nicht zwingend, sondern nur bei
Bedarf erforderlich. Die ortlichen Bauvorschriften
zur dezentralen Niederschlagsentwasserung auf
den privaten Grundstiicken bleiben bestehen.
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Vorgaben unter 2.7 keine bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, sondern ledig-
lich Hinweise sind und die Versickerung
in jedem Einzelfall einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis bedarf.

Die detaillierte Entwasserungsplanung
sollte baldmdglichst bzw. frihzeitig vor
der Offenlage mit dem FB 440 abge-
stimmt werden.

Die Entwasserungskonzeption wurde vom beauf-
tragten Ingenieurbiiro Bolk und Gantner Uberarbei-
tet und mit dem Fachbereich 440 abgestimmit.

A.3.2 Oberflachengewéasser /| Gewéasseroko-

logie / Hochwasserschutz

Zum BBP Gewerbegebiet Zienken wur-
den verschiedentliche Vorgesprache ge-
fihrt hinsichtlich der Lage in einem Uber-
schwemmungsgebiet (USG) nach § 65
Abs. 1 WG. Laut § 78 Abs. 1 WHG (n.F.)
ist in festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten die Ausweisung neuer Bauge-
biete im AuRenbereich in Bauleitplanen
oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt.

Die Abgrenzung wurde nun so gewahlt,
dass das neue Baugebiet aul3erhalb des
USG zu liegen kommt und daher ein Kon-
flikt mit dem bestehenden USG vermie-
den wird. Lediglich im Bereich des Weges
Fist.-Nr. 1324/6 liegt eine Flache von
rund 150 m2 weiterhin im USG, die laut
Hochwassergefahrenkarten bereits bei
einem HQ,, Uberschwemmt wird. Die
Ausweisung eines Weges in diesem Be-
reich fallt aber u. E. nicht unter das Ver-
bot des § 78 Abs. 1 WHG.

Die Errichtung des Weges bzw. Aufschiit-
tungen im Vorfeld des eigentlichen We-
gebaus konnten aber im USG unter das
Verbot des § 78 Abs. 4 WHG (Errichtung
baulicher Anlagen) bzw. § 78 a Abs. 1 Nr.
5 WHG (Erhodhen der Erdoberflache) fal-
len. Die entsprechende Befreiung hierfur
auf Ebene der Einzelzulassung kdnnen
wir bei Einhaltung der gesetzlichen Vo-
raussetzungen hierflir in Aussicht stellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Diese Auffassung
wird von der Stadt Neuenburg am Rhein geteilt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Derzeit ist eine Anhebung des Weges nicht ge-
plant. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt eine An-
hebung bzw. Aufschittung des Weges notwendig
werden, wird mit der unteren Wasserbehorde ge-
klart, ob dies unter das Verbot des § 78 Abs. 4
WHG (Errichtung baulicher Anlagen) bzw. § 78 a
Abs. 1 Nr. 5 WHG (Erhtéhen der Erdoberflache)
fallt. Sollte dies der Fall sein, wird die entsprechen-
de Befreiung hierfur auf Ebene der Einzelzulassung
rechtzeitig beantragt.)
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A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A4l Die Situation im Umfeld des Plangebietes | Gem&R den Aussagen der schalltechnischen Un-
ist aus ,historisch-gewachsenen” Grin- |tersuchung vom August 2018 stellt die Erhdhung
den eine spezielle. Es stéRt Wohnnut- | der Verkehrslarmsituation in der Umgebung der
zung quasi direkt an ein Gebiet an, wel- | ZufahrtstraRe keine wesentliche Anderung nach
ches ausschlie3lich gewerblich genutzt | den Vorgaben der 16. BImSchV dar. Die Zufahrts-
wird. Hinzu kommt, dass die Zufahrts- | stralRe ist somit weiterhin mit den schutzbedurftigen
stralRe zu einem groRRen Teil dienenden | Nutzungen im Umfeld vertraglich.

Charakter far den Gewerbebetrieb hat, Die Untersuchung des Gewerbeldrms hat eine
der am Ende des asphaltierten Teiles| _. o : -

. . . S Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
liegt. - Ein Nutzungskonflikt ~hinsichtlich an allen schutzbedurftigen Nutzungen in der Nach-
Larm (Gewerbelarm und Verkehr) ist da- b haft b

her nicht auszuschlieRen. Wir empfehlen arschatt ergeben.

daher, diesen Nutzungskonflikt hinsicht- | Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden
lich Larm im Bebauungsplanverfahren zu | somit keine Larmkonflikte hervorgerufen.
untersuchen und den dienenden Verkehr

(Mitarbeiter, Andienung, Lieferverkehr)

ebenfalls zu bericksichtigen.

Fur Ruckfragen und eine Erdrterung der

Situation steht die Gewerbeaufsicht

selbstverstandlich zur Verfiigung.

A5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst

(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan

mit Begrundung und ggf. Rechts-
grundlage:

A5.1 Im Planungsgebiet selber ist bis auf eine | Wird zur Kenntnis genommen.
sehr geringe Flache im Siudwesten keine
Waldflache betroffen.

A5.2 Das groRere der beiden Baufenster un-|Wird zur Kenntnis genommen.

terschreitet den nach § 4 Abs. 3 LBO ge-
forderten Waldabstand an der sudwestli-
chen und an der nordwestlichen Ecke
(Darstellung als ,Gefahrdungsbereich
Wald").

Der angrenzende Wald befindet sich nicht
im Eigentum der Stadt Neuenburg.

Bei der im Norden angrenzenden Wald-
flache handelt es sich um ein nach § 32
LWaldG ausgewiesenes Waldschutzge-
biet (Bannwald). Ein Bannwald ist ein sich
selbst Uberlassenes Waldreservat, in dem
Pflegemalinahmen ausgeschlossen sind.
Die Herstellung eines Niedrigwaldes als
Grundlage fiur eine Ausnahme vom

Die Uberlagerung von (berbaubarer Flache und
Gefahrdungsbereich Wald ist so beabsichtigt. Auf-
grund der Tatsache, dass mogliche Erweiterungs-
flachen fur das Firmengelénde durch Schutzgebie-
te, Wald, Siedlungsflichen und Uberschwem-
mungsgebiete stark eingeschrankt sind, sollen auf
dem bestehenden Gelande alle Moglichkeiten zur
Nachverdichtung genutzt werden. Es gibt eine Viel-
zahl von Nutzungen, die nicht dem dauernden Auf-
enthalt von Menschen dienen und die daher im
Gefahrdungsbereich zugelassen werden koénnen
(z.B. Stellplatze Garagen, Carports, Lageflachen,
Lagerhallen etc.) In die Bebauungsvorschriften wird
daher eine Festsetzung aufgenommen, die regelt,
dass auf den festgesetzten tUiberbaubaren Flachen,

20-06-08 Abwagung Frithzeitige (20-05-26).docx



Stadt Neuenburg am Rhein — Stadtteil Zienken
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zienken*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 08.06.2020

Seite 14 von 26

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Waldabstand ist daher ausgeschlossen.

Im ,Gefahrdungsbereich Wald" ist somit
keine Bebauung mit Gebauden mdglich,
die dem sténdigen Aufenthalt von Perso-
nen dienen. Das Baufenster sollte daher
angepasst werden.

die innerhalb des Gefahrdungsbereichs Wald lie-
gen, nur Nutzungen zuldssig sind, die nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- u. Katastrophenschutz

(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.6.1

Die Loschwasserversorgung wird ent-
sprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung
(FwG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) festge-
legt.

Bei einem Gewerbegebiet mit einer GFZ
< 1,0 ist eine Loschwasserversorgung
von mind. 96 m3/Stunde Uber einen Zeit-
raum von 2 Stunden sicherzustellen.

Dies wird bertcksichtigt.

Der Loschwassernachweis wurde durch ein Ingeni-
eurburo erbracht.

A.6.2

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400
zu beachten.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um einen ent-
sprechenden Hinweis ergénzt.

A.6.3

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebaudehothe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4).

Dies wird bertcksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um einen ent-
sprechenden Hinweis erganzt.

A.6.4

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufuhren.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um einen ent-
sprechenden Hinweis ergénzt.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A7.1

Aufgrund naturschutzrechtlicher Schutz-
gebiete und Ausweisung als Uber-
schwemmungsgebiet besteht It. vorlie-
gender 9. FNP-Anderung die einzige Er-
weiterungsmaoglichkeit mit 1,74 ha fur den
Gewerbebetrieb am aktuellen Standort
mit einer Teiliberplanung des nérdlich
angrenzenden Flist. Nr. 1324/10. Weitere

Die aktuellen Planungen der Firma beinhalten auch
Nachverdichtungen auf dem bestehenden Firmen-
gelédnde (z.B. Burogebaude auf Flst.Nr. 13214/9
zusatzlich Hallengeb&ude auf den FIst.Nrn. 1324/5
und 1324/8). Die Nachverdichtungen reichen je-
doch nicht aus um den Flachenbedarf der Firma zu
decken.
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Nachverdichtungen (wie z.B. Tiefgarage,
mehrstéckiger Hallenbau) im bestehen-
den Firmengelande seien nicht realisier-
bar.

Das Flurstick Nr. 1324/10 ist gemal der
Digitalen Flurbilanz ~ von Baden-
Wirttemberg der Vorrangflur | zugeordnet
und sollte deshalb einer landwirtschaftli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben. Diese
Gunststandorte sind neben guten bis sehr
guten standortlichen Voraussetzungen,
gekennzeichnet durch die ebene Lage,
glnstige Zuschnitte der Bewirtschaf-
tungseinheiten und eine gute Erschlie-
Bung. Es ist unbestrittenes raumordneri-
sches Ziel, den Flachenverbrauch mdg-
lichst gering zu halten. ,Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden" (BauGB, § la, Abs.
2). Landwirtschaftlich genutzte Flachen
sollen, wie § la Abs. 1 BauGB fordert,
nur im notwendigen Umfang fir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in An-
spruch genommen werden.

Ein ortsansassiger Landwirt, dessen Be-
triebssitz ca. 560 m entfernt liegt, nutzt
die gesamte Landwirtschaftsflache mit
Uber 4,5 ha zum Anbau von Getreide (4
ha), als Okologische Vorrangflache (0,27
ha) und als Wiese (0,2 ha) fir seine Tie-
re. Aufgrund einer erteilten Aufforstungs-
genehmigung am nordlichen Flurstiick-
rand hat er bereits Landwirtschaftsflachen
verloren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Flurstiick 1324/10 wird derzeit in seinem sudli-
chen Bereich nur zu einem kleinen Teil Gberplant,
da der grofite Teil des Grundstiicks derzeit als
Uberschwemmungsgebiet (HQ-100) zu betrachten
ist. Gleichwohl ist es Absicht der Firma auch die
nordlich anschlieBenden Bereiche als Optionen fir
eine zuklnftige Betriebserweiterung zu nutzen, falls
die Voraussetzungen bezlglich des HQ-100 daftr
geschaffen werden kénnen.

Der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Bo6-
den wurde sachgerecht in die Abwagung einge-
stellt. Aufgrund der ortlichen Situation, die das be-
stehende Firmengelande durch Schutzgebiete,
Waldflachen, Siedlungsflachen und Uberschwem-
mungsgebiete einschrankt und aufgrund der Tatsa-
che, dass selbst die durch Nachverdichtung auf
dem Firmengelédnde generierten Flachen nicht fur
den aktuellen Bedarf ausreichen, hat sich die Ge-
meinde entschlossen, den Belangen der Ortsent-
wicklung und der Sicherung von Flachen, fur die
zukinftige bauliche Entwicklung einer ortsansassi-
gen Firma, den Vorrang vor den Belangen der
Landwirtschaft einzuraumen. Die Gemeinde hat
gemal BauGB neben den Belangen der Landwirt-
schaft auch die Belange der Wirtschaft und ihrer
mittelstandischen Struktur in der Abwéagung zu
berlcksichtigen.

A7.2

Den Planunterlagen konnten keine Aus-
sagen zur ErschlieBung der umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Restflachen
entnommen werden. Die aktuelle Er-
schlieRungsstrale fur den Gewerbebe-
trieb und Bewirtschafter fihrt dann mitten
durch das erweiterte Gewerbegebiet. Wir
weisen nachdriicklich darauf hin, dass
der betroffene Landwirt seiner Bewirt-
schaftungspflicht gem. § 26 Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetz BW
(LLG) nur nachgekommen kann, sofern
diese Flachen ausreichend erschlossen
sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

An der derzeit bestehenden ErschlieBung &andert
sich nichts, da der land- und forstwirtschaftliche
weg nicht verandert wird.

Die gewerbliche Erweiterungsflache noérdlich des
Weges erstreckt sich nicht tiber die komplette Brei-
te des Flurstiicks Nr. 1324/10. Sowohl westlich, als
auch ostlich grenzt die landwirtschaftliche Flache
direkt an die bestehende, und in der vorliegenden
Planung dargestellte ,Verkehrsflache an. Die Brei-
te von ca. 45 m (westlich) bzw. ca. 16 m (6stlich) ist
auch fur groRere landwirtschaftliche Maschinen
ausreichend dimensioniert.
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A.7.3

Sofern an der vorliegenden Planung fest-

gehalten wird,

sind folgende Punkte

zwingend zu bertcksichtigen:

Die Zufahrt zu und von landwirtschaft-
lichen Grundstiicken muss nach einer
Bebauung erhalten bleiben. Sind An-
derungen unumgaénglich, so miussen
eventuelle Hindernisse und Umwege
noch zumutbar und mit kinftig grofe-
ren Maschinen auch befahrbar sein.

Wir weisen darauf hin, dass die an das
Plangebiet angrenzenden Flachen
weiterhin  landwirtschaftlich genutzt
werden. Auch unter Einhaltung der gu-
ten fachlichen Praxis entstehen durch
die Bewirtschaftung Emissionen wie
Staub, Gertiche und Larm.

Kompensationsmaf3hahmen: Der Ver-
brauch von weiteren landwirtschaftli-
chen Flachen fur naturschutzfachliche
Eingriffs-/ Ausgleichsmaflinahmen ist
gemaR § 15 (3) BNatSchG dringend
Zu vermeiden.

Bei der geplanten Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen
fur Ersatz- und Ausgleichsmalinah-
men ist die zustandige Landwirt-
schaftsbehorde gemaR NatSchG § 15
(6) NatSchG bei der Auswahl der Fla-
chen frihzeitig, d.h. noch in der Pla-
nungsphase zu beteiligen.

Dies wird wie folgt teilweise bertcksichtigt.

Die gewerbliche Erweiterungsflache erstreckt sich
nicht Uber die komplette Breite des Flurstiicks Nr.
1324/10. Sowohl westlich, als auch @stlich grenzt
die landwirtschaftliche Flache direkt an die beste-
hende, und in der vorliegenden Planung dargestell-
te ,Verkehrsflache® an. Die Breite von ca. 45 m
(westlich) bzw. ca. 16 m (6stlich) ist auch fur gro3e-
re landwirtschaftliche Maschinen ausreichend di-
mensioniert.

Wird zur Kenntnis genommen. Die an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Ackerflachen wurden
bereits aus der landwirtschaftlichen Produktion
genommen und sollen zukinftig auch nicht mehr
bewirtschaftet werden. Dennoch wird ein entspre-
chender Hinweis in die Bebauungsvorschriften
aufgenommen.

Der Hinweis wird dahingehend beriicksichtigt, dass
fur die Ausgleichsplanung zwei Flurstiicke (Flst. Nr.
1324 und FIst. Nr. 1324/3), auf denen keine
Ackernutzung stattfindet, in Anspruch genommen
und aufgewertet werden. Zum vollstandigen Aus-
gleich von Eingriffen, missen jedoch auch, da kei-
ne alternativen Flachen zur Verfligung stehen,
7280 m2 Ackerflachen ndérdlich des Planungsge-
biets (Teilfliche Flst. Nr. 1324/10) in Anspruch
genommen werden. Das gesamte Flurstiick wurde
dem Péachter bereits 2017 gekundigt und liegt der-
zeit brach, bzw. soll auch nicht mehr bewirtschaftet
werden.

Der genannte Sachverhalt wurde dem FB 580
Landwirtschaft frihzeitig dargelegt. Eine weitere
Beteiligung im Verfahren wird zugesagt.

[Dieser o.g. Beschlussvorschlag (Ziffer A.7.3) ent-
spricht nicht mehr dem Stand der aktuellen Pla-
nung. Die zur Offenlage geplanten externen Aus-
gleichsmalRnahmen E 3 und E 4 auf den FIst.Nrn.
1324/3 (E 3: Entwicklung artenreicher Magerrasen-
strukturen) und 1324 (E 4: Aufwertung bestehender
Hochstaudenfluren) sind in einem zwischenzeitlich
aktualisierten MalRnahmenkonzept nicht mehr be-
ricksichtigt. Hingegen wird das verbleibende Kom-
pensationsdefizit nun als externe Ersatzmal3nahme
E 3 auf den FIst.Nrn. 4099 und 2676/0 der Stadt
Millheim, Gemarkung Britzingen, durch die Anlage
von Trockenmauern ausgeglichen.]
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A7.4

Wir bitten um Berlcksichtigung der vor-
getragenen agrarstrukturellen Belange,
der landwirtschaftlichen Bedeutung dieser
Flache und sachgerechte Abwéagung im
weiteren Verfahren.

Aus agrarstruktureller Sicht wird die vor-
liegende Planung aufgrund der Einstu-
fung der Flachen, Zerschneidung der
Uber 4 ha groRBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftungseinheit und mangels ge-
sicherter ErschlieBung der Restflachen
abgelehnt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
wagt die offentlichen und privaten Belange, Stel-
lungnahmen und Anregungen untereinander und
gegeneinander ab.

Wird zur Kenntnis genommen. Die ablehnende
Haltung ist fur die Stadt Neuenburg am Rhein aber
nicht nachvollziehbar. Die Firma konnte das
Grundstlick bereits erwerben. Die an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Ackerflachen wurden
bereits aus der landwirtschaftlichen Produktion
genommen und sollen zukinftig auch nicht mehr
bewirtschaftet werden. Abgesehen davon sind die
nicht innerhalb des Bebauungsplans liegenden
Flachen weiterhin Uber den vorhandenen Weg
angebunden.

A.8

Regierungsprasidium Stuttgart — StralBenwesen und Verkehr

(Schreiben vom 14.03.2018)

Luftrechtlich bestehen aus Sicht der Lan-
desluftfahrtbehdrde Regierungsprasidium
Stuttgart gegen den Bebauungsplan und
die Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Zi-
enken" grundsatzlich keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Regierungsprasidium Freiburg — Landesbetrieb Forst Baden-Wirttemberg

(Schreiben vom 08.03.2018)

A9.1

Zu den Planungen haben wir auch im
Rahmen der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Neuenburg Stel-
lung genommen. Um Beriicksichtigung
der dort angegebenen Darstellungen und
Waldflachen wird gebeten.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass
es sich bei der im Norden angrenzenden
Waldflache um Bannwald handelt, die
Flache ist nach § 32 LWaldG ausgewie-
sen. Es wird daher empfohlen zur Einhal-
tung des erforderlichen Waldabstands
nach LBO, die Abgrenzung des Baufens-
ters anzupassen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Flachennutzungsplanverfahren ist nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bebauungsplanverfah-
rens. Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfah-
rens wagt der Gemeinderat der Stadt Neuenburg
am Rhein die offentlichen und privaten Belange,
Stellungnahmen und Anregungen der 9. Flachen-
nutzungsplandnderung untereinander und gegen-
einander ab.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Uberlagerung
von Uberbaubare Flache und Gefahrdungsbereich
Wald ist so beabsichtigt. Aufgrund der Tatsache,
dass mdgliche Erweiterungsflachen fir das Fir-
mengelande durch Schutzgebiete, Wald, Sied-
lungsflachen und Uberschwemmungsgebiete stark
eingeschrénkt sind, sollen auf dem bestehenden
Gelande alle Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung
genutzt werden. Es gibt eine Vielzahl von Nutzun-
gen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen und die daher im Gefahrdungsbe-
reich zugelassen werden kénnen (z.B. Stellplatze
Garagen, Carports, Lageflachen, Lagerhallen etc.)
In die Bebauungsvorschriften wird daher eine Fest-
setzung aufgenommen, die regelt, dass auf den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen, die innerhalb
des Gefahrdungsbereichs Wald liegen, nur Nut-
zungen zuldssig sind, die nicht dem dauernden
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Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme
der unteren Forstbehorde verwiesen.

Aufenthalt von Menschen dienen.

Wird zur Kenntnis genommen. Vgl. Ziffer A.5

A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 27.02.2018)

A.10.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich quartarer Lo-
ckergesteine (Talauenschotter der Neu-
enburg-Formation, Holozéanes Auensedi-
ment, Jungerer Flusssand) unbekannter
Machtigkeit.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautech-
nischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um einen ent-
sprechenden Hinweis erganzt.

A.10.2

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-

Wird zur Kenntnis genommen.
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gen.

A.10.3

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb
der Zone Il B des rechtskraftigen Was-
serschutzgebiets ,WSG-Neuenburg TB
GriBheim II" (WSG-Nr. 315132) wird im
Umweltbericht hingewiesen.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Be-
denken sind aus hydrogeologischer Sicht
zum Planungsvorhaben nicht vorzubrin-
gen.

Dies wird beruicksichtigt.

Die Bebauungsvorschriften werden um einen ent-
sprechenden Hinweis ergénzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen von bergbehordli-
cher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund
Verhéltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen

A1l

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 56 - Naturschutz und Landschaftspflege

(Schreiben vom 30.01.2018)

Al11

Belange der Hoheren Naturschutzbehor-
de sind durch diese Planung nicht be-
rahrt. Die naturschutzfachlichen und -
rechtlichen Belange sind von der unteren
Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald zu vertreten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Al11.2

In Kap. 9.3 des Umweltberichts wird auf-
gefihrt, dass entsprechende 6kologische
AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des
Plangebiets notwendig sind und im Ver-
fahrensverlauf ~ konkretisiert ~ werden.
Diesbezuglich méchten wir darauf hin-
weisen, dass auf den Flurstiicken Nr.
1324 und 1324/3, welche zwischen sudli-
cher Plangebietsgrenze und NSG-Grenze
liegen und im Eigentum der Stadt Neuen-
burg sind, ein naturschutzfachliches Auf-
wertungspotential vorhanden ist (Entwick-
lung von Magerrasen aus Ruderalvegeta-
tion/Hochstaudenflur sowie Aufwertung
des Waldbestandes). Wir bitten Sie, diese
Flachen entsprechend in lhre Ausgleichs-
flachensuche mit einzubeziehen. Auf-
grund der unmittelbaren Néahe zum Na-
turschutzgebiet ,Sandkopf‘, der Lage im
FFH-Gebiet sowie dem Auftreten von
Pflanzenarten des Artenschutzpro-
gramms Baden-Wirttemberg entlang des
Waldweges auf den beiden o.g. Flursti-
cken sowie bezlglich Zielsetzung und
moglichen MalRnahmen als Ausgleich
dirfen Sie uns gerne kontaktieren.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Die vorgeschla-
genen Flachen werden in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde und dem RP Freiburg
Ref. 56 flr den Ausgleich herangezogen.

[Dieser o0.g. Beschlussvorschlag (Ziffer A.11.2)
entspricht nicht mehr dem Stand der aktuellen Pla-
nung. Die zur Offenlage geplanten externen Aus-
gleichsmalBnahmen E 3 und E 4 auf den Flst.Nrn.
1324/3 (E 3: Entwicklung artenreicher Magerrasen-
strukturen) und 1324 (E 4: Aufwertung bestehender
Hochstaudenfluren) wurden durch eine aktualisier-
tes Malinahmenkonzept ersetzt. Demnach werden
nun zur Satzungsfassung die Anlage von Tro-
ckenmauern auf den FIst.Nrn. 4099 und 2676/0 der
Stadt Mullheim, Gemarkung Britzingen, als externe
Ersatzmalinahme E 3 berilicksichtigt, um das ver-
bleibende Kompensationsdefizit auszugleichen.]

A.12

Regierungsprasidium Stuttgart — Kampf
(Schreiben vom 01.02.2018)

mittelbeseitigungsdienst BW

Al12.1

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhand-
lungen und Bombardierungen, die wéh-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist
es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahren-
verdachtserforschung in Form einer Aus-
wertung von Luftbildern der Alliierten
durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen
sind daher als potentielle Kampfmittelver-
dachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswer-
tungen fur Dritte, zur Beurteilungen mog-
licher Kampfmittelbelastungen von
Grundstlcken auf vertraglicher Basis nur
noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels
eines Vordrucks beantragt werden. Die
dafir benétigten Formulare kénnen auch
unter  www.rp-stuttgart.de  (->Service-
>Formulare und Merkblatter) gefunden
werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Dies wird bereits beriicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Ge-
werbegebiet Zienken“ wurde fir die geplante Er-
weiterungsflachen von der Firma Kaltenbach beim
Biro Dr. Hinkelbein eine Luftbildauswertung fur
Kampfmittelbelastung in Auftrag gegeben.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Sprengbomben-
Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes ergeben. Es besteht keine Notwendigkeit, den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W lrttemberg
(KMBD) oder ein anderes autorisiertes Unterneh-
men zu weiteren Erkundungen einzuschalten.
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Die momentane Bearbeitungszeit hierfur
betragt zur Zeit mind. 32 Wochen ab Auf-
tragseingang.

Bei eventuellen Ruckfragen stehen wir
Ihnen gerne personlich zur Verfigung.

A.13

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 20.02.2018)

A.13.1

Mit der Planung der Stadt Neuenburg soll
einem bereits seit einigen Jahrzehnten
am Standort ansassigen und kontinuier-
lich gewachsenen Unternehmen des pro-
duzierenden Gewerbes, der Maschinen-
bau Kaltenbach GmbH, die dringend not-
wendige betriebliche Erweiterung ermag-
licht werden. Dies wird begrif3t, kann die
Stadt doch so einen mal3geblichen Bei-
trag zur Sicherung des Standortes und
der hiermit verbundenen Arbeitsplatze
leisten.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Fur das bestehende Werksgelande exis-
tiert bisher kein Bebauungsplan. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans soll
nun Bestands- und Erweiterungsgelande
umfassen. In der Umgebung des Fir-
menareals existieren diverse Restriktio-
nen, die zu beachten bzw. diverse Aspek-
te, die miteinander zu vereinbaren sind.
Da die diesbeziglichen Planungsziele
angemessen formuliert sowie Uber Fest-
setzungen umgesetzt worden sind, wer-
den keine Bedenken geauflert. Das Un-
ternehmen erhalt hiermit auch eine héhe-
re Planungs- und Investitionssicherheit.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.13.3

Zur erforderlichen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, welche im Parallel-
verfahren vorgenommen wird, sind zur-
zeit keine separaten Anmerkungen not-
wendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14

Regionalverband Siudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 19.02.2018)

Al4.1

Die Firma Kaltenbach beabsichtigt das
bestehende Werksgeldnde zu erweitern.
Primar soll die Erweiterung Richtung
Norden erfolgen. Ein Gelandestreifen
westlich der Betriebsgebaude, der bereits
jetzt als Stellplatz- und Lagerflache ge-
nutzt wird, soll auch in die Gewerbeflache
mit einbezogen werden. Dieser westliche
Gewerbegebietsstreifen grenzt unmittel-
bar an einen Regionalen Griinzug an. Un-
ter Beriicksichtigung des mafstabsbezo-
genen Ausformungsspielraums besteht in

Wird zur Kenntnis genommen.
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diesem konkreten Fall kein Zielkonflikt.
Eine darliber hinausgehende Siedlungs-
entwicklung in den Regionalen Griinzug
hinein wirde jedoch Ziele der Raumord-
nung verletzen und kdnnte aus regional-
planerischer Sicht nicht mitgetragen wer-
den.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgt gleichzeitig die 9. FNP-Anderung
im Parallelverfahren.

A.15

Amprion GmbH
(Schreiben vom 05.02.2018)

A.15.1

Im Planbereich der 0. a. MaRBhahme ver-
laufen keine Ho6chstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitun-
gen fur diesen Bereich liegen aus heuti-
ger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich
weiterer Versorgungsleitungen die zu-
sténdigen Unternehmen beteiligt haben.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 09.02.2018)

A.16.1

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen
der nachstehend aufgefiihrten Eigenti-
mer bzw. Betreiber sind von der geplan-
ten Malinahme nicht betroffen:

e Open Grid Europe GmbH, Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Nordbayern GmbH (FGN),
Schwaig bei Nurnberg

o Mittel-Europédische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

¢ Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-

Wird zur Kenntnis genommen.
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unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zusténdigkeit der
PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH, Frankfurt

A.16.3

Diese Auskunft bezieht sich ausschliel3-
lich auf die Versorgungsanlagen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen.
Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbe-
treiber sind bei den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen bzw. Konzerngesell-
schaften oder Regionalcentern gesondert
einzuholen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16.4

Hinsichtlich der MalRnhahmen zum Aus-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmaf3nahmen erst im wei-
teren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwéhnung finden.

Der Sachverhalt ist richtig dargestellt.

A.16.5

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalte-
ter Versorgungseinrichtungen nicht aus-
zuschlieRBen ist. Wir bitten um Mitteilung
der planexternen Flachen bzw. um weite-
re Beteiligung an diesem Verfahren.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
chert.

A.17

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 29.01.2018)

Al7.1

Gegen die im Betreff angegebene Mal3-
nahme bestehen bei gleichbleibender
Sach- und Rechtslage, bis zu einer ma-
ximalen Bauhdhe von 30,00 m uber
Grund, keine Bedenken.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt
fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr weiter-
hin zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
chert.

A.18

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

(Schreiben vom 07.03.2018)

A.18.1

Im Nachfolgenden erlautern wir unsere
Stellungnahme und bitten um Prifung der
genannten Punkte. Fir Nachfragen und
zukunftiger Zusammenarbeit hinsichtlich
der Anmerkungen stehen wir gerne zur
Verfigung.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.18.2

Flachenverbrauch

Zundchst mussen wir leider darauf hin-
weisen, dass wir als Interessensvertreter
der landwirtschaftlichen Belange das ge-
plante Vorhaben keineswegs begrifen
kénnen. Durch seine Umsetzung und im
Anbetracht des  stetigen  Flachen-

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher B6-
den wurde sachgerecht in die Abwagung einge-
stellt. Aufgrund der 6rtlichen Situation, die das be-
stehende Firmengelande durch Schutzgebiete,
Waldflachen, Siedlungsflachen und Uberschwem-
mungsgebiete einschrénkt und aufgrund der Tatsa-
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schwunds gehen weitere landwirtschaftli-
che Flachen unwiderruflich fir die Land-
wirtschaft verloren. Daher fordern wir eine
erneute Erforderlichkeitsprifung der be-
absichtigten baurechtlichen Anderungen
unter Beriucksichtigung der landwirt-
schaftlichen Belange.

che, dass selbst die durch Nachverdichtung auf
dem Firmengeldnde generierten Flachen nicht fir
den aktuellen Bedarf ausreichen, hat sich die Ge-
meinde entschlossen, den Belangen der Ortsent-
wicklung und der Sicherung von Flachen, fur die
zukunftige bauliche Entwicklung einer ortsanséssi-
gen Firma, den Vorrang vor den Belangen der
Landwirtschaft einzuraumen. Die Gemeinde hat
gemal BauGB neben den Belangen der Landwirt-
schaft auch die Belange der Wirtschaft und ihrer
mittelstandischen Struktur in der Abwéagung zu
bertcksichtigen.

A.18.3

AusgleichsmalRnahmen

Weiterhin mdchten wir darauf hinweisen,
dass bei den mit dem Vorhaben zusam-
menhangenden Ausgleichsmalinahmen
schonend mit dem Ackerland umzugehen
ist. Bei deren Vornahme auf eine sachge-
rechte  Abwagung von Ausgleichs-
/Kompensationsflachen und eine friihzei-
tige Einbindung von Landwirten und Be-
ricksichtigung landwirtschaftlicher Belan-
ge zu achten ist.

Der Hinweis wird dahingehend beriicksichtigt, dass
far die Ausgleichsplanung zwei Flurstiicke (Flst. Nr.
1324 und FIst. Nr. 1324/3), auf denen keine
Ackernutzung stattfindet, in Anspruch genommen
und aufgewertet werden. Zum vollstandigen Aus-
gleich von Eingriffen, missen jedoch auch, da kei-
ne alternativen Flachen zur Verfigung stehen,
7280 m2 Ackerflachen nérdlich des Planungsge-
biets (Teilflache Flst. Nr. 1324/10) in Anspruch
genommen werden. Das gesamte Flurstiick wurde
dem Pachter bereits 2017 gekindigt und liegt der-
zeit brach, bzw. soll auch nicht mehr bewirtschaftet
werden.

Der genannte Sachverhalt wurde dem FB 580
Landwirtschaft friihzeitig dargelegt.

[Dieser o0.g. Beschlussvorschlag (Ziffer A.18.3)
entspricht nicht mehr dem Stand der aktuellen Pla-
nung. Die zur Offenlage geplanten externen Aus-
gleichsmaRhahmen E 3 und E 4 auf den FIst.Nrn.
1324 und 1324/3 werden in einem zwischenzeitlich
aktualisierten Malinahmenkonzept nicht mehr be-
ricksichtigt. Hingegen wird das verbleibende Kom-
pensationsdefizit nun als externe Ersatzmafl3nahme
E 3 auf den FlIst.Nrn. 4099 und 2676/0 der Stadt
Miullheim, Gemarkung Britzingen, durch die Anlage
von Trockenmauern ausgeglichen.]

A.19

Stadt Freiburg im Breisgau — Stadtplanungsamt

(Schreiben vom 27.02.2018)

A.19.1

Nach Prifung der Planunterlagen hat das
Umweltschutzamt der Stadt Freiburg i.
Br., Fachbereich Energie, folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

,Die Anderung des B-Planes ,Erweite-
rung Gewerbegebiet Zienken" wird zur
Kenntnis genommen. Mehrfach wurden in
den Treffen zur Region Freiburg - Fach-
gruppe Umwelt - die frihere Untersu-
chung der Energieagentur im Auftrag der
FWTM angesprochen, in der die energe-

Wird zur Kenntnis genommen.
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tischen Potenziale in der Region Freiburg
analysiert wurden. Wir begrifRen, dass
Anlagen, die zur regenerativen Energie-
gewinnung dienen (Solaranla-
gen/Photovoltaik), im gesamten Plange-
biet zulassig sind und ausdriicklich be-
furwortet werden. Damit tragt dieser B-
Plan zur Weiterentwicklung der ,Solarre-
gion Freiburg" bei."

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE
B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung und Landentwick-
lung
(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere Strallenverkehrsbehdrde
und Landkreis als StraRenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 02.03.2018)
B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Stralenwesen und Verkehr
(Schreiben vom 21.02.2018)
B.7 bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 13.02.2018)
B.8 ED Netze GmbH
(Schreiben vom 05.02.2018) — keine weitere Beteiligung
B.9 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 29.01.2018) — keine weitere Beteiligung
B.10 Unitymedia BW GmbH
(Schreiben vom 05.02.2018)
B.11 Vermoégen und Bau Baden-Wiurttemberg
(Schreiben vom 29.01.2018)
B.12 Gemeinde Schliengen
(Schreiben vom 19.02.2018)
B.13 Gemeinde Bad Bellingen
(Schreiben vom 29.01.2018)
B.14 Gemeinde Hartheim
(Schreiben vom 22.02.2018)
B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
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B.16

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege Dienstsitz Freiburg

B.17 Communauté de Communes, Porte de France Rhin-Sud

B.18 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.19 EnergieDienst AG

B.20 Deutsche Erdgas-Transportgesellschaft Ruhrgas AG

B.21 Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland

B.22 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V.

B.23 Gemeinde Auggen

B.24 Gemeinde Buggingen

B.25 Gemeinde Eschbach

B.26 Stadt Heitersheim

B.27 Stadt Mullheim

B.28 Gemeinde Badenweiler

B.29 Gemeindeverwaltungsverband Mullheim-Badenweiler

B.30 Gewerbepark Breisgau

B.31 Regierungsprésidium Freiburg — Stabstelle fir grenziberschreitende Zusammenarbeit
B.32 Deutsche Post Bauen GmbH

B.33 Abwasserzweckverband “Weilertal“

B.34 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben — Sparte Verwaltungsaufgaben
B.35 NABU

B.36 Handwerkskammer

B.37 Handelsverband Sidbaden e.V.

B.38 Polizeiposten Neuenburg am Rhein

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Stellungnahmen von Birgerinnen und Blrgern sind nicht eingegangen.
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