Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 04.05.2020

1. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung

»Wuhrlochpark® gemaB § 10 (1) BauGB
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1.2

ALLGEMEINES
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Wuhrlochpark® wurde am 16.09.2019 als Satzung beschlossen.

Im Zusammenhang mit der Landesgartenschau 2022 wurde dieser Bebauungsplan als
Teilbebauungsplan Il mit dem Ziel aufgestellt, das Erscheinungsbild und die Nutzungen
des Parks mit dem Gewasser ,Wuhrloch® zu stérken und zu scharfen, insbesondere
durch eine bewusst einfache und klare Gestaltsprache mit groBziigigem und offenem
Charakter.

Integriert in  das Gesamtkonzept ist an der Colmarer StraBe ein
Kindergarten/Kinderkrippe mit entsprechenden Freiflachen, welcher sich nach Siden
zum Park orientiert.

Im Zusammenhang mit der weiteren Planung des Kindergartens/Kinderkrippe hat sich
nun ergeben, dass eine zusatzliche Gruppe untergebracht werden muss und deshalb
das bisher festgesetzte Baufenster im sidlichen Teil fiir den geplanten Baukérper nicht
ausreicht und verlangert werden muss. Zudem soll die Freiflache nach Siden
geringfugig erweitert werden, um einen gréBeren Freibereich flr die Kinder zu erhalten.

Vor diesem Hintergrund wird es nun notwendig, den Bebauungsplan ,Wuhrlochpark®
im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
,Kindergarten/Kinderkrippe“ zeichnerisch durch ein Deckblatt zu &ndern. Des Weiteren
wird die Grundflachenzahl (GRZ) geman der aktuellen Planung angepasst.

Einhergehend mit dieser Anderung muss das Larmgutachten entsprechend
Uberarbeitet werden. Zudem sind grinordnerische Belange zu berlcksichtigen.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderungen nicht tangiert werden, kann im
vorliegenden Fall das sogenannte vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltprifung angewendet werden. Vorteil dieses Verfahrens ist auch, dass nur ein
Verfahrensschritt in Form einer Offenlage erforderlich ist.

Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich (Deckblatt) mit den Grundstiicken Flst. Nrn. 4533 (Teil) und
4533/15 umfasst im Wesentlichen die festgesetzte Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe®“. Dieser liegt nordwestlichen Bereich
des Gesamtbebauungsplangebiets und wird begrenzt:

Im Norden durch die ,Colmarer StraBe“; im Osten und Siden durch Park- bzw.
Grunflachen sowie im Westen durch das Areal des bestehenden Lebensmittelmarktes.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs (Deckblatt) ist folgendem Lageplan zu
entnehmen.
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Lageplan mit Anderungsbereich (ohne MaBstab)

Flachennutzungsplan

Im Zusammenhang mit der Landesgartenschau 2022 wurde der Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Neuenburg am Rhein flr einzelne Teilbereiche punktuell geédndert.
Diese Anderung betrifft auch den vorliegenden Bebauungsplan ,Wuhrlochpark®. Fur
diesen Bereich sieht der FNP aktuell eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe* sowie eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park® in welche Sportanlagen ein Skaterpark sowie ein
ErschlieBungsturm integriert sind, vor. Zudem ist das Gewdasser ,Wuhrloch® in der
heutigen Auspragung dargestellt.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine geringfiigige Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache nach Siden. Damit ist eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gegeben. D.h., dass die vorliegende Anderung als aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt betrachtet werden kann.
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11. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans - Anderungsbereich 2

Feststellungsbeschluss: 16.09.2019

Genehmigung:

rechtswirksam:

Aktueller Flachennutzungsplanausschnitt mit der Fléache fir Gemeinbedarf ,Kindergarten/Kinderkrippe” (ohne MaBstab)

2 VERFAHREN

Werden durch eine Bebauungsplananderung die Grundzlige der Planung nicht berihrt,
kann die Gemeinde das sogenannte vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB
anwenden.

Voraussetzung hierflr ist, dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrundet wird, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) bestehen und keine
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Prifung sind alle Kriterien erfullt, so dass das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB angewendet werden kann.

Im vorliegenden Fall wird gem. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 bis 3 BauGB auf die frihzeitige
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. D.h.,
dass als erster Verfahrensschritt die Offenlage gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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2.1

durchgefiihrt wird. Hierbei erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer
Planauslage.

Im vorliegenden Fall wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Bei der Beteiligung nach § 2a Nr. 2 BauGB wird entsprechend darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Verfahrensablauf

13.01.2020 Der Ausschuss fur Umwelt und Technik der Stadt
Neuenburg am Rhein beschlieBt gem. § 1 (2) BauGB die
Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Wuhrlochpark® im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB ohne Umweltpriifung.

13.01.2020 Der Ausschuss flr Umwelt und Technik billigt den
Anderungsentwurf und beschlieBt die Offenlage gem. § 3
(2) und 4 (2) BauGB iV.m. § 13 BauGB ohne
Umweltprifung durchzufthren.

03.02.2020 - Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage in
06.03.2020 Form einer Planauslage gem. § 3 (2) BauGB.

Anschreiben Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
vom Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2) BauGB.
27.01.2020 -

06.03.2020

Der Gemeinderat der Stadt Neuenburg am Rhein
behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen und beschlieBt die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Wuhrlochpark® gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

INHALTE DER ANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Anderung ist die Erweiterung der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe® von
derzeit ca. 3.324 m? auf ca. 3.860 m? in Richtung Siden. In diesem Zusammenhang
wird das Baufenster gemaB der aktuellen Planung angepasst. Damit ist zwar ein
gréBerer Baukdrper moglich, dieser fugt sich jedoch stadtebaulich sehr gut in die
Gesamtsituation ein. Durch die VergréBerung der Gemeinbedarfsflache im Verhaltnis
zur Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baufenster) kann die Grundflachenzahl von
derzeit 0,5 auf 0,45 reduziert werden, was sich insgesamt positiv auf die
planungsrechtlich mégliche Gesamtversiegelung auswirkt.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Baufensters nach Siiden, werden durch
den benachbarten Gewerbebetrieb (Lebensmittelmarkt) die Richtwerte der TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete Uberschritten, SO dass entsprechende
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SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Siehe hierzu folgende Ziffer 4. Aus
diesem Grund wird in Ziffer 1.9.2 eine ergadnzende Festsetzung in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

4 LARMPROGNOSE

Durch das Biro Heine und Jud in Stuttgart bzw. Freiburg wurde bereits im Rahmen
des Gesamtbebauungsplans ,Wuhrlochpark® eine Larmprognose erstellt. Im Ergebnis
sind im Bereich der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
,Kindergarten/Kinderkrippe“ entsprechende SchallschutzmaBnahmen gegeniber den
Schallimmissionen des StraBenverkehrs erforderlich.

Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundséatzlich passiven MaBnahmen
(Schallschutzfenster, etc.) vorzuziehen. Zum vollstdndigen Schutz aller Geschosse
musste durch einen aktiven Schallschutz in Form von Wanden oder Wallen zumindest
die Sichtverbindung zwischen dem jeweiligen betroffenen Gebaude bzw. Immissionsort
(z.B. Fenster) und der Schallquelle unterbrochen werden. Diese MaBBnahme soll jedoch
aus stadtebaulichen Grinden nicht umgesetzt werden, da die Wand mit einer Héhe
von mindestens 2,0 m und einer Lange von 26,0 m in Erscheinung treten wirde.
Dagegen sprechen auch unverhaltnismaiig hohe Kosten, welche sich Uberschlagig auf
rund 16.000 € belaufen.

Fir einen Wall ist zwischen der Grundstlicksgrenze und dem geplanten Gebaude des
Kindergartens nicht genug Platz vorhanden und eine Wand in der notwendigen Hohe
wirde die Belichtung und Besonnung des Kindergartens einschréanken und ist vor
allem aus gestalterischen Griinden an dieser Stelle nicht erwlinscht, da Sie dem
angestrebten offenen Charakter des Wuhrlochparks entgegenstehen wurde.
Dementsprechend hat sich die Stadt Neuenburg am Rhein entschlossen, den
Belangen des Immissionsschutzes durch passive SchallschutzmaBnahmen an den
Gebauden Rechnung zu tragen.

D.h., dass bei Errichtung des Kindergartens bzw. der Kinderkrippe die AuBBenbauteile
einschlieBlich der Fenster, Tiren und Dacher, von schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen zum Schutz vor StraBenverkehrslarmeinwirkungen entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise“ vom Januar 2018 auszubilden sind. Hierzu wurde eine entsprechende
Festsetzung in Ziffer 1.9.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

Durch die Verlangerung des Baukérpers bzw. des Baufensters nach Siden, treten
durch das Gewerbe (angrenzender Lebensmittelmarkt) werktags Schallimmissionen
bis 57 dB(A) tags auf. Hierbei wird der Richtwert der TA-La&rm von 55 dB(A) tags flr
allgemeine Wohngebiete bis zu 2 dB(A) Uberschritten. D.h., dass im maBgeblichen
Bereich der Nordwestfassade entsprechende SchallschutzmaBnahmen erforderlich
sind. Da, wie oben beschrieben im vorliegenden Fall eine Schallschutzwand
ausgeschlossen wird, sind folgende passive SchallschutzmaBnahmen alternativ
durchzufihren:

»  Grundrissgestaltung: Ausrichtung nicht-schutzbedrftiger Raume (Flur, Kiche,
Sanitédrraume, Abstellrdume) in die Bereiche der Uberschreitung

» Festverglasung (Fensterflachen) der betroffenen Bereiche

» Komplett-Verglasung des betroffenen Fassadenbereichs (,vorgehdngte Fassade®)
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere mafBgebende AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im
Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Gegenliber dem Sportanlagen- und StraBenverkehrslarm ergeben sich fur die
Erweiterung des Kindergarten/Kinderkrippengebaudes keine Anderungen.

5 ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des geplanten Kindergartens/Kinderkrippe ist gesichert und erfolgt
direkt Uber die bestehende ,Colmarer StraBe” von Norden, wo auch die erforderlichen
Stellplatze angeordnet werden kénnen.

6 LANDWIRTSCHAFT
Bei der vorliegenden Anderung sind Belange der Landwirtschaft nicht betroffen.

7 UMWELTBELANGE

Das Biro Wermuth in Eschbach hat im Zusammenhang mit der vorliegenden
Anderung die Umweltbelange bzw. Eingriffe bewertet. Durch die vorliegende Anderung
sind keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wie Arten/Biotope,
Geologie/Boden, Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild Mensch sowie Kultur- und
Sachguter zu erwarten. Eine sparsame Energienutzung ist durch die Zulassigkeit von
regenerativer Energieformen (Solar/Fotovoltaik) bzw. eine umweltgerechte Ver- und
Entsorgung an das bestehende Leitungsnetz gegeben.

8 LUFTBILDAUSWERTUNG ZUR KAMPFMITTELBELASTUNG

Aufgrund anstehender Planungen und Tiefbauarbeiten im Bereich der StraBe ,Am
Wouhrloch®, wurde zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauarbeiten das
Untersuchungsgebiet mit Hilfe einer Luftbildauswertung durch das Buro Hinkelbein aus
Filderstadt auf das mdgliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern
untersucht. Dazu sind dort in den Jahren von 1940 bis 1945 vorhandene
Sprengbomben-Trichter,  Stellungen,  Deckungsgrdben und —lécher  sowie
Flakstellungen und schwere Gebaudeschaden zu dokumentieren, soweit sie auf den
derzeit verfugbaren Luftbildern zu erkennen sind. Aufgrund dieser Informationen sind
Aussagen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit des Auftretens von Sprengbomben-
Blindgéangern zu machen.

Das eigentliche engere Untersuchungsgebiet ist in Bezug auf Sprengbomben-Trichter
gut und in Bezug auf Blindganger-Einschlage sehr schlecht einzusehen. Neuenburg
am Rhein ist sowohl bombardiert, als auch intensiv mit Artillerie beschossen worden.
Aufgrund der Befunde ist das gesamte Untersuchungsgebiet als mit Artillerie
beschossener, beziehungsweise bombardierter Bereich zu bezeichnen.

Da erfahrungsgemaB etwa 8 bis 15 % aller abgeworfenen Sprengbomben nicht
explodierten, kann aus oben dargestellten Griinden nicht ausgeschlossen werden,
dass im gesamten Untersuchungsgebiet, das als ,bombardierter Bereich* zu
bezeichnen ist, noch Sprengbomben-Blindganger oder andere Kampfmittel vorhanden
sind. Daher ist flir das gesamte Untersuchungsgebiet eine nahere Uberprifung durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wrttemberg oder ein anderes autorisiertes
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Unternehmen dringend zu empfehlen. Vor dieser Uberpriifung sollten dort keine Bohr-,
Grab-, Ramm-, Ruttel- oder Baggerarbeiten durchgefihrt werden.

Es ist seitens der Stadt Neuenburg am Rhein daher vorgesehen, dass die
Untergrunduntersuchungen und die Bauarbeiten engmaschig durch
Kampfmittelexperten begleitet werden.

BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Bebauungsplans bzw. der vorliegenden Anderung sind keine
bodenordnerischen MaBnahmen notwendig.

KOSTEN

Durch  die vorliegende  Bebauungsplandnderung fallen keine  weiteren
ErschlieBungskosten an.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich (Deckblatt) weist eine Flache von ca. 4.012 m2 auf, wovon ca.
150 m? auf die 6ffentliche Grinflache und ca. 3.862 m? auf die Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten/Kinderkrippe* entfallen.

Stadt Neuenburg am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Blrgermeister Der Planverfasser
Joachim Schuster



