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Vorlage an den Gemeinderat

Verlangerung der Veranderungssperre fir den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet West,,

Teilnehmer: TLin Cornelia Mller

I. Sachvortrag

Nach 8§ 18 Abs. 4 GemO haben die Ratsmitglieder vor Beginn der Beratung dem
Vorsitzenden die Befangenheit anzuzeigen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.04.2018 die Satzung Uuber die
Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet West* beschlossen.

Die Satzung wurde am 09.05.2018 gem. § 16 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich. Die Geltungsdauer
der Veranderungssperre betragt gem. 8 5 der Satzung i.V.m. § 17 Abs. 1 S. 1
BauGB zwei Jahre.

Der Gemeinderat hat ebenfalls am 30.04.2018 zuvor die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West“ mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.
Mit dem neuen Bebauungsplan sollen insbesondere die einheitlich genutzten
Grundstiicke Flist. Nrn. 3074 und 3092, die bislang im Geltungsbereich zweier
verschiedener Bebauungsplane liegen, gemeinsam uberplant werden. Die beiden
derzeit geltenden Bebauungspléne legen Baugrenzen fest, die aufgrund der erfolgten
Zusammenlegung der Grundstlicke nicht mehr eingehalten werden kénnen und
stadtebaulich nicht mehr sinnvoll sind. Durch die Uberplanung soll das dort
angesiedelte Unternehmen Planungssicherheit erhalten. Die genaue Abgrenzung
des Plangebiets ergibt sich aus dem beiliegenden Lageplan der
Veranderungssperre.

Als Art der baulichen Nutzung soll im westlichen Teil des Plangebiets westlich der
Gottlieb-Daimler-Stralle  zwischen  Fischerstralle und  Freudenbergstralle
entsprechend der bisherigen Festsetzung ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt
werden. Weiterhin soll im westlichen Teil des Plangebiets westlich der Gottlieb-
Daimler-Stral3e nordlich der FischerstraBe als Art der baulichen Nutzung
entsprechend der bisherigen Festsetzung ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
werden.

Im Ostlichen Teil des Plangebiets ostlich der Gottlieb-Daimler-StraRe soll ein

Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Bislang befinden sich dort die
Betriebsgelande einzelner Firmen teilweise in einem Industriegebiet und teilweise in
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einem Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, jedes Betriebsgelande
ausschlief3lich einem Baugebietstyp zuzuordnen.

Daneben sollen im neu aufzustellenden Bebauungsplan konkrete einzelne
Baufenster prazise festgelegt werden, um die bisherige Uberschneidungssituation zu
beheben und jedem Betrieb durch Festlegung eines eindeutig bestimmten
Baufensters die nétige Planungssicherheit zu geben.

Zudem verfolgt die Stadt Neuenburg am Rhein mit dem Bebauungsplan
,Gewerbegebiet West* das Ziel, zur Starkung der Innenstadt zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe, insbesondere Lebensmitteleinzelhandelsgeschéfte
(Nahrungs- und Genussmittel aller Art) auszuschlielRen.

Zudem dient der Bebauungsplan der Umsetzung des Vergniigungsstattenkonzepts
der Stadt, welches der Gemeinderat ebenfalls am 30.04.2018 beschlossen hat. Im
Plangebiet sollen nicht nur nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnugungsstatten,
sondern nach 8 1 Abs. 9 BauNVO auch Schank- und Speisewirtschaften mit
Spielgeraten (,Full-Service-Gastronomie“ mit Spielgeraten und ,Quick-Service-
Gastronomiebetriebe“ mit Spielgeraten) ausgeschlossen werden. Am 16.12.2019 hat
der Gemeinderat im Rahmen eines zweiten Erganzungsbeschlusses zum
Aufstellungsbeschluss beschlossen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
auch der Verkauf von Tabakwaren nach § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig sein soll.
Hierdurch soll insgesamt der Charakter eines hochwertigen Gewerbegebietes
gewahrleistet werden.

Aulerdem verfolgt der Bebauungsplan das Ziel der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Bodennutzung durch Neuordnung der Uberbaubaren Flachen.

Zur weiteren Sicherung der Planung im Bereich des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet West* mit ortlichen Bauvorschriften ist es erforderlich, eine
Verlangerung der Verdnderungssperre nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu erlassen. Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Verlangerung der
Veranderungssperre ist mit  dem raumlichen Geltungsbereich der
Veranderungssperre deckungsgleich und ergibt sich aus dem als Anlage beigefiigten
Lageplan vom 30.04.2018.

Es liegt auch weiterhin ein Sicherungsbedirfnis vor. Es wurden Bauantrage
eingereicht, die den Planungszielen teilweise widersprechen bzw. die
Unterscheidung in Schank- und Speisewirtschaften mit und ohne Spielgerate
erfordern. Aufgrund des starken Ansiedlungsdrucks ist jedoch weiterhin zu erwarten,
dass jederzeit Antrage auf Nutzungsdnderung insbesondere fur Schank- und
Speisewirtschaften mit Spielgeraten eingereicht werden, die den Zielen und Zwecken
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West* widersprechen. Daher ist der Erlass
einer Verlangerung der Veranderungssperre zur Sicherung der Planungsziele
erforderlich. Die Geltungsdauer verlangert sich gem. 8 17 Abs. 1 S. 3 BauGB um ein
Jahr.
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Il. Beschlussantrag

Der Gemeinderat wird gebeten, den beigefigten Entwurf der Satzung Uber die
Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr fir den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet West" als Satzung zu beschliel3en.

25.02.2020 / Muller, Cornelia
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