Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls
gemal § 7 Abs. 1 und 2 UVPG, Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6 i.V.m. Anlage 3 zum UVPG
Auftraggeber: Stadt Neuenburg am Rhein

Rathausplatz 5
79395 Neuenburg a. Rhein

Verfasser: Freiraum- und LandschaftsArchitektur
Dipl.- Ing (FH) Ralf Wermuth
Hartheimer Straf3e 20
79423 Eschbach

Angaben zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles gem. 8 7 Abs. 1 und 2 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017

(BGBI. | S. 3370).

Bezeichnung des Vorhabens: Bau von verschiedenen Einzelhandelsflachen

in innerortlicher Lage von Neuenburg a. Rhein
auf einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? und
weniger als 5.000 m2

Vorhabentrager: Stadt Neuenburg am Rhein
Rathausplatz 5
79395 Neuenburg a. Rhein

Gemarkung: Neuenburg

FIst.Nr. 4301, 4302, 4308, 4308/1, 4308/2, 4309, 4310, 4311,
4312

Zustandige Behorde: Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald

Hinweis: Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Bau von verschiedenen kleinflachi-
gen Ladeneinheiten gemal 8 7 Abs. 1 und 2 UVPG, Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6 i.V.m. An-
lage 3 zum UVPG
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2.1

2.2

RECHTSGRUNDLAGE

Bei der allgemeinen Vorprifung ist nach 8 7 Abs. 1 und 2 UVPG zu ermitteln, ob durch
das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Wenn dies nach Ein-
schatzung der zustandigen Behdrde aufgrund seiner Uberschlagigen Prufung unter
Berticksichtigung der Prifkriterien, die nach § 25 Abs. 2 UVPG zu bericksichtigen wa-
ren, zutrifft, ist das Vorhaben UVP-pflichtig.

ANWENDUNGSVORAUSSETZUNG

Kumulierende Vorhaben

Die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht auch
dann, wenn mehrere Vorhaben derselben Art gleichzeitig in engerem Zusammenhang
mit dem o0.g. Vorhaben verwirklicht werden sollen und zusammen die maf3geblichen
GroRRen- und Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten.

In engerem raumlichem Zusammenhang mit den geplanten Einzelhandelsflachen sind
keine weiteren anrechnungsfahigen Vorhaben bekannt, so dass keine weiteren ge-
meinsamen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Vorprufung des Einzelfalls

8§ 7 Abs. 1 und 2 UVPG sieht eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vor, sofern
die Kriterien der Anlage 1 zum UVPG erfillt sind. Geman Ziffer 18.8 i.vV.m. 18.6.1 der
Anlage 1 zum UVPG ist beim Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit ei-
ner zulassigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 7 Abs. 1 und Abs. 2 UVPG erforderlich. Bei einer
zulassigen Geschossflache der verschiedenen Ladeneinheiten mit insgesamt
ca.1.520 m? und damit deutlich unter 5.000 m2, ist somit eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gemaR § 3 c UVPG erforderlich
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3 PRUFKRITERIEN GEMAR ANLAGE 3 UVPG
Prufkriterien gemaf Anlage 3 UVPG Up_erschlaglge
Prifung
1 Merkmale des Erlauterung
Vorhabens
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1.1 GroBe und Art  |In einem geplanten Wohn- und Ge- X
des Vorhabens |schéftshaus zwischen der Schlusselstralie
und, soweitre- |und der MetzgerstralRe sind im Erdge-
levant, der Ab- |schoss kleinflachige Einzelhandelsbetrie-
rissarbeiten be mit weniger als 800 m2 je Einheit vor-
gesehen. Dazu gehdren auch ca. 42 Pkw-
Stellplatze, die nordlich der Metzgerstralie
vorgesehen sind.
Die Gebietsgrofie des Urbanen Gebiets
betragt 1,02 ha.
1.2 Zusammenwir- | Zusammenwirken mit anderen bestehen-
. X
ken mit anderen |den oder zugelassenen Vorhaben und
bestehenden Tatigkeiten wurden geprift und sind nicht
oder zugelasse- | erkennbar.
nen Vorhaben
und Tatigkeiten
1.3 Nutzung natirli- | Natur und Landschaft: X

cher Ressour-
cen, insbeson-
dere Flache,
Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Bei der Flache handelt es sich um innerort-
liche bebaute und ehemals bebaute Fla-
che, welche durch angrenzende Stral3en
und bestehende Wohn- und Geschafts-
hauser begrenzt sind. Auf einer Teilflache
an der Schlisselstrale im Mittelbereich
des Quartiers wurden bereits vor Jahren
verschiedene Gebadude abgebrochen und
archaologische Ausgrabungen durchge-
fihrt. Fir Natur und Landschaft hat die
Flache keine 6kologische Bedeutung.

Boden:

Bei den vorhandenen Bdden im Plange-
biet handelt es sich um anthropogen stark
veranderte bzw. beeintrachtigte Bdden in
innerstadtischer Lage.

Wasser:

Oberflachengewésser sind nicht vorhan-
den.
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Auswirkungen auf das Grundwasser sind
ggf. dort zu erwarten, wo infolge von
Grabarbeiten der schitzende Bodenkor-
per entfernt wird und die Machtigkeit der
filternden Deckschicht verringert wird.

1.4 Erzeugung von |In Zusammenhang mit dem geplanten
Abfallen im Sin- | Verbrauchermarkt sind keine Besonder-
ne von 8 3 Abs. |heiten zu erwarten. Abfélle bewegen sich
1 und 8 Kreis- im Ublichen Rahmen.
laufwirtschafts-
gesetz

15 Umweltver-
schmutzung und | Die verkehrliche ErschlielBung des Pla-
Belastigung nungsgebietes ist Uber die Metzgerstral3e

geplant. Stellplatze fur die geplanten Ein-
zelhandelsflachen entstehen dabei oberir-
disch nordlich der Metzgerstralie.

Es wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durch das Ingenieurbiiro Fichtner,
Water & Transportation, Freiburg durchge-
fuhrt, die die moglichen Auswirkungen auf
die Umgebung behandelt. Laut Gutachten
bestehen hinsichtlich der Verkehrslarmsi-
tuation an Bestandsgebduden im Umfeld
der Planung bereits hohe Immissionen. Vor
allem durch den Verkehr der angrenzen-
den SchlisselstraRen werden an den ge-
planten Gebauden die Orientierungswerte
nach DIN 18005 teilweise deutlich Uber-
schritten.

Im Umfeld der Metzgerstral3e zeigen sich
durch die Planung teilweise wesentliche
Erh6hungen der Immissionen, da die heu-
tige Verkehrsbelastung gering ist. Jedoch
werden kunftig die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung einge-
halten, sodass von einer Vertraglichkeit der
Larmsituation auszugehen ist.

Von sonstigen Verschmutzungen oder
Beldstigungen ist nicht auszugehen.

1.6 Unfallrisiko und
Anfélligkeit fir | Es ist kein erhdhtes Risiko in Hinblick auf
Storfalle mit die zuldssige Nutzung (Einzelhandel) zu
Blick auf ver- erwarten.
wendete Stoffe
und Technolo-
gien

1.7 Risiken fur die | Durch die geplante Nutzung sind keine
menschliche erhohten Risiken auf die menschliche Ge-
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Gesundheit sundheit zu erwarten. | |
2 Standort des Erlauterung
Vorhabens
S| 86| ©
5123 3
£ || £
() (52 () GC.)
a =]
£
2.1 Nutzungskrite- |Die geplanten Einzelhandelsflachen be- X
rien: Bestehen- |finden sich in innerértlicher Lage im Be-
de Nutzungen reich bestehender und ehemaliger Wohn-
des Gebietes und Geschaftshauser.
insb. Als Flache |Die Flache des Urbanen Gebiets betragt
fur Siedlung u. 1,02 ha.
Erholung, fur
land-, forst- und | Der Bereich hat keine Bedeutung fur forst-
fischereiwirt- und fischereiwirtschaftliche oder fur sonst.
schaftliche Nut- |wirtschaftliche Nutzung sowie Ver- und
zung, fur sonst. | Entsorgung.
Wirtschatftliche
und 6ffentliche
Nutzung, Ver-
kehr, Ver- und
Entsorgung
2.2 Qualitatskrite- Der Bereich mit den geplanten Einzelhan- X
rien: Reichtum, |delsflachen hat aufgrund der Lage und
Qualitat und Vornutzung eine geringe ©kologische Be-
Regenerations- |deutung fur den Arten- und Biotopschutz
fahigkeit von sowie fur die Schutzgiter Wasser, Klima,
Wasser, Boden, |Luft, Boden, Landschaftsbild und Erho-
Natur und Land- |lung.
schaft des Ge-
bietes
2.3 Schutzkriterien:
Belastbarkeit
der Schutzguter
unter besonde-
rer Berilicksich-
tigung folgender
Gebiete und von
Art und Umfang
des ihnen je-
weils zugewie-
senen Schutzes
2.3.1 |FFH- oder Vo- |Flachen und Biotope mit europaischer und X
gelschutzge- nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG
biete gemaR § 7 |oder NSG) sind nicht vorhanden. Zu den
(1) Nr. 8 Natura 2000 Gebieten (FFH Nr. 8311342
BNatSchG Markgréafler Rheinebene von Weil bis
Neuenburg des Rheinwalds und Vogel-
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schutzgebiet Nr. 8211401 Rheinniederung
Haltingen - Neuenburg mit Vorbergzone)
sind es ca. 1.3 km. Beeintrachtigungen
sind aufgrund der Entfernung nicht zu
erwarten.

2.3.2

Naturschutzge-
biete gemaR §
26 NatSchG
i.V.m. § 23
BNatSchG.

keine

2.3.3

Nationalparke
und Nationale
Naturmonumen-
te gemal § 24
BNatSchG.

keine

2.3.4

Biospharenre-
servate und
Landschafts-
schutzgebiete
geman § 29
NatSchG i.V.m.
88 25 und 26
BNatSchG.

keine

2.3.5

Naturdenkmaler
geman § 28
BNatSchG

keine

2.3.6

Geschiitzte
Landschaftsbe-
standteile, ein-
schlief3lich Al-
leen nach § 29
BNatSchG

keine

2.3.7

Geschutzte Bio-
tope gemanR §
32 NatSchG
i.V.m. 8§ 30
BNatSchG.

Keine

2.3.8

Wasserschutz-
gebiete, Heil-
quellenschutz-
gebiete sowie
Uberschwem-
mungsgebiete
geman 8§88 51,
53 Abs. 4 und
76 WHG.

Das Planungsgebiet liegt in dem fach-
technisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebiet ,WSG Neuenburg TB GrilRheim I1°.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
sind nicht zu erwarten.

2.3.9

Gebiete, in de-
nen die in den
Gemeinschafts-
vorschriften
festgelegten

keine
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Umweltquali-
tatsnormen be-
reits Uberschrit-

Uberschreiten-

Landesgrenze hinausgehenden Auswir-

ten sind.
2.3.10 | Gebiete mit ho- |Die Stadt Neuenburg ist It. Regionalplan X
her Bevolke- als Unterzentrum ausgewiesen.
rungsdichte ins- | Durch das Vorhaben werden innerértliche,
besondere Zent- | ausgewiesene Misch- und Wohngebiete in
rale Orte im Anspruch genommen. Entwicklungsmdg-
Sinne das lichkeiten von Siedlungsrdumen werden
Raumordnungs- |durch die integrierte Lage im bebauten
gesetzes. Innenbereich nicht eingeschranki.
2.3.11 | In amtlichen Das Planungsgebiet ist Teil der mittelalter- X
Listen und Kar- |lichen Stadt Neuenburg am Rhein. Bei
ten verzeichnete | Bauarbeiten zwischen Schlusselstralie
Denkmale und |und Metzgergasse (Flstck. 4310, 4311,
Bodendenkma- |4312) wurden umfangreiche Uberreste der
le. mittelalterlichen Stadt festgestellt, die seit
2013 freigelegt wurden. Hierbei handelt es
sich um Kulturdenkmale gem. 82 DSchG.
Sollten bei der Durchflihrung der Bauar-
beiten weitere Funde zutage treten, behalt
sich die Archéaologische Denkmalpflege
eine Untersuchung des fraglichen Areals
vor. Bei der Sicherung und Dokumentation
archologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen
3 Merkmale der Erlauterung
moglichen Aus-
wirkungen (an-
hand der unter
den Nummern
1 ff und 2 ff auf-
gefuhrten Krite-
rien zu beurtei-
len)
S |88l 8
S | o3| B
2152 2
(] -S (] GC)
% S
£
3.1 Ausmal der X
Auswirkungen
(geografisches
Gebiet und be-
troffene Bevol-
kerung).
3.2 Etwaiger grenz- |Durch die Planung ist mit keiner tber die X
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der Charakter kung zu rechnen.
der Auswirkung.
3.3 Schwere und Durch die Planung wird es zu einer Erho- X
Komplexitat der |hung des Verkehrsaufkommens insbe-
Auswirkungen. |sondere auf der MetzgerstraBe kommen.
Wesentliche negative Auswirkungen auf
Wasser, Boden, Natur und Landschaft
sind nicht zu erwarten. Insgesamt verbes-
sert das Vorhaben nachhaltig die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung
von Neuenburg a. Rhein.
Eine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes findet nicht statt, da der Standort
innerhalb des bebauten Siedlungsbe-
reichs liegt und bereits vollstandig bebaut
war.
MalRRnahmen, die zu einer Verschlechte-
rung der bestehenden Situation fiihren
konnten, sind nicht zu erwarten, da es
sich beim Standort des geplanten Son-
dergebietes um ein ausgewiesenes
Misch- und Wohngebiet innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereichs handelt.
3.4 Wahrscheinlich- | Verkehrszunahmen und damit verbunde- | .. < heinlich
keit der Auswir- | ne Erhéhung der Immissionen durch Kun-
kungen. den- und Lieferverkehr im Bereich der
Metzgerstralie.
3.5 Voraussichtli- Dauerhaft bestehen positive Auswirkun- X
cher Zeitpunkt | gen auf die verbrauchernahe Versorgung
des Eintretens, |der Bevolkerung. Im Umfeld der Metzger-
Dauer, Haufig- | stralRe zeigen sich durch die Planung teil-
keit und Rever- |weise wesentliche Erhohungen der Im-
sibilitat der missionen. Die Immissionsgrenzwerte der
Auswirkungen. | Verkehrslarmschutzverordnung  werden
jedoch auch kinftig eingehalten.
3.6 Zusammenwir- | Keine erkennbar. X
ken der Auswir-
kungen mit den
Auswirkungen
anderer beste-
hender oder
zugelassener
Vorhaben
3.7 Moglichkeit, die | Keine erforderlich.
Auswirkungen X
wirksam zu
vermindern
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Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nach- | Es besteht die
teiligen Umweltauswirkungen. Pflicht zur Pru-

fung der Um-
welterheblich-
keit.
Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheb- |Es besteht
X lichen nachteiligen Umweltauswirkungen. keine Pflicht

zur Prifung
der Umwelter-
heblichkeit.

4 TEXTLICHE ERLAUTERUNG DER GESAMTEINSCHATZUNG:

Insgesamt fuhrt das Vorhaben nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, somit
besteht keine Pflicht zur Prifung der Umwelterheblichkeit.

Mit einer zulassigen Gesamtverkaufsflache der geplanten Einzelhandelsflachen von 1.560 m2
Verkaufsflache und damit deutlich unter 5.000 m2 liegt das Plangebiet innerhalb des Prifwerts
von 1.200 m2 bis unter 5.000 m2 fir groR3flachige Einzelhandelsbetriebe gemanr Ziffer 18.8 und
18.6 i.V.m. des Anhangs zum UVPG.

Durch das Vorhaben werden bestehende und ehemals tberbaute innerstadtisch, voll erschlos-
sene Wohn- und Mischgebiete in Anspruch genommen, d.h. dass kein zusatzlicher Eingriff in
die einzelnen Schutzguter erfolgt. Das Gebiet liegt zwischen der vielbefahrene SchliisselstralRe
im Sdden und der Metzgerstral3e im Norden. Im Osten und Westen grenzen bestehende
Wohn- und Geschéftshauser an das Planungsgebiet.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG)
sind nicht vorhanden. Zu den Natura 2000 Gebieten (FFH Nr. 8311342 Markgréfler Rheinebene
von Weil bis Neuenburg des Rheinwalds und Vogelschutzgebiet Nr. 8211401 Rheinniederung
Haltingen - Neuenburg mit Vorbergzone) sind es ca. 1.3 km. Auswirkungen auf Natura 200 Ge-
biete sind aufgrund der raumlichen Entfernung auszuschlie3en.

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tUber die bestehenden Strafzen im
Gebiet. Stellplatze fir die geplanten Einzelhandelsflachen entstehen oberirdisch nérdlich der
Metzgerstral3e auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 4301 und 4302.

Durch die Planung wird es zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens und damit verbunde-
nen Immissionen in der Metzgerstral3e kommen. Jedoch werden kiinftig die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung eingehalten.

An den geplanten Gebduden werden It. schalltechnischer Untersuchung die hierfir maf3gebli-
chen Orientierungswerte (DIN 18005 - Schallschutz fiur Mischgebiete) vor allem durch
Larmeinwirkung der angrenzenden SchliisselstralRe deutlich tiberschritten. Uber entsprechende
Festsetzungen im Zuge der Bebauungsplanung soll ein wirksamer Schutz fir die geplanten
Gebaude gewahrleistet werden.

Entwicklungsmoglichkeiten von Siedlungsraumen werden durch die integrierte Lage im Innen-
bereich nicht eingeschrankt.
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Durch die Lage im Innenbereich vor allem zu den nahegelegenen Wohngebieten ist eine woh-
nortnahe Versorgung gewahrleistet. So kann auch zu Ful3 oder mit dem Fahrrad eingekauft
werden.

Neuenburg am Rhein, den __.
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