Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 16.12.2019
Bebauungsplan ,,Quartier Schliisselstrale / Metzgerstralle / Dekan-Martin-Straf3e*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage Seite 1von 19
A.l Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 410 Baurecht und Denkmalschutz................. 2
A.2 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 420 Naturschutz...............ccccciiiiiiiiiiiiniinnnnn, 7
A.3 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 450 Gewerbeaufsicht.............cccceoviiiiiiiniinnnnn. 7
A4 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 520 Brand- und Katastrophenschutz ............. 8
A5 Regierungsprésidium Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.................. 8
A.6 Regierungspréasidium Stuttgart - Abt.8 Landesamt fir Denkmalpflege...........ccccooooeiiiiiinnnnnn. 10
A7 Regierungspréasidium Freiburg - Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau- und Denkmal- und

GESUNANEITSWESEN ....ceeiiiiiiiiiiiiiii ettt 11
A.8 Regionalverband Stdlicher Oberrhein ... 12
A.9 IHK SUIICher ODEITNEIN. ... 13
A.10 Handelsverband SUADAOEN €.V. .........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 16
A.11  Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr ............. 17
A2 BNNETZE GMDH ... a e e aeb e 17
A.13  Abwasserzweckverband Hohlebachtal.................cccvviiiiiiiiiiiiiiiis 18
A.14  Abwasserzweckverband Weilertal .................uuuuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 18
ALS5 ED NEtZE GMDBH ...t e et a e b 18

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE ....ceeeteieei ettt ettt e e ookttt e e oo oo h bbbt et et e e e e e e b h b e e e e e ae e e s e b bbbrreeaaeeeaaan 19
B.1 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald FB - 430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden ........ 19
B.2 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 470 Vermessung & Geoinformation............. 19
B.3 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehérde und

Landkreis als StralBenbaulasttrEger ........couiiiuiuiiieee e e 19

B.4 Regierungspréasidium Freiburg - Ref.91 Geologie, Rohstoffe und Bergbau.......................... 19
B.5 Unitymedia BW GIMBH ...t e e et aaaeeeeaaanns 19
B.6 Gemeinde SChIIENGEN ... e 19
B.7 Gemeinde Bad BelliNgeN .......coouuuiii e 19
B.8 SWVEG . ittt e e e e e e bbb e et e e e e e e e bbb e e e e e e e e e s abbrrreaaaens 19
B.9 Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hohlebach-Kandertal ..............ccccciiiiiiiii, 19
B.10  PolizeipraSidium FreibUIG ... ... .ot e e e e e et eaaeaeees 19
B.11 Deutsche Telekom Technik GMBH ... 19
B.12  Abwasserzweckverband Sulzbach..............co 19
B.13  Bund fir Umwelt- und NatUIrSCRULZ ..........coooiiiiiiie 19
B.14  BUrgermeiSteramt AUGOEN ... ... e aiieeiiit e e e e e e ettt e e e e e e eeabta e e e e aaeeetbba e s aaaaeeessbaa e aaaaaaeees 19
B.15 Burgermeisteramt BUGQQINGEN .......ccoiiiiiuuiiie ettt e e ettt e e e e e eatbb e e e e e e e eeebbaa e e e eaaaaeee 19
B.16  Burgermeisteramt ESChDACKH .........ccooiiiiiiiii e 19
B.17  Burgermeisteramt Harth@im..........oooiiiiiiii e e e e et e e e eeees 19
B.18 Burgermeisteramt Heitersheim .........ooouiuii i e 19
B.19 Burgermeisteramt MUINEIM .........oooiiiii et aaeeees 19
B.20 Burgermeisteramt BAOENWEIIE ... .....co.uuuuiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e bbb aaeaeees 19
B.21  Gemeindeverwaltungsverband Mullheim-Badenweiler ..o 19
B.22  StadtplanungSamt FreibUIG ...... ...t aaaeaes 19
B.23  HANAWEIKSKAMIMET ... 19
B.24  Tourismusverein Neuenburg am RNGIN.........oooiiiiiiiiii e 19
B.25 Gewerbeverein Neuenburg RNein €.V. ... 19
B.26  Polizeiposten Neuenburg am RRNEIN...........oooiiiiiiiii e 19
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN .........cccoceiieiieiieiiiiienns 19

19-12-04 Abwéagung Offenlage Schlisselstr (19-12-05).docx



Stadt Neuenburg am Rhein

Stand: 16.12.2019

Bebauungsplan ,,Quartier Schliisselstrale / Metzgerstralle / Dekan-Martin-Straf3e*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Seite 2 von 19
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Al
(Schreiben vom 21.09.2018)

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrundung und ggf. Rechts-
grundlage:

Al.1l Nach den 88 1 und 4 des Satzungsent-
wurfs wird ein bestehender Bebauungs-
plan Uberlagert. Nach Abschluss bitten
wir auch um Vorlage eines mal3stabsge-
recht ausgeschnittenen und beschrifteten
neutralen Deckblattes zur kennzeichnen-
den Vorheftung auf den uberlagerten Be-

bauungsplan.

Die Anregung wird bericksichtigt. Dem Bebau-
ungsplan wird zum Abschluss des Verfahrens ein
Deckblattes zur kennzeichnenden Vorheftung auf
den uberlagerten Bebauungsplan ,Ortsmitte 1
beigefugt.

A.l.2 Der Ausschluss von Schank- und Spei-
sewirtschaften im urbanen Gebiet wird
mit der Problematik der Aufstellung von
Geldspielgeraten in Kleinstgaststatten
und dem damit verbundenen Trading-
Down-Effekt in der Innenstadt von Neu-
enburg begrindet. Gerade im Hinblick auf
das ebenfalls benannte positive Merkmal
einer gerade durch Schank- und Speise-
wirtschaften belebten Innenstadt und der
Festsetzung eines urbanen Gebietes er-
achten wir den generellen Ausschluss
von Schank- und Speisewirtschaften fir
sehr weitgehend. Wir regen daher an zu
prufen, ob nicht evtl. der Ausschluss le-
diglich von reinen Schankwirtschaften
dem eigentlichen Ziel der Vermeidung
von Kleinstgaststatten mit Geldspielgera-
ten genauso Rechnung getragen werden
kann.

Auf der Rechtsgrundlage des § 1 Absatz
9 BauNVO besteht zudem auch die Mdg-
lichkeit zur Unterscheidung der Zulassig-
keit zwischen Full-Service-Gastronomie
und  Quick-Service-Gastronomie  (vgl.
auch Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Koblenz vom 17.09.2014, Az. 8 A
10302/14, juris).

Die Anregung wird dahingehend bericksichtigt,
dass zukinftig nur solche Schank- und Speisewirt-
schaften ausgeschlossen werden, in denen Spiel-
geréte betrieben werden. Dies entspricht dem Pla-
nungsziel der Gemeinde.

A.1.2.1 In der Begriindung wird ausgefihrt, dass
bestehende Schank- und Speisewirt-
schaften im Plangebiet Bestandsschutz
haben. Wir weisen darauf hin, dass es
sich hierbei lediglich um einen formellen
bauordnungsrechtlichen Bestandsschutz
handelt und bauplanungsrechtlich eine
Erweiterung bzw. bei einem evtl. Nieder-
gang ein Neuaufbau nicht mehr zuléassig
ware. Sofern sich im Plangebiet tatsach-

Wird zur Kenntnis genommen. Nachdem nun
Schank- und Speisewirtschaften nicht generell
ausgeschlossen werden, ist ein erweiterter Be-
standsschutz Uber eine Fremdkorperfestsetzung
nicht notwendig.
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Beschlussvorschlag

lich bestehende Schank- und Speisewirt-
schaften befinden sollten, ware daher zu
Uberlegen, ob vor diesem Hintergrund fur
diese eine sog. ,Fremdkorperfestsetzung®
auf der Rechtsgrundlage des § 1 Absatz
10 BauNVO festgesetzt werden sollte.

A.1.3

Zum Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben mit jeglichem Verkauf von Tabak-
waren sollte als Rechtsgrundlage 8§ 1 Ab-
satz 9 BauNVO genannt werden, da es
sich hierbei nicht um eine allgemein zu-
lassige Nutzungsart im Sinne des 8 1 Ab-
satz 5 BauNVO, sondern vielmehr um ei-
nen bestimmten Anlagentyp handelt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Rechts-
grundlage fur diese Festsetzung wird entsprechend
angepasst.

A.l4

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir
das urbane Gebiet MU1 eine Mindestan-
zahl von zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Wir regen an zu prifen, inwiefern
diese Festsetzung auf den Grundstticken
FlIst.Nrn. 4300 bis 4302, auf denen aus-
schlie3lich oberirdische Kfz- Stellplatze
zulassig sein sollen, zielfihrend ist. Ggf.
ware fir diese Flache eine gesonderte
Bezeichnung zu wahlen, um den o.g. Wi-
derspruch in den Festsetzungen aufzul6-
sen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Es wird eine
textliche Festsetzung aufgenommen, die den fir
den Parkplatz vorgesehenen Teil des MU1 von der
Mindestzahl der Vollgeschosse ausnimmt.

A.15

Im Plangebiet wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Neben einer Ge-
baudelange von 75 Metern soll auch eine
einseitige und unter bestimmten Voraus-
setzungen auch eine zweiseitige Grenz-
bebauung zuldssig sein. Die konkrete
Zielsetzung dieser Festsetzung zur
Grenzbebauung ist fir uns bisher nicht
nachvollziehbar und sollte daher noch
naher begrindet werden. Ggf. wéaren evtl.
bereits vorhandene Gebaude, fir welche
diese Regelung Anwendung finden soll,
noch gesondert zu kennzeichnen.

Die Anregung wird bericksichtigt. Nachdem im
Plangebiet keine Notwendigkeit mehr fir eine
zweiseitige Grenzbebauung gesehen wird, wird auf
diese verzichtet.

A.1.6

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen
werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien bestimmt. Aus-
weislich Punkt 3.3 der Begrindung sind
kleinere Rickspringe von der Baulinie
der Schlisselstral3e bis maximal 0,5 m
nicht nur zulassig sondern explizit ge-
winscht. Die in der Planzeichnung einge-
zeichnete Baulinie entlang der Schlissel-
stral3e verlauft nicht gerade, sondern mit
einigen nicht vermal3ten Rick- und Vor-
springen. Sofern die konkreten Ruck-
springe nicht durch bereits vorhandene
Gebaude vorgegeben sind, regen wir an
die Baulinie unmittelbar entlang der Stra-
e bzw. in einem einheitlich vermaliten

Die Anregung wird berlcksichtigt. Da durch die
Baulinie das inzwischen konkret geplante Gebaude
im Bebauungsplan vorgegeben werden soll, wird
auf die Abweichungsmoglichkeit verzichtet und die
Vor- und Ruckspriinge in der Planzeichnung ent-
sprechend vermasst.
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Abstand hierzu festzusetzen. Entspre-
chend Punkt 1.4.2 der planungsrechtli-
chen Festsetzung wéare hiervon ein Zu-
ricktreten bis zu maximal 0,5 m zulassig.
Sofern die Rick- und Vorspriinge durch
den Bebauungsplan konkret vorgegeben
werden sollen, ware die o0.g. Abwei-
chungsmaglichkeit tberflissig. Die detail-
lierte Vorgabe von Vor- und Rucksprin-
gen setzt ebenfalls eine Vermal3ung vo-
raus. Die konkreten stadtebaulichen
Grinde waren dann noch gesondert aus-
zufuhren.

A.1.7

Unter Punkt 1.5.3 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen soll festgesetzt wer-
den, dass notwendige, private Kfz-
Stellplatze fir Wohnungen nur in Ge-
schossen unter der Geléandeoberflache
zulassig sind. § 12 Absatz 4 BauNVO in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 BauGB kann
hierfir jedoch nicht die Rechtsgrundlage
sein. Diese Rechtsnorm ermdglicht ledig-
lich die Festsetzung, dass in bestimmten
Geschossen nur Stellplatze oder Gara-
gen und zugehdrige Nebeneinrichtungen
(Garagengeschosse) zulassig sind, nicht
jedoch die zwingende Zuordnung von
Stellplatzen oder Garagen zu bestimmten
Nutzungen. Sofern Garagengeschosses
festgesetzt werden sollen, sollte die o.g.
Festsetzung entsprechend modifiziert
werden. Andernfalls regen wir an, die
Festsetzung zu streichen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Festsetzung
wird so umformuliert, dass im MU1 sudlich der
MetzgerstraBe KFZ-Stellplatze nur in Geschossen
unterhalb der Geldndeoberflache zulassig sind.

A.1.8

Unter Punkt 1.8 der planungsrechtlichen
Festsetzungen sollen auf der Grundlage
der Ergebnisse der schalltechnischen Un-
tersuchung Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ge-
troffen werden. Erganzend zu diesen
textlichen Festsetzungen sollte die betref-
fende Flache im zeichnerischen Teil noch
mit dem Planzeichen 15.6 der Anlage zur
PlanzV gekennzeichnet werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Nachdem
die einzelnen geschossweisen Kartendarstellungen
des Larmgutachtens Bestandteil der Festsetzun-
gen sind, erscheint eine zusétzliche Darstellung in
der Planzeichnung entsprechend Planzeichen 15.6
PlanzVO entbehrlich. Die Planzeichnung kénnte
sonst Uberfrachtet werden bzw. schlechter lesbar
sein.

A.1.9

Unter Punkt 1.8.2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen wird hinsichtlich der
Ausgestaltung von Aul3enbauteilen von
Gebauden auf die DIN 4109-1 verwiesen.

Wird in den textlichen Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplanes auf andere Doku-
mente - wie hier auf DIN-Normen - ver-
wiesen und ergibt sich erst aus diesen,
unter welchen Voraussetzungen ein Vor-
haben planungsrechtlich zulassig ist,
muss der Plangeber sicherstellen, dass
die Planbetroffenen sich auch vom Inhalt

Die Anregung wird bericksichtigt. Im Bebauungs-
plan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die
DIN-Normen, auf die in den planungsrechtlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit-
gehalten werden. Auf diese Einsichtmdglichkeit
wird auch im Rahmen der erneuten Offentlichkeits-
beteiligung hingewiesen.
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dieser Dokumente verlasslich und in zu-
mutbarer Weise Kenntnis verschaffen
kdnnen. Das kann die Gemeinde dadurch
bewirken, dass sie die in Bezug genom-
mene Vorschrift bei der Verwaltungsstel-
le, bei der auch der Bebauungsplan ein-
gesehen werden kann, zur Einsichtnahme
bereit halt und hierauf in der Bebauungs-
planurkunde hinweisen (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 29.07.2010, 4 BN 21.10
und VGH Baden-W lrttemberg, Urteil vom
29.07.2015, 3 S 2492/13). Der Hinweis
auf und die Mdoglichkeit der Einsichtnah-
me in die DIN-Normen sollte zur Vermei-
dung eines Verfahrensfehlers bereits im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgen.

A.191

Zur Regelung unter Punkt 2.1.3.1 der
Ortlichen Bauvorschriften zur zulédssigen
Breite von Dachbaufbauten und Wider-
kehren regen wir einen Querverweis auf
Punkt 1.2.1.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen an, wonach Traufen von
Widerkehren und Dachbaufbauten die
festgesetzte maximale Traufhéhe um
2,50 m Oberschreiten dirfen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis wird aufgenommen.

A.1.10

Der Flachennutzungsplan ist im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Um eine mdoglichst umfassende Informa-
tion der Offentlichkeit sicher zu stellen,
wird empfohlen die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses des Bebauungs-
planes zum Anlass zu nehmen, ausdriick-
lich auf die Rechtsfolge der Berichtigung
des Flachennutzungsplans hinzuweisen.

Die Berichtigung des Flachennutzungs-
plans sollte unverziglich nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes vorgenommen
werden. Nur so kann die Aktualitat des
Flachennutzungsplanes im Sinne des § 6
Absatz 5 Satz 3 BauGB sichergestellt
werden.

Um die Nachvollziehbarkeit einzelner Be-
richtigungen bis zu einer Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans si-
cher zu stellen, sollten diese z. B. mit
dem Hinweis ,Geandert durch den am ...
in Kraft getretenen Bebauungsplan ..."
versehen werden.

Je eine Fertigung der Berichtigung bitten
wir dem Landratsamt Breisgau- Hoch-
schwarzwald, dem Regierungsprasidium
Freiburg und dem Regionalverband Sid-
licher Oberrhein zu Ubersenden.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Stadt Neu-
enburg am Rhein wird die Berichtigung nach Ab-
schluss des Verfahrens zeitnah vornehmen.
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Wir wirden es begriiRen, wenn uns das
Deckblatt zur redaktionellen Anpassung
des Flachennutzungsplanes gleichzeitig
mit der ausgefertigten Planfassung des
Bebauungsplanes vorgelegt wird.

A.1.11 Das Bebauungsplanverfahren wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt. Das Vorliegen aller
Kriterien fur die Anwendung des § 13a
BauGB ist zu Uberprifen, abzuarbeiten
und in der Begriindung so darzustellen,
dass eine rechtliche Uberprifung maoglich

ISt.

Gemal § 13a Absatz 1 Satz 4 bzw. Satz
5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren
u.a. ausgeschlossen, wenn Anhaltspunk-
te dafur bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung und Begren-
zung der Auswirkungen von schweren
Unféallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Hierauf sollte in der Begrindung
zum Verfahren nach § 13a BauGB noch
eingegangen werden.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Begriindung
wird entsprechend ergénzt.

A.1.12 Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiiltigen Planung unter
Bertcksichtigung des Abwagungsergeb-

nisses zu bringen.

Die Begriindung wird zu gegebener Zeit auf den
aktuellen Stand des Abwéagungsergebnisses ge-
bracht.

A.1.13 Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren und zu gegebener Zeit um
Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu
den von uns ggf. vorgetragenen Anre-
gungen. Sofern zur Offenlage noch Anre-
gungen oder Einwendungen eingegangen
sind, sollten die Absender Uber das Er-
gebnis der Behandlung ihrer Anregungen
im Rahmen der Abwagung schriftlich
mdoglichst unmittelbar nach dem Sat-
zungsbeschluss unterrichtet werden.

Eine weitere Beteiligung im Rahmen der erneuten
Offenlage wird zugesagt. Zu gegebener Zeit wird
das Ergebnis der vorgetragenen Anregungen ent-
sprechend Ubermittelt.

A.1.14  Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten
Planfassung des Bebauungsplanes. Da-
bei sollten alle Bestandteile des Planes
ausgefertigt sein, sofern diese nicht zu

einer Urkunde verbunden sind.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine ausge-
fertigte Planfassung des Bebauungsplans uber-
sandt. Dabei werden alle Bestandteile des Plans
ausgefertigt, sofern diese nicht zu einer Urkunde
verbunden sind.

A.1.15 Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur
beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald bitten wir um Uber-
sendung der Planunterlagen in digitaler
Form moglichst im Raster- (tif, tfw und
pdf) als auch in Vektorformat (bevorzugt:
shape; alternativ: dxf, dwg) an die E-Mail-

Adresse gis@Ikbh.de.

Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur beim LRA
Breisgau-Hochschwarzwald werden die Planunter-
lagen im gewlnschten Format und den entspre-
chenden Vermerken Ubersandt.
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Die digitalen Datensdtze bendtigen wir
erst nach Eintritt der Rechtswirksamkeit
der Plane und immer ergdnzend(!) zur
Papierfassung. Die digitalen Unterlagen
sollten mindestens das Datum der Ausfer-
tigung und der Rechtswirksamkeit, das
Papierformat immer auch noch die Unter-
schrift des Birgermeisters enthalten. Zur
Mdglichkeit die Plane einzuscannen ver-
weisen wir auf unser Schreiben vom
30.06.2014.

A.1.16

Eine Mehrfertigung des Planes (Flachen-
nutzungsplan, Bebauungsplan oder An-
derungssatzung) ist nach Abschluss auch
dem Raumordnungskataster beim Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 21, Bis-
sierstrale 7, D - 79114 Freiburg i. Br. ( z.
H. Herrn Dipl. - Geol. Peter Schneider
Tel.: 208 - 4692) zu Ubersenden.

Eine Mehrfertigung des Bebauungsplans wird nach
Abschluss des Verfahrens auch dem Raumord-
nungskataster beim RP Freiburg, Referat 21 Uber-
sandt.

A.2

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwal
(Schreiben vom 21.09.2018)

d - FB 420 Naturschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrundung und ggf. Rechts-
grundlage:

A2.1

Die artenschutzrechtliche Potenzialab-
schatzung ist aus Sicht der unteren Na-
turschutzbehodrde plausibel. Es sollte si-
chergestellt werden, dass die in der ar-
tenschutzrechtlichen Potenzialabschétz-
ung genannten Zeiten fur Gebaudeabris-
se und Fallung einzelner Baume einge-
halten werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.3

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwal
(Schreiben vom 21.09.2018)

d - FB 450 Gewerbeaufsicht

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A3.1

Es wurde richtig erkannt, dass Larm im
Plangebiet bzw. aus dem Plangebiet auf
die Umgebung einen Nutzungskonflikt mit
der Wohnnutzung ausldsen kdnnte. Das
Gutachten des Buros Fichtner WT Projekt
Nr. 612-2037 vom Juni 2018 untersucht
diesen Bereich. Es wird der Verkehrs-
larm, Larm, ausgehend von der Tiefgara-
ge und der Gewerbelarm betrachtet. Aus
unserer fachtechnischen Sicht wurden
beim Gewerbelarm alle relevanten Quel-
len erfasst. Der Gutachter kommt zum
Ergebnis, dass die einschlagigen Richt-
werte der TA Larm eingehalten werden

Wird zur Kenntnis genommen.
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kdnnen. Die Gewerbeaufsicht hat keine
weiteren Anregungen vorzutragen.

A.3.2

Wir weisen lediglich darauf hin, dass fir
die Beurteilung des Verkehrslarms die
Stadt Neuenburg selbst kompetent ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

A4

Landratsamt Breisgau Hochschwarzwal
(Schreiben vom 21.09.2018)

d - FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrundung und ggf. Rechts-
grundlage:

A4l

Die Lo6schwasserversorgung wird ent-
sprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhé&ngigkeit der Nutzung (8§ 3
FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. Auf
Grund der geplanten Bebauung in dem
urbanen Gebiet ist eine Loschwasserver-
sorgung von mind. 96 m3/Stunde Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzu-
stellen.

Der Loschwassernachweis wurde erbracht. Ein
entsprechender Absatz ist in der Begrindung des
Bebauungsplans (Kapitel 2.8) bereits enthalten.

A.4.2

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdoglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400
zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
des Bauantrags zu prifen.

A.4.3

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhé&n-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
des Bauantrags zu prifen.

A.4.4

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
geréate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufuhren.

Wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
des Bauantrags zu prifen.

A.5

Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 12.09.2018)

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

A5.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren des LGRB als Tréager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A5.11

Andernfalls _empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten bilden im Plangebiet
Schotter und Sande der Neuenburg-
Formation mit unbekannter Machtigkeit
den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die aufgefiihrten
Hinweise zur Geotechnik werden in die Bebau-
ungsvorschriften ibernommen.

A.5.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.5.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A5.4

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum in-
nerstadtischen Planungsvorhaben keine
die o.a. Ausfihrungen erganzende Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.5.5

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behordlicher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.5.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.5.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB

Wird zur Kenntnis genommen.
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(http://mww.Igrb-bw.de) enthommen wer-
den.

Ab5.7.1

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Regierungsprasidium Stuttgart - Abt.8 Landesamt fir Denkmalpflege

(Schreiben vom 24.08.2018)

A6.1

Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet liegt im Bereich des aus-
gedehnten Kulturdenkmals gem. § 2
DSchG: mittelalterliche und frihneuzeitli-
che Stadt Neuenburg (vgl. Liste der Kul-
turdenkmale Ifd. Nr. 3 und Arch&ologi-
scher Stadtkataster). Bei Bodeneingriffen
ist daher mit archéologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2
DSchG zu rechnen.

GroRe Teile der Flache wurden bereits
archaologisch untersucht, etwa der Be-
reich zwischen Schlisselstrale und
Metzgerstral3e und der Bereich des neu
errichteten Rathauses mit Tiefgarage.
Insbesondere auf den Flurstiicken 4290,
4291, 4230, 4301, 4302, 4303 und 4304
sind noch archéologisch intakte Flachen
zu erwarten Wir bitten um nachrichtliche
Ubernahme in die Planunterlagen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Eine entspre-
chende nachrichtliche Ubernahme wird in die Be-
bauungsvorschriften aufgenommen.

Die Grundstticke FlIst.-Nrn. 4230, 4303 und 4304
liegen jedoch nicht im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans lie-
genden Grundsticke auf denen noch arché&olo-
gisch intakte FlAchen zu erwarten sind, werden in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

A.6.2

Darlegung der konservatorischen Ziel-
setzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen ar-
chéologischen Kulturdenkmale besteht
grundsétzlich ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegen-
den Form festgehalten werden, regen wir
Folgendes an:

Wird zur Kenntnis genommen.

A6.2.1

Um allseitige Planungssicherheit zu ge-
wahrleisten und spatere Bauverzdgerun-
gen zu vermeiden, sollten frihzeitig im
Vorfeld der ErschlieBung arch&ologische
Voruntersuchungen durch das Landes-
amt fur Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt
werden. Zweck dieser Voruntersuchun-
gen ist es festzustellen, ob bzw. in wel-
chem Umfang es nachfolgender Ret-
tungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das
Landesamt fur Denkmalpflege den Ab-
schluss einer offentlich- rechtlichen Ver-
einbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die

Wird zur Kenntnis genommen. Grolie Teile der
Flache wurden bereits archéologisch untersucht,
etwa der Bereich zwischen Schlusselstraf3e und
Metzgerstral3e und der Bereich des Rathauses mit
Tiefgarage. Die noch nicht untersuchten Grundstu-
cke auf denen noch archéologisch intakte Flachen
zu erwarten sind werden im Bebauungsplan ent-
sprechend als archdologische Kulturdenkmale
gekennzeichnet und auf evtl. mdgliche Zeitverzo-
gerungen aufgrund von Rettungsgrabungen hin-
gewiesen. Darlber hinaus wurde nachrichtlich
Ubernommen, dass das Plangebiet im Bereich des
ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
mittelalterliche und friihneuzeitliche Stadt Neuen-
burg liegt. Zusammen mit dem allgemeinen Hin-
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Untersuchungen und zur Kostenbeteili-
gung des Veranlassers.

weis auf § 20 und § 27 Denkmalschutzgesetz wird
im vorliegenden Bebauungsplan den Belangen des
Denkmalschutzes ausreichend Rechnung getra-
gen.

A.6.3

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
im Falle notwendiger Rettungsgrabungen
durch das LAD die Bergung und Doku-
mentation der Kulturdenkmale ggf. meh-
rere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentrager finanziert
werden muss.

Wird zur Kenntnis genommen. In der nachrichtli-
chen Ubernahme zum Denkmalschutz wird darauf
hingewiesen.

A.6.4

Dariber hinaus wird auf die Einhaltung
der Bestimmungen der 88 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durch-
fuhrung der Malinahme arché&ologische
Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal 8 20 DSchG Denkmalbehor-
de(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen.  Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikres-
te, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffal-
lige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminab-
sprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Ber-
tram Jenisch (Tel. 0761-2083487).

Die Anregung wird bertucksichtigt. Ein entspre-
chender Hinweis zum allgemeinen Denkmalschutz
ist in den Bebauungsvorschriften bereits enthalten.

A.6.5

Wir bitten, diese Hinweise in die Planun-
terlagen einzuftigen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen
werden, wie in den vorgenannten Ziffern aufge-
fuhrt, bertcksichtigt.

A7

Regierungsprasidium Freiburg - Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau- und Denkmal-

und Gesundheitswesen
(Schreiben vom 27.09.2018)

A7.1

In Anlehnung an die Stellungnahme des
Regionalverbands Sidlicher Oberrhein
vom 21.09.2018, der wir uns anschliel3en,
werden auch von Seiten der hoheren
Raumordnungsbehérde keine grundséatz-
lichen Bedenken vorgetragen. Dabei ist
darauf hinzuweisen, dass die BBE in ihrer
Analyse vom Juli 2017 noch nicht be-
ricksichtigt hat, dass laut Begriindung zu
Plansatz 2.3.3 des Regionalplans zum

Wird zur Kenntnis genommen.
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Verflechtungsbereich des Unterzentrums
Neuenburg auf grenznahe franzdsische
Gemeinden ausgedehnt werden kann.
Unter dieser Pramisse wurde sich eine
noch ginstigere Bewertung des Kongru-
enzgebots, als von der BBE angenom-
men, ergeben.

A.7.2

Hiervon abgesehen sollte allerdings be-
dacht werden, dass die BBE nur be-
stimmte Varianten der kinftigen Nut-
zungsmischung untersucht hat, wahrend
durch die jetzt vorgesehene Festsetzung
eines nicht weiter eingeschrénkten urba-
nen Gebiets samtliche Sortimente bis zur
Grenze der Grof3flachigkeit zuldssig wa-
ren. So waren etwa Schuhe durchaus auf
einer Verkaufsflache von bis zu 800 m?
zulassig, was zu héheren Umsatzumver-
teilungen als von der BBE prognostiziert
fihren wiurde. Nachdem dies auf die Be-
wertung des Beeintrdchtigungsverbots
insbesondere in Bezug auf Nachbarstad-
te und -gemeinden durchschlagen wiirde,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich - unabhéngig von der von uns unter-
stellten raumordnerischen Vertraglichkeit
des Vorhabens - Probleme in Bezug auf
das interkommunale Abwéagungsgebot im
Sinne von 8§ 2 Abs.2 BauGB ergeben
kénnten, sollte von Nachbargemeinden
darauf abgehoben werden, dass das
Gutachten nicht in vollem Umfang die
Mdglichkeiten abbildet, die der Bebau-
ungsplan bietet.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.7.3

Der Regionalverband und die IHK Sudli-
cher Oberrhein sowie der Handelsver-
band Siudbaden, dem das Gutachten der
BBE ebenfalls zugesandt werden sollte,
erhalten diese E-Mail nachrichtlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 21.09.2018)

A8.1

Planungsanlass ist die Errichtung eines
Wohn- und Geschéftshauses zwischen
Schlisselstralle und Metzgerstral3e. Im
EG sind ein Bio-Markt (ca. 700 gm VKF)
und weitere Einzelhandelsgeschafte mit
innenstadtrelevantem Sortiment (ca. 490
gm VKF)vorgesehen. Hierfir wurde im
Juli 2017 von BBE eine Auswirkungsana-
lyse erstellt, die insbesondere zu dem Er-
gebnis kam, dass keine Beeintrachtigun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche
und auf die verbrauchernahe Versorgung
innerhalb und auferhalb der Stadt Neu-
enburg zu erwarten sind.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.2

Die Festsetzung eines Urbanen Gebiets
MU begrenzt zwar explizit die einzelnen
sortimentsbezogenen  Verkaufsflachen-
gréRen nicht, lasst jedoch ausschlief3lich
Einzelhandelsbetriebe zu, die nicht grof3-
flachig sind. Hierdurch ist die Grol3e der
einzelnen  Einzelhandelsbetriebe  be-
grenzt. Grol¥flachige Einzelhandelsbe-
triebe waren ausschliel3lich im Kerngebiet
MK oder in entsprechenden Sondergebie-
ten zulassig.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8.3

Mit Rechtswirksamkeit des Regionalplans
3.0 am 22.09.2017 wurde die Stadt Neu-
enburg vom Kleinzentrum zum Unterzent-
rum aufgestuft. Das vorgesehene Wohn-
und Geschaftshauses liegt innerhalb ei-
nes Vorranggebiets flr zentrenrelevante
Einzelhandelsgro3projekte (Plansatz
2.4.4.6 Regionalplan). Entsprechend der
Agglomerationsregelung nach Plansatz
2.4.4.8 weisen wir darauf hin, dass meh-
rere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund
ihres raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs negative Auswirkungen zu
erwarten lassen, wie ein einheitliches
EinzelhandelsgroR3projekt zu beurteilen
sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.8.4

In der Begrindung wird die geplante Ein-
zelhandelsanordnung innerhalb des Vor-
ranggebiets fir zentrenrelevante Einzel-
handelsgro3projekte plausibel dargelegt.
Die verfugbaren Grundflachen sind auf-
grund der Bestandssituation beschrankt.
Um eine gewisse Flexibilitdt zu gewahr-
leisten wird ein MU festgesetzt. Aus regi-
onalplanerischer Sicht bestehen keine
Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9

IHK Stdlicher Oberrhein
(Schreiben vom 27.09.2018)

A9.1

Mit der Planung der Stadt Neuenburg soll
u.a. ermdglicht werden, dass eine seit
langerem bestehende Bauliicke im Stadt-
zentrum geschlossen und mit einem at-
traktiven Wohn- und Geschéaftshaus mit
insgesamt groR3flachiger Verkaufsflache
bebaut werden kann. Die aktuell vorge-
sehene neue Bebauung liegt innerhalb
des definierten zentralen Versorgungsbe-
reiches der Stadt sowie auch innerhalb
des regionalplanerischen Vorranggebie-
tes fur zentrenrelevante Einzelhandels-
gro3projekte. Das Plangebiet umfasst
angrenzende Bereiche in verschiedenen
Richtungen, u.a. auch das Rathaus sowie
Entwicklungsflachen fir dieses. Ausge-

Wird zur Kenntnis genommen.
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wiesen werden soll im gesamten Plange-
biet ein urbanes Gebiet nach § 6a BauN-
VO.

A.9.2 Laut Begriindung sind im neuen Wohn-
und Geschéaftshaus mehrere Einzelhan-
delsflachen vorgesehen, ein noch klein-
flachiger Biofachmarkt, sowie weitere
Verkaufsflachen mit ,rein" zentrenrele-
vanten Sortimenten. In der beigeflgten
Auswirkungsanalyse der BBE von Juli
2017 wird von einer maximal realisierten
Verkaufsflaiche im Erdgeschoss von ins-
gesamt knapp 1.200 m2 ausgegangen.
Da bei den weiteren Ladeneinheiten die
Sortimente wohl noch nicht endgultig
feststehen, wurden von der BBE sorti-
mentsbezogen die potenziellen Auswir-
kungen der jeweils maximal mdglichen
Verkaufsflachen untersucht. Am Standort
sind neben dem Biosupermarkt wohl eine
mittlere Ladeneinheit mit Bekleidung,
Schuhen, Sportartikeln oder Spielwaren
und eine kleinere Ladeneinheit mit einer
Weinhandlung oder Bekleidung oder
Schuhen in Frage geplant.

Wird zur Kenntnis genommen. Da es sich jedoch
um einen Angebotsbebauungsplan handelt, stehen
die Sortimente noch nicht abschliel3end fest.

A.9.3 Die formulierten stadtebaulichen Ziele (S.
3 der Begriindung) sind u.E. aus Sicht
der Stadt Neuenburg gut nachvollziehbar.
In diesem Sinne wird auch das Vorhaben,
attraktiven Einzelhandel im Stadtzentrum
anzusiedeln grundsétzlich begrufdt. Der
Biofachmarkt kénnte kinftig der Innen-
stadt als relevanter Frequenzbringer die-
nen, auch die weiteren Laden konnten
hier eine attraktive Ergdnzung bieten. Die
Innenstadt konnte in ihrer angestrebten
Funktion eines zentralen Versorgungsbe-
reichs gestarkt werden. Eine architekto-
nisch hochwertige Ausfilhrung des neuen
Wohn- und Geschéftshauses konnte
hierzu ebenfalls beitragen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine architektonisch
hochwertige Ausfiihrung des neuen Wohn- und
Geschaftshauses liegt auch im Interesse der Stadt
Neuenburg am Rhein.

A.9.4 In der BBE-Analyse werden die prognos-
tizierten Umsatzverluste der zentralen
Versorgungsbereiche der umliegenden
Stadte und Gemeinden explizit ausge-

wiesen. Dies wird begrif3t.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.9.4.1 Wahrend der Biofachmarkt von unserer
Seite uneingeschréankt zu bejahen ist,
wird hinsichtlich der rein zentrenrelevan-
ten Sortimente und deren Auswirkungen
auf das unmittelbar benachbarte und na-
he, nur 6 km entfernte Mittelzentrum
Millheim, folgendes angemerkt: Die an-
gedachten Sortimente Bekleidung, Schu-

he und Sportartikel sind fir Innenstadte

Wird zur Kenntnis genommen. Da es sich jedoch
um einen Angebotsbebauungsplan handelt, stehen
die Sortimente noch nicht abschliel3end fest. Es ist
daher fir den Gutachter schwierig bzw. unmdéglich,
jedwede denkbare Sortimentszusammensetzung
im Voraus abzuprifen. Eine genaue Sortiments-
festsetzung wére in einem Sondergebiet oder ei-
nem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdglich
gewesen. Die Stadt Neuenburg am Rhein wahit
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und deren Attraktivitat besonders rele-
vant, sie gelten als ,zentrenbildend®. Zur
Stadt Mullheim bestehen seitens der Be-
wohner Neuenburgs in vielerlei Hinsicht
enge Verflechtungen, so auch Einkaufs-
beziehungen (Neuenburg gehdrt zum Mit-
telbereich von Millheim, so dass Miull-
heim adaquate Versorgungsfunktionen
fur Neuenburg zustehen). Nicht nachvoll-
ziehbar ist, warum der Gutachter solch
relevante Umsatzverluste aus dem schon
wesentlich weiter und deutlich entfernten
Bad Krozingen prognostiziert, die noch in
ahnlicher Hohe wie fiur Mullheim liegen
sollen. Dabei sind noch nicht die aus un-
serer Sicht vorhandenen Schwachen des
Gutachtens bertcksichtigt: keine Berlick-
sichtigung des Online-Handels (Pure
Player, konventioneller Versandhandel),
welcher zudem stetig weiter an Handels-
und Umsatzvolumen gewinnt und dessen
Anteil dem stationdren Handel nicht mehr
zur Verfugung steht; die Annahme z.T.
recht niedriger Flachenleistungen, welche
nicht oder nicht nachvollziehbar begrin-
det werden - eine Worst Case-Annahme
ist gar nicht erkennbar; die angenomme-
ne, sehr hohe Kaufkraft fiir Spielwaren.

hier aber ausdriicklich das heute und auch fir die
Zukunft flexiblere Instrument einer Angebotspla-
nung im Rahmen der Festsetzung eines Urbanen
Gebiets.

A.9.5 Desweiten mochten wir auf die aktuelle
Stellungnahme des Regierungsprasidi-
ums vom 24.9. verweisen. Auch wir se-
hen die Problematik, dass mit vorliegen-
dem Bebauungsplanentwurf weder Sor-
timente, noch Verkaufsflachen limitiert
werden (konnten) und so die Bedingun-
gen, von denen das Gutachten ausgeht,
auch nicht abgebildet werden kénnen.
Folglich kénnen auch keine u.E. notwen-
digen weitergehenden Einschrankungen
vorgenommen werden (wie bspw. die
Mdglichkeit einer Belegung beider La-
deneinheiten mit Schuhen oder Sportarti-
keln auszuschliel3en).

Wird zur Kenntnis genommen. Diese Problematik
stellt sich aber generell in einer Innenstadtlage.
Zahlte man alle in der Schlisselstra3e vorhande-
nen Verkaufsflachen zusammen, so kdme man
weit Uber die Grol3flachigkeit hinaus. Dennoch hat
die Stadt Neuenburg am Rhein hier wenig Einfluss
auf die Zusammensetzung der Sortimente. Die
Einschrénkung oder der Ausschluss von zentrenre-
levanten Sortimenten in Gebieten auf3erhalb von
zentralen Versorgungsbereichen wird zum Schutz
einer attraktiven Einzelhandelsangebots in der
Stadtmitte unterstitzt. Weitergehende Sortiments-
Einschrénkungen jetzt auch in der Innenstadt vor-
zunehmen ist zum einen planungsrechtlich im ur-
banen Gebiet nicht mdglich und wirde dem Ein-
zelhandel in der Innenstadt jede Flexibilitdt neh-
men.

A.9.6 Auch im Teilbereich des MU3 sind im
Planentwurf keine Beschrédnkungen zu
Einzelhandel vorgesehen (Ausnahme:
Tabakwaren). Zumindest der Erweite-
rungsbereich liegt nicht mehr im abgrenz-
ten zentralen Versorgungsbereich, so
dass hier zentrenrelevanter Einzelhandel
ausgeschlossen werden konnte. Das vor-
her angesprochene grundsatzliche Prob-
lem bleibt jedoch.

Die Anregung wird dahingehend bericksichtigt,
dass die beiden Grundstiicke an der Dekan-Martin-
StraRe die bisher Teil des MU3 waren, nun als
Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmun-
gen ,Offentliche Verwaltung und ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebdude" festgesetzt werden.
Dadurch ist auf diesen Grundstiicken Einzelhandel
ausgeschlossen. Im MU3 verbleibt dann nur noch
das bestehende Rathaus, so dass auch hier keine
Mdglichkeit fir die Ansiedlung von Einzelhandel
besteht.
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A.9.7

Ausschluss von Schank- und Speisewirt-
schaften im Plangebiet: Die Intention der
Planung ist u.E. zwar grundsatzlich ver-
standlich und nachvollziehbar. Unserer
Kenntnis nach befindet sich jedoch ein
italienisches Restaurant mit Eiscafé im
Sudosten des Plangebietes (MU2), Infol-
ge dessen wirde das Unternehmen auf
den einfachen Bestandsschutz einge-
schrankt werden. Dies wére von unserer
Seite aus abzulehnen.

Die Anregung wird dahingehend bericksichtigt,
dass zukinftig nur solche Schank- und Speisewirt-
schaften ausgeschlossen werden, in denen Spiel-
geréte betreiben werden. Dies entspricht dem Pla-
nungsziel der Gemeinde.

A.9.8

Das Regierungsprasidium Freiburg, der
Regionalverband Sidlicher Oberrhein,
der Handelsverband Sidbaden sowie
Herr Kaiser, Handels- und Tourismusrefe-
rent der IHK erhalten dieses Schreiben
zur Kenntnis.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Handelsverband Stidbaden e.V.
(Schreiben vom 21.09.2018)

A.10.1

Aus den Unterlagen ist zu entnehmen,
dass in dem Areal, das sowohl im Vor-
ranggebiet wie auch im zentralen Versor-
gungsbereich liegt, ein urbanes Gebiet
festgesetzt wird, in dem Einzelhandels-
nutzungen im Erdgeschoss maglich sein
sollen. Ausgeschlossen sind einzig der
Einzelhandel mit Tabakwaren, Vergni-
gungsstatten und Tankstellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2

In der Vorbesprechung und in der Aus-
wirkungsanalyse geht man von einem
Wunschsortimentsmix aus (Bio-
Supermarkt mit ca. 700 gm Verkaufsfla-
che, ein Geschaft aus dem Sport- und
Schuhbereich mit ca. 370 gm VK sowie
eine Verkaufsstelle fir regionale Winzer
ca. 120 gm VK). Besonders der Bio-
Markt, der tégliche Frequenz auslost,
wirde sicher besonders befruchtend fur
die anderen Geschéfte im zentralen Ver-
sorgungsbereich sein. Das oben be-
schriebene Projekt starkt die Innenstadt
und liegt an einer idealtypischen Stelle.
Diese Wunschlésung wurde in der Aus-
wirkungsanalyse betrachtet und in der
Begrindung wird der Gutachter zitiert,
dass er alle raumordnerischen Kriterien
fur erfillt sieht mit kleinen Einschrankun-
gen das Kongruenzgebot betreffend. Der
Einfluss der Gemeinde in einem urbanen
Gebiet, ob genau diese Sortimente tat-
sachlich dann auch umgesetzt werden, ist
allerdings beschrankt. Die raumordneri-
schen Auswirkungen durch méglich ande-
re Sortimentszusammenstellungen fir die
Ladeneinheiten wéaren wohl eher zu be-

Wird zur Kenntnis genommen. (siehe Ziffer A.9.5)
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herrschen. Betriebswirtschaftliche Aus-
wirkungen innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs sind aber bei einer an-
deren Sortimentszusammenstellung nicht
auszuschlief3en.

A.ll

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 27.08.2018)

All1

Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen néher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr berihrt,
jedoch nicht beeintréachtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.11.2

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.12

bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 12.09.2018)

Bedenken und Anregungen aus der ei-
genen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und Rechts-
grundlage:

A.l2.1

Die Versorgung mit Erdgas und Wasser
kann Gber die bestehenden Leitungsnet-
ze sichergestellt werden. Des Weiteren
befinden sich im Verfahrensgebiet Nie-
derspannungskabel und Verteilerschran-
ke zur Versorgung mit elektrischer Ener-
gie. Diese mussen, je nach Art und Um-
fang der Bebauung, eventuell um verlegt
bzw. je nach Leistungsbedarf verstarkt
werden.

Unter Zugrundelegung der Technischen
Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fur das Verfahrensgebiet eine
Loschwassermenge (Grundschutz) von
96 m3/h fur 2 Stunden zur Verfiigung ge-
stellt. Der Loschwasserbedarf fur den Ob-
jektschutz innerhalb privater Grundstiicke
wird gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405
von der fur den Brandschutz zustandigen
Stelle festgestellt. Die erforderlichen
Loschwassermengen fur den Objekt-
schutz werden nicht aus dem Trinkwas-
serronmetz bereitgestellt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fur Neubauvorha-
ben ein Anschlussiubergaberaum beno-
tigt. Der Hausanschlussraum ist an der
zur StralRe zugewandten AulRenwand des
Hauses einzurichten. Anschlussleitungen
sind geradlinig und auf kiirzestem Weg
vom Abzweig der Versorgungsleitung bis
in den Hausanschlussraum zu fuhren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

19-12-04 Abwéagung Offenlage Schlisselstr (19-12-05).docx



Stadt Neuenburg am Rhein
Bebauungsplan ,,Quartier Schliisselstrale / Metzgerstralle / Dekan-Martin-Straf3e*

Stand: 16.12.2019

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage Seite 18 von 19

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.13

Abwasserzweckverband Hohlebachtal
(Schreiben vom 20.09.2018)

Der Zweckverband Gruppenwasserver-
sorgung Hohlebach-Kandertal hat uns
von lhrem Schreiben vom 15. August
2018 in Kenntnis gesetzt.

Die Belange des Abwasserzweckverban-
des Hohlebachtal sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14

Abwasserzweckverband Weilertal
(Schreiben vom 18.09.2018)

A.l4.1

Der Abwasserzweckverband Weilertal
nimmt im Rahmen der Offenlage zu den
Punkten

2.8 Ver- und Entsorgung, hier: Nieder-
schlagswasser und

4.5 Anlagen zum Sammeln oder Versi-
ckern von Niederschlagswasser

wie folgt Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2

.purch geeignete dezentrale Ma3nahmen
(Regenwasserversickerung bzw. Regen-
wasserriickhalt im Bereich der neuen
Bauflachen) bzw. zentrale Mal3nahmen
(RUB, Aktualisierung GEP) ist sicherzu-
stellen, dass der Mischwasserabfluss zur
Klaranlage Neuenburg die doppelte
Schmutzwasserabflussmenge nicht tber-
steigt.” Wir bitten um weitere Beteiligung
am Verfahren.

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Innen-
stadtlage und der hier gewilinschten hohen Nut-
zungsdichte (Urbanes Gebiet) sind Flachen fir
eine Versickerung von Regenwasser nicht vorhan-
den. Es wurden daher Regelungen zur Begrenzung
der Abflussmenge und zur Errichtung von Zister-
nen aufgenommen.

A.15

ED Netze GmbH

(Schreiben vom 22.08.2018) - keine weitere Beteiligung

A.15.1

Im Plangebiet sind keine Anlagen der ED
Netze GmbH und wir sind nicht Netzbe-
treiber von der Gemarkung Neuenburg.
Netzbetreiber ist die bnNETZE GmbH.
Bitte wenden Sie sich an diese. Wir
maochten nicht weiter am Verfahren betei-
ligt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald FB - 430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden
(Schreiben vom 21.09.2018)

B.2 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 470 Vermessung & Geoinformation
(Schreiben vom 21.09.2018)

B.3 Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald - FB 650/660 Untere Stralenverkehrsbehdrde

und Landkreis als StraRenbaulasttrager
(Schreiben vom 21.09.2018)

B.4 Regierungsprasidium Freiburg - Ref.91 Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 12.09.2018)

B.5 Unitymedia BW GmbH
(Schreiben vom 10.09.2018)

B.6 Gemeinde Schliengen

(Schreiben vom 29.08.2018)

B.7 Gemeinde Bad Bellingen
(Schreiben vom 22.08.2018)

B.8 SWEG
(Schreiben vom 10.09.2018)

B.9 Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hohlebach-Kandertal
(Schreiben vom 20.09.2018)

B.10 Polizeiprasidium Freiburg

B.11 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.12 Abwasserzweckverband Sulzbach

B.13 Bund fuir Umwelt- und Naturschutz

B.14 Burgermeisteramt Auggen

B.15 Blrgermeisteramt Buggingen

B.16 Burgermeisteramt Eschbach

B.17 Burgermeisteramt Hartheim

B.18 Blrgermeisteramt Heitersheim

B.19 Burgermeisteramt Mullheim

B.20 Blrgermeisteramt Badenweiler

B.21 Gemeindeverwaltungsverband Millheim-Badenweiler

B.22 Stadtplanungsamt Freiburg

B.23 Handwerkskammer

B.24 Tourismusverein Neuenburg am Rhein

B.25 Gewerbeverein Neuenburg Rhein e.V.

B.26 Polizeiposten Neuenburg am Rhein

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Sind keine eingegangen.
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