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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von ‘

Beschlussvorschlag

Al

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB ALB Abfallwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Beabsichtigte eigene Planungen und
Malinahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sach-
standes:

All

Auf die nachstehende Stellungnahme aus
der friihzeitigen Beteiligung wird verwie-
sen:

Die ALB fihrt derzeit die Rekultivierung
der ehemaligen Hausmdulldeponie Neu-
enburg durch, die direkt sudlich an das
Planungsgebiet anschliel3t. Nach aktuel-
lem Planungs- und Baustand sollen die
Arbeiten spatestens im Jahr 2021 abge-
schlossen sein. Eine Uberplanung der
Deponieflache ist aufgrund des beste-
henden Planfeststellungsbeschlusses
nicht bzw. nur sehr eingeschrankt maog-
lich und kann ausschlieR3lich in Absprache
mit der ALB erfolgen.

Die bestehenden Grundwasserpegel
(siehe Lageplan), die zur Uberwachung
der Deponie dienen, sind zu erhalten und
mussen auch weiterhin anfahrbar bleiben.

YHUTGIPG 5

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anfahrbarkeit der bestehenden Grundwasser-
pegel wird gewahrleistet. Diese befinden sich je-
doch aul3erhalb des vorliegenden Bebauungsplan-
gebietes.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht iberwunden werden kdnnen:

A2.1

Gemal § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Der Bebau-
ungsplan entwickelt sich teilweise nicht
aus einem genehmigten Flachennut-
zungsplan, er ist aber aus dem Entwurf
zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes entwickelt. Eine Bekanntmachung
des Bebauungsplanes kann also erst

Wird zur Kenntnis genommen.
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nach Wirksamwerden des Flachennut-
zungsplanes oder der Genehmigung des
Bebauungsplanes erfolgen.

Der Stand des Parallelverfahrens sollte in
der Begrindung zum Bebauungsplan
entsprechend den einzelnen Planungs-
phasen ersichtlich sein.

Das Landratsamt geht davon aus, dass
zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage
die Parallelitat gegeben sein wird oder ei-
ne Genehmigung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, wenn das FNP-
Verfahren entsprechend zigig abge-
schlossen werden kann.

Der Stand des Parallelverfahrens wird in die Be-
grindung zum vorliegenden Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Stadt Neuenburg am Rhein geht ebenfalls da-
von aus, dass die Parallelitat zur FNPA gegeben ist
und keine Genehmigung des Bebauungsplans
erforderlich wird.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.2.2 Gemall § 1 Absatz 3 Satz 3 BauNVO
finden bei Festsetzungen von Sonderge-
bieten die Vorschriften Uber besondere
Festsetzungen nach § 1 Abséatze 4 bis 10
keine Anwendung. Fir sonstige Sonder-
gebiete sind nach § 11 Absatz 2 BauNVO
die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen.
Auf dieser Rechtsgrundlage halten wir die
unter Punkt 1.1.1.1 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen erfolgende Festset-
zung der Zulassigkeit der besonderen
Form einer Schank- und Speisewirtschaft
ohne Geldspielgerate hier fir moglich. Al-
lerdings sollten die konkreten stadtebauli-
chen Griunde fur den Ausschluss von
Geldspielgeraten in der Begriindung noch
dargelegt werden.

Die konkreten stadtebaulichen Griinde fir den
Ausschluss von Geldspielgeraten im Zusammen-
hang mit der Schank- und Speisewirtschaft wird in
der Begrindung noch ndher ausgeftihrt.

A.2.3 Die Festsetzung zur Zul&ssigkeit von
Stellplatzen nur innerhalb der hierfiir fest-
gesetzten Zone (ST) ist systematisch
nicht der Art der baulichen Nutzung
(Punkt 1.1 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen) sondern der (berbaubaren
Grundsticksflache nach § 23 BauNVO
zuzuordnen und sollte daher unter einem
gesonderten Punkt abgehandelt werden.
Als Rechtsgrundlage des unter Punkt 1.5
der planungsrechtlichen Festsetzungen
erfolgenden Ausschlusses von Garagen
und Carports sollte noch § 12 Absatz 6
BauNVO und § 23 Absatz 5 Satz 2 ange-
geben werden. Der hier verwendete Be-
griff Carport sollte in Abgrenzung zu den
,offenen” Stellplatzen noch definiert wer-
den

Die Festsetzung von Stellplatzen wird nach § 23
BauNVO in einem separaten Punkt festgesetzt.

Als Rechtsgrundlage zum erfolgten Ausschluss von
Garagen und Carports wird noch § 12 Absatz 6
BauNVO und § 23 Absatz 5 Satz 2 angegeben. In
diesem Zusammenhang wird der Begriff ,Carport"
noch genauer definiert.
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A.2.4

In der Zeichenerklarung sollten die in der
Planzeichnung festgesetzten Zonen fir
die AulRengastronomie (AG) bzw. fir
Stellplatze (ST) ebenfalls noch definiert
werden.

In der Zeichenerklarung werden die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Zonen fiir die Au3engast-
ronomie (AG) bzw. fur Stellplatze (ST) noch zusatz-
lich definiert.

A.2.5

Entsprechend Punkt 1.1.4 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen dient die of-
fentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Festplatz" der dauerhaften An-
lage u.a. eines begrinten Festplatzes mit
temporarer Uberdachung und Biihne.
Ausweislich der Begriindung soll der be-
grinte Festplatz auch nach der Landes-
gartenschau fir verschiedene Veranstal-
tungen genutzt werden. Eine Aussage
zum Umfang madglicher Veranstaltungen
(Anzahl, Besucheraufkommen, etc.) wird
bisher nicht getroffen. Gemaf Punkt 1.1.5
der planungsrechtlichen Festsetzungen
dient die offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz" ergédnzend
als temporare offentliche Parkplatzflache
bei Veranstaltungen. Unter Punkt 6.8 der
Begriindung kann unter Bezugnahme auf
die dem Bebauungsplan beigefugte
schalltechnische Untersuchung des Bu-
ros Heine & Jud auf der Grundlage der
angenommenen Rahmenbedingungen
(seltene Veranstaltungen) eine Uber-
schreitung der Immissionswerte im
Nachtzeitraum zu dem an den &ffentli-
chen Parkplatz angrenzenden Mischge-
biet nicht ausgeschlossen werden und die
Konfliktlbsung im nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren auf Basis der kon-
kreten Planung verwiesen. Der Rahmen
fur diese Annahme sollte durch die Aus-
sage zum Umfang madglicher Veranstal-
tungen jedoch bereits auf Bebauungspla-
nebene gesetzt werden.

Die Definition eines konkreten Rahmens fur Veran-
staltungen auf dem Festplatz ist zum jetzigen Zeit-
punkt nicht (realistisch) méglich. Es liegt kein ab-
schliel3endes Nutzungskonzept vor.

Die Bandbreite von Veranstaltungen auf kommuna-
len Festplatzen reicht von einem nachmittaglichen
.Kinderfest* Uber Oldtimertreffen, Zirkusveranstal-
tungen, Sommerfesten der ortlichen Vereine bis hin
zu Musikveranstaltungen (Konzerten).

Der Festplatz ist fur all diese Veranstaltungen
grundsétzlich geeignet.

Die Grundlage der schalltechnischen Beurteilung
fur die einzelnen Veranstaltungen bildet die Frei-
zeitlarm-Richtlinie des Landerausschusses fur Im-
missionsschutz. Die dort beschriebenen Anforde-
rungen an die Schallabstrahlung sind im Nutzungs-
konzept und bei der Genehmigung zu beachten.

Die Richtlinie lasst auch ,lautere” Veranstaltung mit
einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu
(sog. ,seltene Ereignisse®). Hierfur ist jeweils eine
einzelfallabhédngige Abwégung der unterschiedli-
chen Belange durchzufihren.

A.2.6

Unter Punkt 6.2 der Begrindung wird
ausgefuhrt, dass im nordostlichen Teilbe-
reich nordlich der Vogesenstral3e Dauer-
parkplatze fir PKW und Wohnmobile
vorgesehen sind. Der Begriff ,Dauerpark-
platze" kann im Zusammenhang gerade
mit Wohnmobilen evtl. falsch verstanden
werden. Wir regen daher an vielmehr den
Begriff ,dauerhaft angelegte Parkplatze"
0.a. zu verwenden. Zu den Parkplatzen
fir Wohnmobile sollte zudem noch eine
Aussage zum Umfang der Nutzung ge-
troffen werden und dass keine zusatzli-
chen Infrastruktureinrichtungen geschaf-
fen werden sollen und damit auch die

In Ziffer 6.2 der Begriindung wird der Begriff ,Dau-
erparkplatze* entsprechend geéndert.

Zu den Parkplatzen fir Wohnmobile wird zudem
noch eine Aussage zum Umfang der Nutzung ge-
troffen, sowie dass keine zusétzlichen Infrastruk-
tureinrichtungen geschaffen werden sollen und
damit auch die Verordnung des Wirtschaftsministe-
riums Baden-Wirttemberg Uber Camping- und
Zeltplatze (Campingplatzverordnung - CPIVO) kei-
ne Anwendung findet.
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Verordnung des Wirtschaftsministeriums
Baden-Wiirttemberg tber Camping- und
Zeltplatze (Campingplatzverordnung -
CPIVO) keine Anwendung findet.

A.2.7

Der unter Punkt 1.2.1.2 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen erfolgende
Querverweis auf die ortlichen Bauvor-
schriften sollte auf Ziffer 2.1.3 (anstatt
2.1.2.1) Kkorrigiert werden.

Der unter Ziffer 1.2.1.2 der planungsrechtlichen
Festsetzungen erfolgte Querverweis auf die ortli-
chen Bauvorschriften wird auf Ziffer 2.1.3 korrigiert.

A.2.8

Unter Punkt 2.1.1 der ortlichen Bauvor-
schriften wird geregelt, dass die Dacher
von Hauptgeb&uden als Flachdacher mit
einer Dachneigung von 0° bis 5° zulassig
und mit Ausnahme von begehbaren Ter-
rassenflachen und Wegen mindestens 75
% extensiv zu begrtinen sind. Hierzu soll-
te zur Vermeidung von Auslegungsfragen
noch klargestellt werden, ob bei der Be-
rechnung des Begriinungsanteils die Ter-
rassenflachen und Wege mit zu bertick-
sichtigen sind oder sich der Anteil bezo-
gen werden muss auf die Dachflachen
ohne Terrassenflachen und Wege. Auch
sollte noch eine klarstellende Aussage
dazu getroffen werden, ob die der Ener-
giegewinnung dienende Dachaufbauten
(Punkt 2.1.3 der ortlichen Bauvor-
schriften) auch innerhalb der 75%igen
Begrunungsflachen oder nur auf3erhalb
dieser Flachen zuléssig sind.

In Ziffer 2.1.1 der ortlichen Bauvorschriften wird
noch klargestellt, dass sich die Begriinung nicht auf
die Terrassenflachen und Wege bezieht bzw. diese
bei der Berechnung nicht zu beriicksichtigen sind.
Auch wird noch eine klarstellende Aussage getrof-
fen, dass die der Energie dienenden Dachaufbau-
ten grundsatzlich auf der gesamten Dachflache
zulassig sind.

A.2.9

Unter Punkt 2.4 der Ortlichen Bauvor-
schriften sollte neben der genannten
Rechtsgrundlage auch noch § 74 Absatz
2 Nr. 3 LBO (Einschrankung der Herstel-
lung von Stellplatzen) angegeben wer-
den, da die erforderlichen Stellplatze teil-
weise auf dem Baugrundstiick hergestellt
werden kénnen und nicht vollstandig auf
anderen Grundsticken als dem Bau-
grundstick herzustellen sind.

Unter Ziffer 2.4 der ortlichen Bauvorschriften wird
neben der genannten Rechtsgrundlage zusatzlich
auch noch 8§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO angegeben.

A.2.10

Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiiltigen Planung unter
Bertcksichtigung des Abwéagungsergeb-
nisses zu bringen.

Die Begriindung wird zu gegebener Zeit auf den
aktuellen Stand des Abwéagungsergebnisses ge-
bracht.

A.2.11

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren und zu gegebener Zeit um
Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu
den von uns ggf. vorgetragenen Anre-
gungen. Sofern zur Offenlage noch An-
regungen oder Einwendungen eingegan-
gen sind, sollten die Absender Uber das
Ergebnis der Behandlung ihrer Anregun-
gen im Rahmen der Abwagung schriftlich
mdoglichst unmittelbar nach dem Sat-

Eine weitere Beteiligung am Verfahren findet statt.
Zu gegebener Zeit wird das Ergebnis der vorgetra-
genen Anregungen entsprechend tbermittelt.

Sofern zur Offenlage noch weitere Anregungen
bzw. Einwendungen eingegangen sind, werden die
Absender Uber das Ergebnis der Behandlung ihrer
Anregungen im Rahmen der Abwagung schriftlich
nach dem Satzungsbeschluss unterrichtet.
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zungsbeschluss unterrichtet werden.

A.2.12

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten
Planfassung des Bebauungsplanes. Da-
bei sollten alle Bestandteile des Planes
ausgefertigt sein, sofern diese nicht zu
einer Urkunde verbunden sind.

Nach Abschluss des Verfahrens wird eine ausge-
fertigte Planfassung des Bebauungsplanes uber-
sandt. Dabei werden alle Bestandteile des Plans
ausgefertigt, sofern diese nicht zu einer Urkunde
verbunden sind.

A.2.13

Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur
beim Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald bitten wir um Uber-
sendung der Planunterlagen in digitaler
Form moglichst im Raster- (tif, tfw und
pdf) als auch in Vektorformat (bevorzugt:
shape; alternativ: dxf, dwg) an die E-Mail-

Adresse gis@Ikbh.de.

Die digitalen Datensatze bendtigen wir
erst nach Eintritt der Rechtswirksamkeit
der Plane und immer erganzend(!) zur
Papierfassung. Die digitalen Unterlagen
sollten mindestens das Datum der Aus-
fertigung und der Rechtswirksamkeit, das
Papierformat immer auch noch die Unter-
schrift des Birgermeisters enthalten. Zur
Mdglichkeit die Plane einzuscannen ver-
weisen wir auf unser Schreiben vom
30.06.2014.

Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur beim LRA
Breisgau-Hochschwarzwald werden die Planunter-
lagen im gewinschten Format und den entspre-
chenden Vermerken Ubersandt.

Die digitalen Datensatze mit den erforderlichen
Daten werden nach Rechtswirksamkeit der Plane
erganzend zur Papierfassung mit Unterschrift des
Blrgermeisters zugeleitet.

A.2.14

Eine Mehrfertigung des Planes (Flachen-
nutzungsplan, Bebauungsplan oder An-
derungssatzung) ist nach Abschluss auch
dem Raumordnungskataster beim Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 21, Bis-
sierstralBe 7, D - 79114 Freiburg i. Br.
(z.H. Herrn Dipl. - Geol. Peter Schneider
Tel.: 208 -4692) zu Uibersenden.

Eine Mehrfertigung des Bebauungsplanes wird
nach Abschluss des Verfahrens auch dem Raum-
ordnungskataster beim RP Freiburg, Referat 21
Ubersandt.

A.3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht iberwunden werden kdnnen:

A3.1

Die Offenlageunterlagen enthalten einen
Umweltbericht mit integriertem Grinord-
nungsplan sowie verschiedene arten-
schutzrechtliche Gutachten aus den Jah-
ren 2016 und 2018/19. Im Umweltbericht
werden die Umweltauswirkungen der im
Gebiet geplanten Landesgartenschau
umfassend dargestellt und bewertet so-
wie die Eingriffe und der notwendige Aus-
gleich bilanziert. Aus naturschutzfachli-
cher Sicht sind die Bewertungen und Bi-
lanzierungen plausibel, ebenso die dar-
gestellten  Vermeidungs-/Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen, die auch die

Wird zur Kenntnis genommen.
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erforderlichen artenschutzrechtlichen
MaRBnahmen beinhalten. Wie aus den
Prifunterlangen ersichtlich wird, sind ei-
nige streng geschutzte Arten und Arten-
gruppen vom Vorhaben betroffen und es
werden umfangreiche Mallnahmen zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténden erforderlich.

A.3.2

Artenschutz

Die vorliegende artenschutzrechtliche
Prifung des Biros IFO vom April 2016
basiert auf Erhebungen aus dem Jahr
2015 der Artengruppen und Arten Vogel,
Reptilien, Flederm&use, Tagschmetterlin-
ge, Haselmaus, Wildkatze, Heuschrecken
und Ké&fer und wird in Zusammenschau
mit den parallel laufenden Bebauungs-
planen ,Kleingartenanlage Basler Kopf,
~Wuhrlochpark” und ,Lickenschluss
Stadtmitte - Internationaler Rheinrad-
weg/Euro Velo 15" bearbeitet. Die arten-
schutzrechtliche Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass mit Umsetzung der in den
jeweiligen Gutachten und im Umweltbe-
richt genannten Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalBhahmen mit Aushahme der
Zauneidechse (siehe unten) artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande vermieden
werden konnen. Zudem soll gewissen
Prognoseunsicherheiten tber ein Risiko-
management - bestehend aus 0©kologi-
scher Baubegleitung, Funktionskontrollen
und Monitoring - begegnet werden. Aus
naturschutzfachlicher Sicht wird hier ein
schlussiges Gesamtkonzept zur arten-
schutzrechtlichen Bewaltigung des Vor-
habens vorgelegt und es ist davon aus-
zugehen, dass bei Bertcksichtigung und
Umsetzung der genannten MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Aus-
gleich sowie deren Anleitung und Beglei-
tung durch eine 6kologische Fachkraft die
im Gebiet vorkommenden geschiitzten
und gefahrdeten Arten und deren Popula-
tionen nicht nachhaltig beeintrachtigt
werden. Die Umsetzung der Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie
das Monitoring und Risikomanagement
sind durch die 6kologische Fachkraft zu
dokumentierten und im Bedarfsfall mit der
unteren Naturschutzbehtérde abzustim-
men (z.B. Umfang und Zielarten des Mo-
nitorings, Malinahmen zur Nachbesse-
rung, etc.). Berichte und Dokumentatio-
nen der 6kologischen Baubegleitung sind
der unteren Naturschutzbehdérde vorzule-

Die Umsetzung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRhahmen sowie das Monitoring und Risi-
komanagement werden durch eine 0©kologische
Fachkraft dokumentiert und im Bedarfsfall mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt (z.B. Um-
fang und Zielarten des Monitorings, Malinahmen
zur Nachbesserung, etc.). Berichte und Dokumen-
tationen der Okologischen Baubegleitung werden
der unteren Naturschutzbehdrde entsprechend
vorgelegt.
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gen.

A3.2.1

Reptilien (Zauneidechse)

Wie den artenschutzrechtlichen Gutach-
ten zu entnehmen ist, erfolgte die not-
wendige Kampfmittelrdumung in einem
nicht vorhersehbaren Umfang. Dabei
wurden auch Habitate der Zauneidechse
erheblich beeintrachtigt und zerstort so-
wie  mdoglicherweise  bzw.  héchst-
wahrscheinlich einzelne Tiere getétet. Es
ist davon auszugehen, dass bereits ar-
tenschutzrechtliche  Verbotstatbestande
eingetreten sind. Hierfir wurde von der
Stadt Neuenburg mit Schreiben vom
06.02.2019 nachtraglich die Erteilung ei-
ner artenschutzrechtlichen Ausnahme
beantragt, welche eine FCS-Malinahme
zur Sicherung des Erhaltungszustands
der Art beinhaltet (- Malinahme auf Fla-
che F6 des Bebauungsplans). Laut aktu-
ellem Artenschutzgutachten reicht die
Maflinahme F6 jedoch nicht aus, um den
gunstigen Erhaltungszustand der Art
.Zauneidechse" sicher zu gewahrleisten.
Es verbleiben weitere 4.782 m?2 Habitat-
flache, die laut Gutachten erst nach der
Landesgartenschau 2022 im raumlichen
Zusammenhang hergestellt werden kann.
Damit sind aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehotrde die Voraussetzungen fur
die Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme fur die ,Zauneidechse" noch
nicht gegeben. Sowohl im Antrag der
Stadt Neuenburg vom 06.02.19 als auch
im vorliegenden Gutachten des Biros
IFO bleibt unklar, ob mit den aktuell ge-
planten Malnahmen fur die Zau-
neidechse ein fir die Art guter Erhal-
tungszustand erreicht werden kann und
die Ausnahmevoraussetzungen erfllt
sind. Zudem ist ergénzend fachlich zu
beurteilen, ob gewisse zeitliche Verzdge-
rungen bei der Entwicklung zusatzlicher
Habitate hingenommen werden kénnen.
Zu dieser Fragestellung muss erst noch
eine ergdnzende gutachterliche Einschét-
zung vorgelegt werden, bevor die erfor-
derliche artenschutzrechtliche Ausnahme
nachtréglich erteilt werden kann.

Die Erteilung der artenschutzrechtlichen Ausnahme
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplans ,Rheingérten.

Die Abstimmung erfolgt unabhdngig vom Bebau-
ungsplanverfahren mit dem Landratsamt Breisgau
— Hochschwarzwald bzw. mit dem Regierungspra-
sidium Freiburg.

A.3.2.2

Wildkatze

Fur die Wildkatze ist die Entwicklung und
Sicherstellung eines funktionierenden
Wanderkorridors durch das Garten-
schaugeldande von grof3er Bedeutung.
Dies wird in den vorliegenden Mal3nah-

Zur Erhaltung und Forderung eines essentiellen
Wanderkorridors der Wildkatze werden die beiden
Mafinahmen entsprechend umgesetzt. Zudem wird
sichergestellt, dass die geplante Einz&unung im
Bereich des Korridors katzengerechte Durchlédsse
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menplanungen durch Pflanzungen und
Erhaltung von Gehdlzen / Obstbdumen
sowie der Entwicklung von Saumberei-
chen bertcksichtigt. Ebenso wichtig ist,
dass der entwickelte Korridor nachts nicht
beleuchtet wird, was laut Gutachten
durch einen sogenannten ,Dunkelkorri-
dor" erreicht werden soll. Aus fachlicher
Sicht ist die Umsetzung beider Mal3nah-
men zwingend erforderlich, da arten-
schutzrechtlich relevant (Erhaltung und
Forderung eines essentiellen Wanderkor-
ridors). Zudem ist sicherzustellen, dass
die geplante Einzaunung im Bereich des
Korridors  katzengerechte  Durchlasse
enthéalt.

enthalt.

A.3.2.3 Vogel und Flederméuse

Das Aufhangen und die Pflege von Nist-
kasten fur Vogel und Fledermause ist als
CEF-MalRnahme vorgesehen und wird im
Umweltbericht als naturschutzrechtliche
AusgleichsmalBhahme bilanziert. Mit der
Anrechnung und Bilanzierung als natur-
schutzrechtliche  AusgleichsmalRnahme
ist die Funktion und Sicherung der Kasten
fur mindestens 25 Jahre vorzusehen,
d.h., dass sie mindestens in diesem Zeit-
raum regelmafig, d.h. jahrlich auf Besatz
kontrolliert und gepflegt (gereinigt) wer-
den missen. Bei Verlust oder Beschadi-
gung eines Nistkastens ist dieser gleich-
wertig zu ersetzen.

Die Kosten fiur die Anschaffung und das
Anbringen der Nistkasten sind der unte-
ren Naturschutzbehdrde durch die Vorla-
ge von Rechnungen oder dergleichen
nachzuweisen. Da in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung eine monetére
Anrechnung der Kosten dafir erfolgt,
werden nur die tatsachlich entstandenen
Kosten angerechnet.

Die Standorte (Lage) der angebrachten
Nistkéasten sind durch einen Experten an-
zuleiten und in einem Lageplan festzuhal-
ten und in der Dokumentation der Ver-
meidungs-/ und AusgleichsmalRnahmen
beizufligen (siehe oben).

Samtliche CEF-MalRnahmen (Vogel- und
Fledermauskéasten, aber auch Reptilien-
biotope) muissen vor Baubeginn herge-
stellt/ aufgehangt und wirksam sein. Da-
bei sind die Kasten in den Wintermonaten
(spétestens bis Méarz) anzubringen - vor
der Zerstérung von vorhandenen Quartie-

Die Funktion und Sicherung der Kasten fir mindes-
tens 25 Jahre wird gesichert. D.h., dass diese min-
destens in diesem Zeitraum regelmafig, d.h. jahr-
lich auf Besatz kontrolliert und gepflegt (gereinigt)
werden. Bei Verlust oder Beschadigung eines Nist-
kastens wird dieser gleichwertig ersetzt.

Ein Kostennachweis fir die Nistkasten wird der
unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

Die Standorte der Nistkdsten werden in einem La-
geplan festgehalten und der unteren Naturschutz-
behoérde vorgelegt.

Die geplanten Reptilienbiotope wurden bereits an-
gelegt. Weiterhin wurden ein Teil der Nistk&sten an
den vorgesehen Standorten fachgerecht aufge-
hangt. Die restlichen Nistkdsten werden nach er-
folgter Lieferung in den Wintermonaten bis spéates-
tens Mérz 2020 aufgehéngt.
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ren bzw. Habitaten.

A.3.3

Risikomanagement

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande im
Rahmen der Bauarbeiten zu erwarten
sind und durch die in den beiden vorlie-
genden artenschutzrechtlichen Gutachten
genannten Mal3inahmen vermieden wer-
den kénnen. Die MalRnahmen sind jeweils
durch eine 0©kologische Baubegleitung
anzuleiten und zu begleiten. Vom 6kolo-
gischen Baubegleiter sind die durchge-
fihrten MalBnahmen zu dokumentieren
und auf ihre Wirksamkeit hin zu Uberpri-
fen (Risikomanagement - Durchfiihrung
und Funktion sowie Monitoring). Die Do-
kumentation der Malinahmen und Ergeb-
nisse des Monitorings sind der unteren
Naturschutzbehorde in schriftlicher Form
mit Fotodokumentation vorzulegen.

Die Mallnahmen werden jeweils durch eine 6kolo-
gische Baubegleitung angeleitet und begleitet. Vom
Okologischen Baubegleiter werden die durchgeftihr-
ten MafRnahmen dokumentiert und auf ihre Wirk-
samkeit Uberprift (Risikomanagement - Durchfih-
rung und Funktion sowie Monitoring). Die Doku-
mentation der MafRRnahmen und Ergebnisse des
Monitorings werden zu gegebener Zeit der unteren
Naturschutzbehorde in schriftlicher Form mit Foto-
dokumentation vorgelegt.

A.3.4

Die Untersuchungsergebnisse bzw. Be-
richte des Fledermausexperten (Besatz-
kontrolle der Baume vor Féllung; Kontrol-
le Rheinwarterhaus vor Abriss) sind der
unteren Naturschutzbehtrde ebenfalls
vorzulegen, damit ggfls. die Abstimmung
der weiteren Vorgehensweise erfolgen
kann.

Die Untersuchungsergebnisse bzw. Berichte des
Fledermausexperten (Besatzkontrolle der Baume
vor Fallung; Kontrolle Rheinwarterhaus vor Abriss)
werden der unteren Naturschutzbehorde ebenfalls
vorgelegt, damit ggfls. die Abstimmung der weite-
ren Vorgehensweise erfolgen kann.

A.3.5

Rechtliche Sicherung

Samtliche Plangebietsexternen CEF- und
AusgleichsmalRnahmen sind Uber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der unteren Naturschutzbehtrde, der
Stadt Neuenburg und den jeweiligen
Grundstiickseigentimern (z.B. Land Ba-
den-Wirttemberg - Wasserbehdrde -,
Angelsportverein, etc.) rechtlich zu si-
chern. Bei privaten Dritten wird eine ding-
liche Sicherung erforderlich. Soweit die
Kéasten und Nisthilfen innerhalb des Plan-
gebietes nicht an Baumen und/oder Ge-
bauden angebracht werden (kdnnen), die
sich im Eigentum der Stadt Neuenburg
befinden, wird unter Umstanden ebenfalls
eine rechtliche Sicherung Uber einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag, ggfls. mit
dinglicher Sicherung notwendig. Laut
dem vorliegenden MalRRnahmenplan des
Biros Wermuth sind fir die Vogelnist-
und Fledermauskasten sowohl Standorte
innerhalb als auch auferhalb des Plan-
gebietes vorgesehen. Darlber hinaus ist
ein Reptilienbiotop / Ersatzhabitat auf
Grundstiick FIst.Nr. 4533/8 (MalRnahme

Zur Sicherung der externen Ausgleichsmal3nah-
men wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen
der Stadt Neuenburg am Rhein und der Unteren
Naturschutzbehérde abgeschlossen.

Der Vertragsentwurf wird mit allen erforderlichen
Anlagen rechtzeitig der Unteren Naturschutzbehor-
de vorgelegt.

Die Flachen fur die Ausgleichsmalinahmen und
Standorte fur die erforderlichen Nistkasten sind im
Eigentum der Stadt Neuenburg am Rhein.

Die Flachen, welche fir den Ausgleich herangezo-
gen werden, als auch die Standorte fir die K&s-
ten/Nisthilfen sind entsprechend verfugbar. Im
Rahmen der Ausgleichsplanung wird hierzu eine
entsprechende Aussage gemacht.

19-09-16 Abwéagung Offenlage (19-09-04).docx



Stadt Neuenburg am Rhein
Landesgartenschau-Rheingérten
Bebauungsplan ,,Rheingérten*

Stand: 16.09.2019

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage Seite 12 von 36

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

E2) aulRerhalb des Plangebietes vorge-
sehen, welches auf jeden Fall vertraglich
zu sichern ist. Bei der konkreten Stand-
ortwahl fur die Kasten/Nisthilfen muss die
rechtliche Verfugbarkeit gegeben sein
(wer ist Eigentiimer/in der Baume und der
Gebaude?). Dies sollte in die Uberlegun-
gen bei der Standortwahl - soweit moglich
- mit einbezogen werden, damit moglichst
keine zusatzlichen dinglichen Sicherun-
gen notwendig werden.

A.3.6

Kompensationsverzeichnis

GemalR § 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz
Ubermitteln die Gemeinden die erforderli-
chen Angaben nach § 17 Abs. 6 Satz 2
BNatSchG (Angaben zur Aufnahme in
das Kompensationsverzeichnis,
KompVZ), wenn Flachen oder Mal3nah-
men zum Ausgleich im Sinne des 8§ la
Abs. 3 BauGB in einem Bebauungsplan
festgesetzt sind oder Mal3nahmen auf
von der Gemeinde bereitgestellten Fl&-
chen durchgefiihrt werden. Soweit diese
Maflinahmen auf3erhalb des Eingriffsbe-
bauungsplans liegen, sind diese in das
KompVZ aufzunehmen.

Hierflir steht den Gemeinden ein Zugang
zu den bauplanungsrechtlichen Abteilun-
gen der Webanwendung ,Kompensati-
onsverzeichnis & Okokonto Baden-
Wirttemberg"-unter
http://mwww.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/»
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfiigung. Uber diese Webanwendung
sind die externen AusgleichsmalRnahmen
in das bauleitplanerische Kompensati-
onsverzeichnis aufzunehmen. Die Eintra-
gung in das bauleitplanerische Kompen-
sationsverzeichnis kann auch durch das
hierzu von der Gemeinde beauftragte
Planungsbiro erfolgen. Hierzu ist es
mdoglich, dass ein Planungsbiro ebenfalls
den Gemeinde-Zugang nutzt und sich un-
ter http://rips-dienste.lubw.baden-
wuerttemberqg.de/rips/eingriffsregelung/
apps/login.aspx?servicelD=33 fir einen
personlichen Zugang fur eine bestimmte
Gemeinde registriert. Vor der Registrie-
rung eines Planungsbiiros bedarf es hier-
zu einer formlosen Zustimmung durch die
Gemeinde zu dieser Registrierung per E-
Mail an die LUBW.

Nach Eintragung der externen Aus-
gleichsmalRnahmen in die bauplanungs-
rechtliche Abteilung des Kompensations-

AulRerhalb des Eingriffsbebauungsplans liegende
Malinahmen werden in das Kompensationsver-
zeichnis entsprechend aufgenommen.

Die unter Naturschutzbehtrde wird nach Eintrag
der externen Ausgleichsmal3nahmen in das Kom-
pensationsverzeichnis entsprechend benachrich-
tigt.

Nach Eintrag der externen AusgleichsmalRnahmen
in die bauplanungsrechtliche Abteilung des Kom-
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verzeichnisses ist der unteren Natur-
schutzbehorde hfathiervon Nachricht zu
geben.

Auf Flachen, die der Kompensation von
Eingriffen dienen und in das Kompensati-
onsverzeichnis eingetragen werden, dir-
fen dauerhaft keine Fordergelder aus Ag-
rarumweltprogrammen (z.B. FAKT/LPR)
beantragt und in Anspruch genommen
werden. Dies gilt auch fur jeden zukinfti-
gen Bewirtschafter der Flache. Die unzu-
lassige Forderung konnte fur den Antrag-
steller ansonsten Rickzahlungen und
Sanktionen zur Folge haben. Die Be-
wirtschafter oder Pachter dieser Flachen
sind hiertiber in Kenntnis zu setzen.

In den zur Sicherung der plangebietsex-
ternen Malinahmen zu vereinbarenden
offentlich-rechtlichen Vertrag sollte ein
entsprechender Hinweis auf die o.a. Ver-
pflichtungen aufgenommen werden.

pensationsverzeichnisses wird der unteren Natur-
schutzbehorde hiervon Nachricht geben.

Auf Flachen, die der Kompensation von Eingriffen
dienen und in das Kompensationsverzeichnis ein-
getragen werden, werden dauerhaft keine Forder-
gelder aus  Agrarumweltprogrammen  (z.B.
FAKT/LPR) beantragt und in Anspruch genommen.

Ein entsprechender Hinweis auf die genannten
Verpflichtungen wird in den stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

Beabsichtigte eigene Planungen und
Malinahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sach-
standes:

A.3.7

Geplantes bzw. einstweilig sichergestell-
tes Naturdenkmal

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung haben wir darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet ein Baum befin-
det, der als Naturdenkmal ausgewiesen
werden soll. Ein Baumerhaltungsgebot ist
fur diesen Baum im zeichnerischen Teil
jedoch nicht vorgesehen. Auf Seite 12 der
Begrundung ist unter Ziffer 6.7 ausge-
fuhrt, dass erhaltenswiirdige Baume ge-
schitzt und durch ein Erhaltungsgebot
planungsrechtlich gesichert werden. Wir
bitten darum, das geplante Naturdenkmal
ebenfalls mit einem Erhaltungsgebot zu
versehen und ergénzend in den zeichne-
rischen Teil aufzunehmen.

Der betreffende Baum liegt ca. 10 m 6stlich aul3er-
halb des Geltungsbereich BPL ,Rheingarten* und
kann somit im vorliegenden Verfahren nicht durch
ein Erhaltungsgebot gesichert werden.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.3.8

Die in den planungsrechtlichen Festset-
zungen unter Ziffer 1.7.2 genannten An-
zahl von Baumpflanzungen sollte / ist mit
dem zeichnerischen Teil in Einklang zu
bringen. Dort sind weniger Baume einge-
tragen, wie im Textteil (Festsetzungen,
Umweltbericht) angegeben.

Ziffer 1.7.2. der Bebauungsvorschriften wird mit
dem zeichnerischen Teil in Einklang gebracht.
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A.3.9

Der vorliegende Bebauungsplan Uberla-
gert sich im norddstlichen Bereich mit ei-
nem Teil des Bebauungsplans ,AuRerer
Bleichegrund I" aus dem Jahr 2006. Auf
der jetzt mit F8 gekennzeichneten Flache
war vor Inkrafttreten des o0.g. Bebau-
ungsplans ein besonders geschutztes Bi-
otop vorhanden (damalige Bezeichnung:
Nr. 8111-315-0021 ,Gebusche und na-
turnahe Wélder trockenwarmer Standorte
jeweils einschlieRlich ihrer Staudensau-
me"), welches in den Festsetzungen des
BPL ,AuRerer Bleichegrund I" unter Ziffer
1.5.4 wie folgt gesichert wurde

» Die vorhandene Hecke (Biotop-Nr.
8111-315-0021) auf der zeichnerisch
festgesetzten Flache F1 ist in ihrem
Bestand zu sichern und hinsichtlich
Flache und Qualitat dauerhaft zu er-
halten. Qualitatsmindernde Faktoren
sind durch geeignete Pflegemalinah-
men auszuschalten (z.B. Entfernung
aufkommender Robinien).

Laut Umweltbericht des Biros Wermuth
(Seite 54) ist auf der (nun) mit F8 ge-
kennzeichneten, offentlichen Grinflache
ein geschlossener Gehdlzverband mit
Baumen und Strduchern zu pflanzen.
Dies widerspricht der Bilanzierung (Pla-
nung) auf Seite 42 des Umweltberichts,
wo der Tabelle zu entnehmen ist, dass
auf der Flache F8 ein Feldgehdlz/ Feld-
hecke erhalten werden soll.

Es ist deshalb darzulegen, ob im Bereich
des o0.g. Biotops tatsachlich Eingriffe er-
folgen. Falls ja, so sind diese gleichartig
und gleichwertig an anderer Stelle aus-
zugleichen. Darlber hinaus wird eine
Ausnahme vom Biotopschutz erforderlich.
Der formlose Antrag ist/ ware schriftlich
bei der unteren Naturschutzbehotrde ein-
zureichen.

Wie im Umweltbericht Kap. 2.2 bereits erlautert,
wurde das besonders geschiitzte Biotop im Uber-
lagerungsbereich des Bebauungsplans ,AuBerer
Bleichengrund“ im Zuge der Errichtung des Larm-
schutzwalls beseitigt. Als Ersatz wurde auf dem
Larmschutzwall die Anpflanzung einer Feldhecke
vorgesehen. Fir die Beseitigung des geschiitzten
Biotops Nr. 8111-315-0021 und der Bepflanzung
des neuen Larmschutzwalls wurde von der unteren
Naturschutzbehérde am 24.02.2014 eine Ausnhah-
me erteilt.

Die MalBhahme wurde noch nicht umgesetzt und
soll im Zuge der Landesgartenschau durchgefiihrt
werden.

Nach der Durchfihrung der MalRnahme wird der
unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht zugestellt,
in dem der aktuelle Zustand der Gehélzpflanzung
dargestellt wird.

Die textliche Formulierung in der Tabelle wird ent-
sprechend angepasst.

A.3.10

Fir das externe Ausgleichsgrundstick
FIst.Nr. 3825, Gemarkung Steinenstadt,
werden LPR-Mittel an den Bewirtschafter
(W. Lok) gezahlt. Auf Flachen, die der
Kompensation von Eingriffen dienen und
in das Kompensationsverzeichnis einge-
tragen werden, dirfen jedoch dauerhaft
keine Fordergelder aus Agrarumweltpro-
grammen (z.B. FAKT/LPR) beantragt und
in Anspruch genommen werden (siehe
oben unter Ziffer 1.6). Der Vertrag wird
deshalb aufgeldst und die zu Unrecht ge-

Wird zur Kenntnis genommen. Der Stadt Neuen-
burg am Rhein ist bewusst, dass auf Flachen, die
fur Ausgleichsmaflinahmen herangezogen werden
dauerhaft keine Fordergelder aus Agrarumweltpro-
grammen (FAKT/LPR) in Anspruch genommen
werden durfen.

Es wird sichergestellt, dass die geplante Umset-
zung der naturschutzfachlichen Kompensations-
malnahmen auf Landwirtschaftsflachen nicht zu
einer Doppelférderung fuhren.

Die Flache Flst. Nr. 3825 wird nicht mehr zur Kom-
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zahlten LPR-Mittel vom Bewirtschafter
zurlickgefordert.

pensation von Eingriffen beansprucht. Als Aus-
gleichsflache werden MalRhahmen auf Waldflachen
Flst. Nr. 2794/24 Gemarkung Neuenburg durchge-
fuhrt. Die MafRnahmen wurden mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

A4
Altlasten
(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser, Boden,

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A4.1 Bodenschutz / Altlasten

Im Plangebiet liegen Teile der Flache
07581-000 Altstandort ,Eigenverbrauch-
stankanlage Wasser- und Schifffahrts-
amt”, die im Beweisniveau 1 mit Hand-
lungsbedarf B (belassen, Anhaltspunkte;
derzeit keine Exposition) gefuhrt wird. Der
Altstandort befindet sich auf den Flst.-
Nrn. 2794/7, 2794/35 und 2795/9.

Sollten sich wahrend Erd-
[Tiefbauarbeiten Hinweise auf Altlasten
bzw. schadliche Bodenverdnderungen
ergeben (z.B. organoleptische Auffallig-
keiten wie Bodenverfarbungen, Geruch,
Fremdbestandteile etc.) sind die Bauar-
beiten vorubergehend einzustellen. Au-
Rerdem ist umgehend der Fachbereich
440 Wasser und Boden des Landratsam-
tes Breisgau-Hochschwarzwald zu infor-
mieren (Fachtechnik: Herr Joachim Tibi,
0761/2187-4466 oder
Joachim.Tibi@Ikbh.de).

Der malRgebende Altstandort wird in die Planzeich-
nung nachrichtlich mitaufgenommen, wobei nur das
Grundstiick Flst. Nr. 2795/9 durch den Bebauungs-
plan Uberplant wird.

Ein entsprechender Hinweis wird zusatzlich in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.4.2 Abwasserbeseitigung / Regenwasser-

behandlung

Im Bebauungsplan werden nur allgemei-
ne Hinweise zur Abwasserbeseitigung
gemacht. Allerdings liegt dem Landrats-
amt bereits der Wasserrechtsantrag mit
den Planungen fiur die Schmutz- und Re-
genwasserentwasserung vor, so dass
uns alle Entwasserungsdetails vorliegen.
Das Wasserrechtsverfahren dauert der-
zeit noch an, sobald alle Stellungnahmen
vorliegen, kann es abgeschlossen wer-
den und die wasserrechtliche Erlaubnis
erteilt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. In die Begriindung
wird der aktuelle Stand des Wasserrechtsverfah-
rens noch aufgenommen.

A.4.3 Oberflachengewdasser / Gewdassertko-

logie / Hochwasserschutz

Gegen die Ausweisung des Bebauungs-
plans Rheingérten bestehen im Hinblick

Wird zur Kenntnis genommen.
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auf die Belange Hochwasserschutz /
Oberflachengewésser keine Bedenken.

Wir weisen aber darauf hin, dass das
Gebiet nach unserer Kenntnis vom
Klemmbach bzw. vom Entlastungskanal
des Wuhrlochs in den Rhein durchquert
wird. Wahrend des Groliteils des Jahres
versickert das uUber den Klemmbach ins
Wouhrloch flieBende Wasser ins Grund-
wasser. Nur bei Hochwasser steigt der
Wasserspiegel im Wuhrloch so weit an,
dass der im Vergleich zum Mittelwasser-
spiegel des Wuhrlochs héher liegende
Verbindungskanal zum Rhein aktiviert
wird.

Aus Grinden der Unterhaltung sollte der
Kanal nicht Gberbaut werden. Aus diesem
Grunde sollte sein Verlauf im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans unbe-
dingt dargestellt werden.

Der malRgebende Verbindungskanal zwischen dem
Wuhrloch und dem Rhein wird nachrichtlich noch
zusétzlich in die Planzeichnung aufgenommen.
Ergénzend wird eine entsprechende Textpassage
in die Begrindung aufgenommen.

A.5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A5.1

Es wurde richtig erkannt, dass Larm,
ausgehend vom Plangebiet, einen Nut-
zungskonflikt auslésen kénnte. Das Gut-
achten Projekt Nr. 2436/1 des Ingenieur-
biros fur Umweltakustik Heine und Jud
vom 30. April 2019 untersucht diesen
Nutzungskonflikt. Mit den Bereichen
.Landesgartenschau" und ,Folgenutzung"
wird die temporare Nutzung, wie auch die
angedachten Nutzungen nach Beendi-
gung der Landesgartenschau (LGS) larm-
technisch untersucht, soweit dies nach
heutigem Planungsstand mdglich ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.5.2

Die Untersuchung der Nutzung als LGS
ergibt, dass im Regelbetrieb zur Tagzeit
keine Uberschreitung der Richtwerte bei
der Wohnbebauung in der Nachbarschaft
zu erwarten ist, sofern eine ,angemesse-
ne" Veranstaltung angenommen wird. Es
wurden dabei die Richtwerte der Freizeit-
l[armrichtlinie zugrunde gelegt. Zur Nacht-
zeit jedoch kommt es rechnerisch zu
deutlichen Uberschreitungen des Richt-
wertes im Mischgebiet und im Wohnge-
biet. Die Ursache ist der Parkplatz, des-
sen Fahrzeugbewegungen zur Nachtzeit
fir die Uberschreitung verantwortlich

Wird zur Kenntnis genommen.
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sind.
A.5.3 Die Untersuchung der Nachnutzung |Wird zur Kenntnis genommen.
ergibt, dass im Regelbetrieb zur Tagzeit
keine Uberschreitung der Richtwerte bei
der Wohnbebauung in der Nachbarschaft
zu erwarten ist. Es wurden dabei die
Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie zu-
grunde gelegt. Zur Nachtzeit jedoch
kommt es rechnerisch zu einer Uber-
schreitung des Richtwertes im Mischge-
biet (Immissionsort 09). Die Ursache ist
wiederum der Parkplatz, dessen Fahr-
zeugbewegungen zur Nachtzeit fur die
Uberschreitung verantwortlich sind.
A5.4 Der kritische Bereich ist, sowohl fir die | Bauliche MaRnahmen sind organisatorischen Maf3-
Nutzung der LGS, als auch hinsichtlich | nahmen vorzuziehen.
der Nachnutzung, der Parkplatz. Der : : . -
Gutachter stellt fest, dass dieser Konflikt \?vg:sgezt r?:;‘rl]'g:_en Maftnahmen waren beispiels-
im folgenden Genehmigungsverfahren zu '
I6sen ware. Wir halten diesen Konflikt| ¢ Geeignete Lage der Ein- und Ausfahrt
auch fur grundsatzlich 16sbar und weisen ) )
darauf hin, dass eigentlich nur bauliche | ® Befestigung (z.B. Asphaltierung) der Fahrgas-
MaRnahmen als AbhilfemaRnahmen in sen
Frage kommen. Rein organisatorische | o - Apschirmeinrichtungen (Larmschutzwand, Car-
MafRnahmen sind nach unserer Erfahrung ports 0.4.)
nicht auf Dauer wirkungsvoll genug.
e Anordnung der Stellplatze, z.B. Anordnung von
Uberdachten Fahrradstellplatzen in der Néhe
der Mischbebauung anstelle von Pkw-
Stellplatzen o.4.
o Etc.
Folgende organisatorische Malinahme stehen bei-
spielsweise zur Verfigung
o Flussige Abwicklung bei Ein- und Ausfahrt
e Bei hohem Besucherandrang Einweisung der
Fahrzeuge durch Personal auf die freien Platze,
um Suchverkehr
e Sperrung ,kritischer” Stellplatze nachts
o Etc.
Eine Prifung, Optimierung und Konzeption der zur
Verfiigung stehenden MalRnahmen erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.
A.5.5 Die Veranstaltungen, die wahrend der|Erganzend zu dem beschriebenen Vorgehen, lasst

LGS stattfinden werden, sind zum ge-
genwartigen Zeitpunkt noch nicht konkret
genug, um hinreichend sicher prognosti-
ziert zu werden. Wir regen an, folgendes
Vorgehen bei der Planung in Erwagung
zu ziehen: Sollten Veranstaltungen zur
Nachtzeit geplant werden, die eine Uber-
schreitung des Richtwertes auch fir sel-

sich im Vorfeld der Veranstaltung die Musikanlage
~einpegeln* und ggf. ,versiegeln®, so dass die ver-
antwortlichen Tontechniker die Anlage entspre-
chend aussteuern kdnnen.
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tene Ereignisse befiirchten lassen, sollte
parallel zur Veranstaltung eine Messung
an den neuralgischen Immissionsorten
stattfinden (,Online-Messung"). Wird der
Richtwert Uberschritten, so wird dies so-
fort dem Schaltpult der Veranstaltung
mitgeteilt und die Verstarker werden ent-
sprechend ,nach unten" geregelt, bis der
Richtwert eingehalten ist. Dieses Vorge-
hen hat sich an anderer Stelle bei [&armin-
tensiven Veranstaltungen bewahrt.

A.5.6

Fur Ruckfragen steht lhnen die Gewer-
beaufsicht selbstversténdlich zur Verfi-

gung.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A6.1

Zur Realisierung und Umsetzung des
Bebauungsplanbereichs  ,Rheingérten”
wurde bereits am 14.11.2011 das Umle-
gungsverfahren .Landesgartenschau
2022/Rheingéarten” nach § 47 Abs. 1
BauGB eingeleitet. Alle erforderlichen
Maflinahmen zur Bodenordnung werden
weiterhin in enger Abstimmung zwischen
der Stadt Neuenburg und der unteren
Vermessungsbehdrde durchgefinhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A7.1

An der siudwestlichen Grenze des Pla-
nungsgebietes befindet sich derzeit noch
eine Waldflache, die in eine 6ffentliche
Griunflache umgewandelt werden soll. Die
hierfir notwendige Waldumwandlungs-
genehmigung nach § 9 LWaldG wurde
bereits im Februar dieses Jahres durch
die Korperschaftsforstdirektion Freiburg
erteilt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.7.2

Als Ausgleichsmal3nahme wurde die in
den Unterlagen als ,E 3 - Anlage eines
Eichen-Sukzessionswaldes" genannte
Mafinahme festgesetzt. Diese ist bis zum
31.12.2019 in Absprache mit der unteren
Forstbehdrde umzusetzen. Der in den
Unterlagen beigefligte Lageplan fiur die

Der aktuelle Plan wird den Unterlagen entspre-

chend beigefugt.
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AusgleichsmalRnahme ist veraltet und
somit fehlerhaft. Der korrekte Lageplan
wurde vom Ingenieurbiro Bolk im Jahr
2013 erstellt und sollte den Unterlagen
beigefugt werden.

A.8

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A8.1

Vom vorliegenden Teilbebauungsplan
Rheingéarten (mit 17,26 ha) sind landwirt-
schaftliche Flachen betroffen, die gemaf
der Digitalen Flurbilanz von Baden-
Wirttemberg der Vorrangflur | zugeordnet
und danach einer landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten bleiben sollten. Die-
se Gunststandorte sind neben guten bis
sehr guten standdrtlichen Voraussetzun-
gen (Vorrangflachen Kategorie 1 und 2
kommen etwa zu gleichen Teilen im Ge-
biet vor), gekennzeichnet durch die ebe-
ne Lage, gunstige Zuschnitte der Bewirt-
schaftungseinheiten und eine gute Er-
schlieBung. Auch wenn aktuell fur die
Flachen keine Bewirtschafter bekannt
sind, bitten wir um Aufnahme der land-
wirtschaftlichen Bedeutung und sachge-
rechte Abwagung im Verfahren.

Die landwirtschaftlichen Flachen und deren Bedeu-
tung werden in der Begriindung thematisiert und in
die Gesamtabwagung eingestellt.

A.8.2

Zur Offenlage des Teilbebauungsplanes
werden folgende Ersatzmaflinahmen vor-
gestellt, bei denen die untere Landwirt-
schaftsbehtdrde weder bei der Standort-
bestimmung noch Auswahl der Maf3nah-
men beteiligt wurde.

> EL:
Gegen die CEF-MalRnahme (Anbrin-
gen von 61 Vogelnistkasten) innerhalb
der angrenzenden Bebauungsplane
bzw. im Gemeindewald bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken.

> E2:
Anlage eines Reptilienbiotops auf Flst.
4533/8 Gemarkung Neuenburg, dem
begrinten L&armschutzwall zwischen
BAB und Westtangente, Landwirt-
schaft ist hierbei nicht betroffen.

> E3:
Anlage eines Eichenwaldes (1,2249
ha) auf Flst. 1324/6 Gemarkung Zien-
ken, landwirtschaftliche Belange wur-

Wird zur Kenntnis genommen.
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den im Rahmen des Aufforstungsver-
fahrens  abgehandelt, der am
21.08.2018 genehmigt wurde.
> E4:
Elr;ttWI%kilgtégg Geelrrr]ﬁarrk MagerW|_ese auf Die Flache auf dem Flst. 3825 Gemarkung Stei-
. ung Steinenstadt . : "
(nicht Neuenburg wie im Umweltbe- nenstadt (E4) wird nicht mehr fur Ersatzmal3nah-
richt genannt). Diese Flache wird be- men hefranglzilqgﬁn. AIIS Ersatz w?rden Maﬁl?ah-
reits langjahrig von einem Schlienge- men ag W% aﬁ efrlrl]:st. Nr. 2794/24 Gemarkung
ner Landwirt (im Dienstbezirk der ULB Neuenburg durchgefthrt.
Lorrach) im Gemeinsamen Antrag | Die MaBnahmen wurden mit der unteren Natur-
aufgefiihrt, der nicht nur die Direktzah- | schutzbehérde LRA Breisgau Hochschwarzwald-
lungen beantragt, sondern auch eine | abgestimmt.
LPR-Forderung mit Vertrags Nr.
181376 (Al Vertrag ab 2015). Diese
mdogliche Doppelférderung betrifft nicht
nur den Bebauungsplan ,Rheingér-
ten", sondern auch die Bebauungs-
plane .Luckenschluf3 Stadtmit-
te/Internationaler Rheinradweg"” und
~Wuhrlochpark".

A.8.3 Nachdricklich weisen wir darauf hin, | Wird zur Kenntnis genommen. Der Stadt Neuen-
dass auf Flachen, die fir Ausgleichs-|burg am Rhein ist bewusst, dass auf Flachen, die
malinahmen herangezogen werden dau- | fir AusgleichsmaRnahmen herangezogen werden
erhaft keine Fordergelder aus Agrarum- | dauerhaft keine Fordergelder aus Agrarumweltpro-
weltprogrammen (FAKT/LPR) in An-|grammen (FAKT/LPR) in Anspruch genommen
spruch genommen werden dirfen. Dies | werden durfen.
ist bei ggf. zu schlieRenden Nutzungsver-
einbarungen mit (zukidnftigen) Bewirt-
schaftern zu berlcksichtigen (siehe un-
ten).

Sijlssettzs:]%gerzgztrelIeﬁétggishﬂlza%iﬁ?hn;ﬁ Es wird sichergestellt, das; die geplante Umset-
KompensationsmaBnahmen auf Land- zung der naturschutzfa_chllchen Iﬁompens_atlons-
wirtschaftsflachen nicht zu einer Doppel- malinahmen ._auf Landyylrtschaftsflachen nicht zu
forderung fuhrt. Der Bewirtschafter der einer Doppelfdrderung fihren.
Flache/Vertragsnehmer ist vom MaB-|Flachen die Fordergelder aus Agrarumweltpro-
nahmentrager auf diese Vorgaben hinzu- | grammen (FAKT/LPR) in Anspruch nehmen (Flst.
weisen. 3825) werden nicht als Flachen fir Kompensati-
onsmal3nahmen herangezogen (siehe hierzu auch
Ziffer 8.2).
A.8.4 Generelle Hinweise zur vertraglichen|Wird zur Kenntnis genommen.

Ausgestaltung der Malinahmeneinrich-

tung und Pflege:

Grundsatzlich sollte bei Kompensations-
malRnahmen auf landwirtschaftlich nutz-
baren Flachen das Ziel sein, die Flachen
auch - weiterhin - landwirtschaftlich nut-
zen zu konnen. Dabei ist im Hinblick auf
die Vermeidung von Doppelférderung zu
beachten, dass

o auf Kompensationsflachen grundsatz-
lich keine Fordergelder aus Agrarum-
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weltprogrammen (FAKT, LPR) bean-
tragt werden dirfen

o flr den Anspruch auf die sogenannten
"Direktzahlungen" (Basis- und Gree-
ningpramie) die Verfligungsgewalt
Uber die Flache gegeben sein muss,
z.B. Uber einen Pachtvertrag. Diese
Variante eignet sich z.B. gut fur exten-
siv genutzte Wiesen. Bei der Ver-
tragsgestaltung bitten wir zu berlck-
sichtigen, dass der Aufwuchs einer ex-
tensiv bewirtschafteten Wiese in der
Regel nur einen geringen bis mittleren
Futterwert aufweist und auch die "ent-
gangene" Forderung (z.B. FAKT-
Mahwiesenforderung derzeit 280,-/ha,
bzw. bei hoheren naturschutzfachli-
chen Anforderungen Séatze entspre-
chend der Landschaftspflegerichtlinie)
einzukalkulieren.

e bei Abschluss eines Dienstleistungs-
vertrags (i.d.R. Kalkulation Uber Ma-
schinenringsatze oder nach Angebot
auf Ausschreibung) z.B. fir die Mal3-
nahmenerstellung und fir die Dauer
der Herstellungspflege (z.B. eines
Streuobstbestands) die Flachen nicht
direktzahlungsberechtigt sind.

A.8.5 Sollten sich im weiteren Planungsverlauf | Die Flache auf dem Flst. 3825 Gemarkung Stei-
Anderungen bzgl. der festzulegenden na- | nenstadt (E 4) wird nicht mehr fir Ersatzmafinah-
turschutzrechtliche Kompensationsmal3- | men herangezogen. Als Ersatz werden Mal3nah-
nahmen ergeben, gelten § 15 (3)|men auf Waldflachen Flist. Nr. 2794/24 Gemarkung
BNatSchG (Berucksichtigung agrarstruk- | Neuenburg durchgefiihrt. Somit werden agrarstruk-
tureller Belange) und 8§ 15 (6) NatSchG |turelle Belange nicht berthrt.

(frihzeitige Einbindung der zustandigen
Landwirtschaftsbehtérde bei Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen).

A.9 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere Stralenverkehrsbehdrde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:
A9.1 Klassifizierte Stralen sind von dem Be- | Wird zur Kenntnis genommen.

bauungsplan nicht betroffen. Fir die Be-
urteilung der verkehrsrechtlichen Belange
im Hinblick auf die Gemeindestral3en ist
die Stadt Neuenburg als ortliche Ver-
kehrsbehoérde selbst zustandig.
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A.10

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 27.06.2019)

A.10.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz
des LGRB bilden im Plangebiet holozéne
Talauenschotter der Neuenburg-
Formation unbekannter M&chtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.10.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb
des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebiets fir die Fassung TB Griel3-
heim Il (hier Zone IIl B) wird im Umwelt-
bericht hingewiesen. Weitere, die o.a.
Ausfihrungen ergénzende Hinweise, An-
regungen oder Bedenken sind aus hyd-
rogeologischer Sicht zum Planungsvor-

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

19-09-16 Abwéagung Offenlage (19-09-04).docx



Stadt Neuenburg am Rhein
Landesgartenschau-Rheingérten
Bebauungsplan ,,Rheingérten*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 16.09.2019

Seite 23 von 36

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

haben nicht vorzubringen.

A.10.5

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von berg-
behordlicher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.10.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héaltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)

abgerufen werden kann.

Entsprechende Hinweise werden zusétzlich in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.ll

Regierungsprasidium Freiburg — Landesbetrieb Forst Baden-Wirttemberg

(Schreiben vom 02.07.2019)

A.ll1

Mit der jetzt vorgelegten Planung wurde
der Geltungsbereich in Teilbereichen ge-
andert.

Durch die Kdorperschaftsforstdirektion
wurde am 20.02.2019 Az.: 8604.11 315
76 fur die Waldflache von 0,65 ha im Su-
den eine Waldumwandlungsgenehmi-
gung erteilt.

Auf die entsprechenden Festlegungen
und Nebenbestimmungen wird verwie-
sen.

Eine Anpassung der Unterlagen sollte
vorgenommen werden.

Die Stellungnahme erfolgt in Abstimmung
mit der unteren Forstbehdrde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anpassung der Unterlagen wird vorgenom-
men.

A.12

Regierungsprasidium Stuttgart — Kampf
(Schreiben vom 02.07.2019)

mittelbeseitigungsdienst

A.l21

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhand-
lungen und Bombardierungen, die wéah-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist
es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-
/(Planungs-)verfahren eine Gefahrenver-
dachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durch-
zufuhren.

Alle nicht vorab untersuchten Baufléchen

sind daher als potentielle Kampfmittelver-

Es haben im Bereich der zukiinftigen Landesgar-
tenschau umfangreiche Untersuchungen mit dem
Ergebnis stattgefunden, dass das Plangebiet er-
heblich mit Kampfmitteln belastet ist. Hierzu wurde
bereits ein entsprechendes Malinahmenkonzept
erarbeitet, welches bereits im Vorfeld des Verfah-
rens bzw. im Rahmen der ErschlieBung des Gebie-
tes umgesetzt wird.
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dachtsflachen einzustufen. Seit dem
02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wirttemberg aller-
dings Luftbildauswertungen fur Dritte, zur
Beurteilungen mdoglicher Kampfmittelbe-
lastungen von Grundstiicken auf vertrag-
licher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfuhren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels
eines Vordrucks beantragt werden. Die
dafir benétigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service >Formu-
lare und Merkblatter) gefunden werden.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfur
betragt zurzeit mind. 30 Wochen ab Auf-
tragseingang.

A.13

Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Umwelt

(Schreiben vom 12.07.2019)

A.13.1

Aus Sicht des Referates 53.3 -Integriertes
Rheinprogramm- werden keine Belange
gesehen die gegen die Anderungen bzw.
Anpassung sprechen. Allerdings méchten
wir auf den folgenden Punkt hinweisen:

Die Flachen grenzen unmittelbar, insbe-
sondere die ,Sondernutzungsflache Tou-
rismus", an Flachen an, bei denen im
Hochwasserfall mit erhohtem Wasser-
spiegel zu rechnen ist. Auch ist in diesem
Fall mit einem deutlichen Anstieg des
Grundwassers zu rechnen.

Wir bitten dies zu bericksichtigen und
uns weiterhin im Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

In die Bebauungsvorschriften wird zusétzlich eine
Festsetzung mitaufgenommen, dass in den Unter-
grund einbindende Gebaudeteile (z.B. Keller) was-
serdicht und auftriebssicher auszufuhren sind.

A.14

Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein

(Schreiben vom 26.06.2019)

A.14.1

Grundsatzliches

Die Planungen, mit der die Ausrichtung
einer  attraktiven Landesgartenschau
2022 ermdglicht und mit denen (auch) far
die Zeit danach die Stadt und das stadti-
sche Leben in Neuenburg wieder eng mit
dem Rhein verbunden werden sollen,
werden grundsatzlich selbstverstandlich
weiterhin positiv begleitet und unterstiitzt.

Die Planungen sind gegentber der frih-
zeitigen Beteiligung geéandert worden.
Zudem wird laut Begrindung das ur-
spriingliche Plangebiet ,Rheingarten” nun
in vier Teilbebauungsplane aufgeteilt.
Gleichzeitig ist der urspringliche Gel-
tungsbereich gegeniiber der frihzeitigen
Beteiligung um diverse rédumliche Teilbe-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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reiche reduziert worden.

Offenbar entfallen sind nun die Bereiche
.Stellplatze Am alten Zoll“, ein grol3er Teil
des Wuhrlochparkes, die Wegeverbin-
dungen fir Ful3gédnger und Radfahrer
zwischen Muhlhauser Strae und Wuhr-
lochpark, die VogesenstralBe und die
grof3e, den westlichen Bereich der Lan-
desgartenschau mit dem Wuhrlochpark
verbindende bislang als 6ffentliche Griin-
flache vorgesehene Flache. Es wird an-
geregt, die Griinde hierfir zu erlautern.

Wahrend der Teilbebauungsplan ,Klein-
gartenanlage Basler Kopf wohl bereits in
Kraft ist (die IHK war am Verfahren nicht
beteiligt), ist ein Entwurf zum Teilbebau-
ungsplan ,Mulhauser StraRe" bislang
noch nicht vorgelegt worden. Unbekannt
ist daher auch dessen geplanter Gel-
tungsbereich. Es handelt sich jedoch um
einen zentral gelegenen Bereich, dessen
Nutzungskonzept ggf. eine wichtige, d.h.
positiv unterstitzende Rolle im Rahmen
der Landesgartenschau spielen kann.
Das Gleiche konnte fir die Zeit danach
gelten, wenn die ,Rheingérten” der Nah-
erholung fur Neuenburger sowie auch als
Attraktion fur Gaste dienen werden.

Dem Planentwtrfen nicht zu entnehmen
ist, welchen Bereich die eigentliche (ein-
trittspflichtige) Landesgartenschau um-
fassen wird. Es wird angeregt, dies noch
zu erganzen, da sich damit das Gesamt-
verstandnis verbessert und eine Bewer-
tung erleichtert.

Die aktuellen Abgrenzungen der einzelnen Bebau-
ungspléne wurden mit dem Landratsamt entspre-
chend abgestimmt. Grund hierfir ist, dass eine
planungsrechtliche Sicherung nur fir diese Berei-
che notwendig wird.

Da die Belange der IHK durch den Bebauungsplan
.Kleingartenanlage Basler Kopf* nicht berihrt wa-
ren, wurde auf eine entsprechende Beteiligung
verzichtet.

Die einzelnen Bebauungspldne werden im Zu-
sammenhang mit der Realisierung der Landesgar-
tenschau nach ihrer Dringlichkeit aufgestellt. D.h.,
dass das weitere Verfahren zum der Bebauungs-
plan ,Milhauser Stralle” zu einem spéteren Zeit-
punkt erfolgt.

Die Anregung kann leider nicht beriicksichtigt wer-
den, da dieser Plan noch nicht abschlie3end vor-
liegt. Der Kernbereich des eintrittspflichtigen Lan-
desgartenschaugelandes wird aber sicher der Be-
reich Rheingarten sein. Auch eine Einbeziehung
von Teilen des Wuhrlochparks ist denkbar.

Zur besseren Ubersichtlichkeit wird in der Begriin-
dung noch ein Ubersichtsplan mit den einzelnen
Teilbebauungspldnen aufgenommen.

Teilbebauungsplan ,, Rheingéarten "

A.14.2

Das geénderte Nutzungskonzept dieses
Bereiches, auch das jetzt neu vorgese-
hene Tourismuszentrum mit Rheinarche,
wird begrufdt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.14.3

Die ErschlieBung des gesamten Bereichs
westlich der A5 fur Autoverkehr soll kiinf-
tig ausschlieBlich von der Westtangente
aus durch die Autobahnunterfihrung und
die Vogesenstral3e erfolgen. Damit wird
samtlicher Verkehr, der zur Landesgar-
tenschau, zum Bereich ,Milhauser Stra-
Be" sowie zu den nordlich der Vogesen-
stral3e gelegenen Nutzungen, dem Sport-
und Freizeitzentrum und v.a. den gewerb-
lichen Nutzungen im Gewerbegebiet Au-

Wird zur Kenntnis genommen.
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Rerer Bleichegrund | oder von dort wieder
auf die Ostseite der A5 gelangen muss,
Uber das Nadelohr Autobahnunterfiih-
rung/ Ostliche Vogesenstralle geleitet.
Zudem ist die bestehende Unterfiihrung
far Lkw-Durchfahrten nur zum Teil geeig-
net. Da der sudliche Bereich der Mulhau-
ser Stralle im Zuge der vorliegenden
Landesgartenschauplanungen fiir Auto-
verkehr gesperrt werden wird, wird diese
(bislang genutzte) Moglichkeit der Zufahrt
des Gewerbegebietes kiinftig ganz entfal-
len.

Bereits im Rahmen der 5. FNP-Anderung
.Landesgartenschau 2022/ Rheingéarten"
hatten wir mit Stellungnahme vom
10.6.2011 deutlich auf mdgliche, mit der
Planung einhergehende Verkehrsproble-
matiken hingewiesen, auch das beson-
ders betroffene grofRe Industrieunterneh-
men Nemera Neuenburg (damals Rexam
Healthcare Neuenburg) im ndrdlichen
Gewerbegebiet hatte mit Stellungnahme
vom 14.6.2011 massive Bedenken gedu-
Rert. Das Unternehmen ist auf ungehin-
derte Zu- und Abfahrt seiner Betriebsfla-
chen, auch auf durch Lkw- und Schwer-
lastverkehr angewiesen. Auch in der
frihzeitigen Beteiligung hatten wir dies
erneut thematisiert.

Nach aktueller Information des Regie-
rungsprasidiums Freiburg wird zurzeit die
Briicke bzw. Unterfiihrung komplett neu
gebaut und hierbei auch die Unterfiih-
rungstiefe und -breite deutlich gesteigert.
Zudem wird auf der einen Seite der Un-
terfihrung ein fast 4 m breiter Ful3- und
Radweg gebaut. Im Endausbau sollen
dann LKW's jeglicher Hohe die Unterfiih-
rung befahren und 2 LKW's im Begeg-
nungsverkehr aneinander vorbeifahren
kénnen. Dies wird begruf3t! Damit kann
ein Teil der damals ge&dufRerten Beden-
ken zuriickgestellt werden. Es wird ange-
regt, auf die vorgesehenen baulichen
Mafinahmen (Briicke wie ggf. Ausbau der
Vogesenstralle) und deren positive Wir-
kungen in der Begriindung noch einzuge-
hen.

Weiter offen bleibt jedoch die Frage, wie
der Besucherverkehr wéhrend der Lan-
desgartenschau so gelenkt wird bzw.
werden kann, dass der betriebliche Ver-
kehr jederzeit ungehindert durchkommt.
Die Besucherstellplatze befinden sich zu

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Anbin-
dung im Vorfeld der LGS wurde die Offentlichkeit
entsprechend informiert und ein Konzept (Umfah-
rung) erarbeitet.

In der Begrindung wird noch ndher auf die neue
Verkehrssituation insbesondere im Hinblick auf den
Ausbau der bestehenden Unterfihrung (BAB) ein-
gegangen.

Es wird davon ausgegangen, dass der betriebliche
Verkehr auch wahrend der LGS ungehindert statt-
finden kann. Hierzu wird die Vogesenstralle ent-
sprechend erttichtigt. Siehe oben.
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beiden Seiten entlang der dstlichen Vo-
gesenstral3e noch vor der Abzweigung
ins Gewerbegebiet. In der damaligen Ab-
wagung zu unserer o.g. Stellungnahme
wurde hierzu die Erstellung eines Ver-
kehrskonzeptes zugesagt, ,.... mit dem die
zu erwartenden Besucherstrome mdg-
lichst vertraglich abgewickelt werden sol-
len. ... Die Stadt Neuenburg wird ... alles
ihr Mdgliche tun, um die Belastungen fur
Anwohner und Betriebe so gering wie
mdglich zu halten." Auch die Frage, ob
nicht zu gewissen Zeiten Rickstaus auf
die Westtangente entstehen kdnnen und
wie diese wirksam verhindert werden
kdnnen bzw. sollen, bleibt bisher unbe-
antwortet. Da mit der vorliegenden Pla-
nung diese Situation erst geschaffen wird,
mussten u.E. auch in ihrem Rahmen ent-
sprechende Losungsmaglichkeiten analy-
siert und dargelegt werden.

Weiter geltende Stellungnahmen

A.14.4

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
zur  frihzeitigen  Beteiligung  vom
18.7.2017, die -soweit sie auf bestimmte
Teilaspekte bezogen nicht gegenstands-
los geworden ist -weiter Giltigkeit behalt.
Ebenso gilt wie oben schon angespro-
chen, ein Teil unserer Stellungnahme zur
5. FNP-Anderung ,Landesgartenschau
2022/ Rheingarten" (s. Abwégung hierzu
unter A.10.4), der sich mit dem Thema
Verkehr befasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Die mal3gebenden
Stellungnahmen werden in die jeweilige Abwagung
entsprechend eingestellt.

A.15

Handelsverband Stidbaden e.V.
(Schreiben vom 05.07.2019)

A.15.1

Nachdem keine Verkaufsflachen geplant
sind und hochstens ein Kiosk fur die Ver-
sorgung der Tagesgéaste geplant ist, sind
die Belange des Handelsverbandes nicht
berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.16

bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 26.06.2019)

Bedenken und Anregungen aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und Rechts-
grundlage:

A.16.1

Die Versorgung des Plangebietes mit
elektrischer Energie wurde im Zuge des
Bebauungsplanes zur Landesgarten-
schau mit der Stadt Neuenburg und dem
Planungsbiiro ausgearbeitet und bereits
abgeschlossen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Bestand befinden sich Strom- und Be-
leuchtungskabel, die bei den jetzigen
Planungen zu bericksichtigen sind. Not-
wendige Umverlegungsmal3nahmen sind
rechtzeitig mit der bnNETZE GmbH ab-
zustimmen.

Des Weiteren befinden sich im Bereich
des Verfahrensgebietes Wasserversor-
gungsleitungen, die nicht beschadigt
oder in ihrem Betrieb beeintrachtigt wer-
den dirfen. In der Miuilhauser Stra-
Re/Rheinwaldstralle sowie an der Ecke
Muhlhauser Strale/ Rheinhafenstralle
werden durch die bnNETZE GmbH die
Bestandsleitungen erneuert.
Planauskiinfte sind bei unserer Tochter-
gesellschaft regioDATA GmbH, Tullast-
ralle 61, 79108 Freiburg i. Br. erhaltlich.

Die vorhandenen Leitungen werden entsprechend
berticksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.16.2 Die Trinkwasserversorgung kann durch
Anschluss an das bestehende Leitungs-
netz bzw. durch Erweiterung des beste-
henden Leitungsnetzes sichergestellt

werden.

Die Léschwasserversorgung wird gemaf
DVWG W 405 mit 48 ms/h Uber die
Loschdauer von zwei Stunden sicherge-
stellt.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.16.3 Hausanschlisse werden nach den tech-
nischen  Anschlussbedingungen  der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NAV, AVBWasserV und den MalRgaben
der einschlagigen Regelwerke in der je-
weils gultigen Fassung ausgefihrt. In An-
lehnung an die DIN 18012 wird fir Neu-
bauvorhaben ein Anschlussiibergabe-
raum benotigt.

Der Hausanschlussraum ist an der zur
Stralle zugewandten AufRenwand des
Gebaudes einzurichten und hat ausrei-
chend beluftbar zu sein. Anschlussleitun-
gen sind geradlinig und auf kirzestem
Weg vom Abzweig der Versorgungslei-
tung bis in den Hausanschlussraum zu-
fuhren.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.17 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

(Schreiben vom 19.06.2019)

A.17.1 Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG bevollméachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Tra-
ger offentlicher Belange und aller Unter-

nehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Be-

Wird zur Kenntnis genommen.
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bauungsplanes bestehen aus eisenbahn-
technischer Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind je-
doch folgende Belange aus Sicht der DB
AG zu beachten:

A.17.2 Es ist zu beriucksichtigen, dass es im
Nahbereich von Bahnanlagen zu Immis-
sionen aus dem Bahnbetrieb kommen
kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm,
Erschitterungen und Beeinflussungen
durch elektromagnetische Felder. Even-
tuell erforderliche Schutzmal3Bhahmen ge-
gen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Es konnen keine Anspriiche gegentber
der DB AG fur die Errichtung von
Schutzmalinahmen geltend gemacht
werden.

Wir bitten daher um Prifung, ob der fol-
gende Passus zusétzlich in die Hinweise
der ortlichen Bauvorschriften aufgenom-
men werden kann:

.ES kobnnen keine Anspriche gegeniber
der DB AG fiur die Errichtung von
SchutzmalBhahmen in Bezug auf Larm-
immissionen geltend gemacht werden,
welche Uber die gesetzlichen Anforde-
rungen hinausgehen.”

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.17.3  Wir bitten Sie darum, uns an dem Verfah-
ren weiterhin zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit den Satzungsbeschluss

zu Ubersenden.

Eine weitere Beteiligung tUber den Abschluss des
Verfahrens findet statt.

A.18 Amprion GmbH

(Schreiben vom 11.07.2019)

A.18.1 Die o. g. Bauleitplanung betrifft teilweise
den Schutzstreifen der im Betreff genann-

ten Gemeinschaftsleitung.

380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion /
TransnetBW Kiuhmoos -Daxlanden, BI.
4555 (Méste 112 bis 113)

Vertragsgemall ist die TransnetBW
GmbH fir die Auskinfte zusténdig. Wir
haben lhre Anfrage daher an die Trans-
netBW GmbH, Osloer StralBe 15 - 17,
70173 Stuttgart, weitergeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die 380-kv- Gemeinschaftsleitung mit den erforder-
lichen Schutzstreifen tangiert nicht das vorliegende
Bebauungsplangebiet. Insofern werden die Belan-
ge der Amprion GmbH nicht tangiert.

A.19 PLEdoc GmbH

(Schreiben vom 29.05.2019)

A.19.1 Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalR3nah-

me und teilen lhnen hierzu mit, dass von

Wird zur Kenntnis genommen.
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uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten Mal3-
nahme nicht betroffen werden:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

- Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

- Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

A.19.2

Malf3geblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer
einer erneuten Abstimmung mit uns.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.20

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(Schreiben vom 28.05.2019)

A.20.1

Durch die oben genannte und in den Un-
terlagen néher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr beriihrt,
jedoch nicht beeintréachtigt.

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.21

Polizeiprasidium Freiburg — Fiihrungs- und Einsatzstab

(Schreiben vom 29.05.2019)

A21.1

Die eingereichten/offen gelegten Unterla-
gen wurden eingesehen und aus ver-
kehrspolizeilicher Sicht geprift. Gegen
die geplante Bebauung gemal dem Plan
bestehen KEINE Einwande. Auf die gan-
gigen Richtlinien fur die Anlage von Ful3-
und Radwegen, sowie Stral3en wird ver-
wiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Richtlinien fiir die Anlage von
FuR- und Radwegen, sowie Stralen werden ent-
sprechend bertcksichtigt.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.21.2 Der geplante Ausschluss des KFZ-|Der geplante Ausschluss des KFZ-Verkehrs wird
Verkehrs ist in geeigneter Weise sicher | durch geeignete Mal3nahmen sichergestellt.
zu stellen. Es wird angeregt, Ful3- und - .
Redwege deran suszugestalen, dess er- NS POSIER P2, crerterion verdon Fu o
ne Benutzung durch Rettungsfahrzeuge durch F?ettun sfah?zeu erﬁb lich ist 9
maoglich ist. 9 9 9 '
A.22 Wasserstrafllen- und Schifffahrtsamt Freiburg
(Schreiben vom 11.07.2019)
A.22.1 FEdr alle drei Bebauungsplane Wird beriicksichtigt. Durch die vorliegenden Be-
Durch die Bebauungsplane diirfen keine bauungsplane werden keine Flachen des Wasser-
Flachen des WasserstraRen- und Schiff- stral3en- und Schifffahrtsamts Freiburg Gberplant.
fahrtsamts Freiburg tberplant werden.
Sie dirfen hochstens nachrichtlich tGber-
nommen werden.
A.22.2 Zusétzlich far den Bebauungsplan
«Rheingarten"
Die direkte Zufahrt vom Stltzpunkt (ehe-| .. . .
maliger Autenpezirk Nevenburg des | i S0 N e s ausre
Wasserstraen- und ~ Schifffahrtsamts chénd ausgebaut und entsprechend dauerhaft un-
Freiburg, Milhauser Strafl3e 2a) zur B378 terhalten w?rd P
fallt durch den Bau der Rheinterrassen '
weg. Zumindest ist sie nicht mehr mit
schweren Fahrzeugen zu erreichen. An-
und Abfahrt von Unterhaltungsfahrzeugen
zum und vom Stutzpunkt mussen Uber | Eine Wendeanlage dieser GréRRenordnung ist nicht
die Mllhauser Stral3e erfolgen. Diese Zu- | mit dem stadtebaulichen Konzept der Stadt Neu-
fahrt muss fir den Schwerlastverkehr | enburg am Rhein vereinbar. Die Stadt Neuenburg
ausreichend ausgebaut und entspre- | am Rhein hat mit dem WasserstraRen- und Schiff-
chend dauerhaft unterhalten werden. Am | fahrtsamt Gesprache gefiihrt, so dass entspre-
Ende der Mulhauser StralBe ist eine|chende Fahrzeuge sowohl nach Norden uber die
Wendemdglichkeit flr grol3e Fahrzeuge |VogesenstraBe als auch nach Siden zur B 378
vorzusehen (Lkw + Anh&nger). abfahren kdnnen, so dass ein Wendevorgang ent-
behrlich ist. Evtl. kann auch auf dem eigenen
Grundstiick des Wasserstraf3en- und Schifffahrts-
amtes gewendet werden.
A.23 Gemeindeverwaltungsverband Mullheim-Badenweiler
(Schreiben vom 12.06.2019)
A.23.1 Bauleitplanerische Belange des Gemein- | Wird zur Kenntnis genommen.

deverwaltungsverbandes Millheim-
Badenweiler sind durch den o.g. Bebau-
ungsplan nicht berihrt.

Sofern sich keine bauplanungsrechtlichen
Anderungen im weiteren Verfahren erge-
ben, ist eine weitere Beteiligung des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Miillheim-
Badenweiler nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- u. Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung und Landentwick-
lung
(gemeinsames Schreiben vom 08.07.2019)

B.3 Regierungsprasidium Freiburg — StraBenwesen und Verkehr
(Schreiben vom 10.07.2019)

B.4 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal-

und Gesundheitswesen
(Schreiben vom 05.07.2019)

B.5 Regierungsprasidium Stuttgart — StraBenwesen und Verkehr
(Schreiben vom 06.06.2019)

B.6 Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 02.07.2019)

B.7 Unitymedia BW GmbH
(Schreiben vom 25.06.2019)
B.8 terranets bw GmbH

(Schreiben vom 24.05.2019) — keine weitere Beteiligung

B.9 SWEG Siidwestdeutsche Landesverkehrs-AG
(Schreiben vom 03.06.2019)

B.10 Zweckverband Gewerbepark Breisgau
(Schreiben vom 29.05.2019) — keine weitere Beteiligung

B.11 Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg
(Schreiben vom 04.06.2019) — keine weitere Beteiligung

B.12 Gemeinde Bad Bellingen
(Schreiben vom 11.06.2019)

B.13 Gemeinde Schliengen
(Schreiben vom 18.06.2019)

B.14 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege

B.15 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 47.1 Stral3enbetrieb, Verkehrstechnik

B.16 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 46.2 Verkehr

B.17 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 56 Naturschutz

B.18 Regierungsprasidium Freiburg — Stabstelle fir Grenziiberschreitende Zusammenarbeit

B.19 Communauté de Communes Porte de France Rhin-Sud

B.20 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.21 ED Netze GmbH

B.22 Abwasserzweckverband “Weilertal*

B.23 Landesnaturschutzverbdnde LNV/BUND/NABU Baden-Wiurttemberg e.V.

B.24 Stadt Millheim

B.25 Tourismusverein Neuenburg am Rhein
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B.26

Amprion GmbH

B.27

Handwerkskammer

B.28

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

B.29

Gemeinde Auggen

B.30

Gemeinde Badenweiler

B.31

Gemeinde Buggingen

B.32

Gemeinde Eschbach

B.33

Stadt Heitersheim

PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Cl1

Birger 1
(Schreiben vom 11.07.2019)

Namens und im Auftrag unseres Man-
danten erheben wir Einwendungen

C.li1

Unser Mandant ist Eigentimer bzw.
Nutzer seiner privaten Grundsticksfla-
chen Lagerbuch Nummer Grundbuch-
blatt 3570, Flurstiick 2854 mit einer Gro-
Be von 1.580 gm Quadratmeter. Das
Grundstiick wird kleingartnerisch genutzt
und befindet sich seit Generationen in
Eigentum und Besitz der Familie des
Burgers 1, die sich immer wieder an Wo-
chenenden und zu Ferienzeiten eben-
dort aufhalt. Das Grundsttck liegt an der
Muhlhauserstraf3e und ist damit voll er-
schlossen.

Wird zur Kenntnis genommen.

C.1l.2

Die Einwendungen richten sich insbe-
sondere gegen die Inanspruchnahme
privater Grundstiucksflachen fir Zwecke
der Landesgartenschau. Diese dient
dem Vergnigen eines Teils der Bevolke-
rung. Notwendig ist sie hingegen nicht.

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt schon seit
mehr als zwei Jahrzehnten das ubergeordnete
Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadtge-
meinschaftliche Leben wieder eng mit dem Rhein
zu verknipfen. Vor diesem Hintergrund hat sich die
Stadt im Jahr 2010 erfolgreich um die Aufnahme in
das Landesprogramm ,Natur in der Stadt und
Land“ zur Ausrichtung einer Landesgartenschau
beworben. Insofern kann nicht von Vergnigen ei-
nes Teils der Bevolkerung gesprochen werden.

C.13

Erst recht nicht notwendig ist die langfris-
tige Inanspruchnahme dieses privaten
Grundstiickes fur eine Folgenutzung des
Gelandes der Landesgartenschau nach
deren Ende als Park. Diese Folgenut-
zung beruht im Kern darauf, dass anders
die Finanzierung durch dberdrtliche For-
dermittel nicht darzustellen ist. Dies ist
jedoch kein ausreichender Grund fur ei-
ne Enteignung privater Grundsticke.
Unser Mandant hat angeboten, sein

Es trifft zu, dass die Nutzung des Grundstiicks des
Einwenders auch nach der Landesgartenschau
andauern soll. Die Investition in die Landesgarten-
schau ist nur dann vertretbar, wenn eine An-
schlussnutzung des parkahnlichen Gelandes még-
lich ist. Deshalb hat die Stadt versucht, Grundstu-
cke zu erwerben oder langfristige Pachtverhdltnis-
se zu begriinden.

Der Bebauungsplan sieht die zulassige Inan-
spruchnahme des Grundstiicks des Einwenders
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Grundstiick gegen eine angemessene
Entschadigung fur die Zeit der Landes-
gartenschau zur Verfigung zu stellen
und hélt dieses Angebot aufrecht. Lan-
ger mochte er auf sein Grundstick da-
gegen nicht verzichten.

vor. Eine Zeitdauer ist nicht festgelegt. Dies bleibt
der Regelung des Grunderwerbs vorbehalten. Da-
bei kann von einer Enteignung keine Rede sein.
Die Stadt geht davon aus, dass auch mit dem Ein-
wender noch eine einvernehmliche Lésung gefun-
den wird. Ansonsten wird die Grundstucks-
inanspruchnahme in der Umlegung geregelt.

Keine Einwendungen erhebt der Antragsteller ge-
gen die dauerhafte Inanspruchnahme eines Teils
seines Grundstiicks fur einen Geh- und Radweg.
Dieser Ful3- und Radweg verlauft parallel zur Mul-
hauser Straf3e. Daftir wird ein Teil des Grundstiicks
des Einwenders dauerhaft und nicht nur fur die
Landesgartenschau beansprucht. Die Stadt hat im
Zuge der Grundstiicksverhandlungen einen Aus-
gleich fiur die beanspruchte Flache angeboten.
Auch insoweit ist eine Einigung leider nicht zustan-
de gekommen. Die Stadt strebt weiterhin eine ein-
vernehmliche Losung an und hofft, dass diese zu-
stande kommt.

C.14

Die Enteignungsvoraussetzungen liegen
mit Blick auf die Durchfihrung der Lan-
desgartenschau nicht vor.

Eine Enteignung des Grundsticks ist nicht beab-
sichtigt. Die Bebauung ist nicht an den Mal3staben
des Artikel 14 Abs. 3 GG (Enteighung) zu messen.
Im Gegensatz zu anderen Planen (Planfeststellun-
gen) hat der Bebauungsplan keine enteignungs-
rechtliche Vorwirkung. Der Grunderwerb ist recht-
lich dem Bebauungsplanverfahren nachgeschaltet.

C.15

Eine Umlegung scheitert an der fehlen-
den Privatnitzigkeit dieser Grundstticks-
neuordnung: Es geht nicht darum, unse-
rem Mandanten zweckmafiger geschnit-
tene Grundstucke zuzuteilen, sondern
ausschlie8lich darum, ihm das Grund-
stick wegzunehmen, um es erst fur die
Landesgartenschau und spéter fir einen
Park zu nutzen, letzteres nur aus Grin-
den der Finanzierung (siehe oben). Denn
die Freizeitnutzung ist auf die wenigen
im Privateigentum verbliebenen Grund-
stiicke nicht angewiesen. Die Anlage ei-
nes Parks wird bei Fortbestand von Pri-
vateigentum und Privatnutzung auch
nicht gehindert: Das Grundstiick unseres
Mandanten kann eingezaunt werden und
bleibt dann wie bisher ohne jeden Auf-
wand Offentlich erschlossen und fir un-
seren Mandanten jederzeit erreichbar.

Die Umlegung ist rechtlich zuldssig. Der Umle-
gungsbeschluss der Stadt Neuenburg, mit dem die
Umlegung eingeleitet und fur zuldssig erklart wur-
de, ist seit Jahren unanfechtbar. Die Umlegung ist
kein Akt der Wegnahme. Vielmehr werden im Land
die Grundstiicke neu geordnet und die Beteiligten
erhalten eine gleichwertige Abfindung. Der Vor-
schlag, das Grundstiick bei dem Einwender zu
belassen und das Grundstiick einzuz&unen, ist mit
der Nutzung in der Landesgartenschau und der
anschlielRenden Nutzung als Park nicht vereinbar.

C.16

Die Aussage der Begriindung zum Be-
bauungsplan ,Rheingérten” in der Fas-
sung der Offenlage, Zziff. 12, ,Derzeit
werden die Grundstiicke neu geordnet”,
reicht zur ordnungsgeméaf3en Darstellung
der tatséchlich vorgesehenen Bodenord-
nung wohl nicht aus. Die von uns mehr-
fach verlangte, urspringlich auch zuge-
sagte Darstellung, wie sich die Stadt die

Wie bereits ausgeflihrt, ist die Bodenordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Der Bebauungs-
plan gibt lediglich den Rahmen fur die kinftige
Bodenordnung und die Nutzung der Grundstiicke
vor. Entscheidungen Uber die Bodenordnung trifft
der Plan selbst nicht.
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Bodenordnung vorstellt, liegt bis heute
nicht vor.

C.1.7 Da unser Mandant in der Gesamtpla-|Die Stadt nimmt diese Aussage zur Kenntnis. Nach

nung keinerlei Verbesserung seiner|dem Entwurf des Bebauungsplans wird das Grund-
Grundstiickssituation sieht, lehnt er die |stick in die Planung einbezogen. Die bisherige
Einbeziehung seines Grundstiickes in|Nutzung des Grundstiicks als private Grinflache
die Planungen insgesamt ab. Fir den | kann daher nicht aufrecht erhalten bleiben.
Fall, dass das Grundstick in die Planung
einbezogen bleibt, besteht unser Man-
dant darauf, dass die bisherige Nutzung
als private Grundflache uneingeschrankt
erhalten bleibt, insbesondere kein Ge-
lande fir die Landesgartenschau hier
ausgewiesen wird.

c.18 Sollte die Stadt der Auffassung sein, | Die Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt durch
dass das Grundstiick unseres Mandan- | die bereits bestandskréaftig angeordnete Umlegung.
ten fur die Durchfiihrung der Landesgar- | Ein Hinderungsgrund steht dieser Umsetzung nicht
tenschau zwingend erforderlich ist, fehlt | entgegen.
schon ein stadtebauliches Bedurfnis fur
die Planung Uberhaupt: Ihre Umsetzung
wirde namlich daran scheitern, dass die
Stadt Eigentum an den betreffenden Fl&-
chen nicht erlangt, weil - wie ausgefthrt -

Enteignungs- und Umsetzungsvoraus-
setzungen gerade nicht vorliegen.

C.1.9 Im Ubrigen sind wohl samtliche Darstel- | Die kiinftige Nutzung ist nach den textlichen und
lungen zur kinftigen Nutzbarkeit des|zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
Grundstiicks unseres Mandanten nach | plans hinreichend bestimmt. Das Grundstiick wird
den textlichen und zeichnerischen Fest- | als Parkflache beansprucht. Die Bepflanzung des
setzungen des Bebauungsplans zu un- | Grundstiicks im Zuge der Landesgartenschau ist
bestimmt. genau geregelt.

C.1.10 Soll das Grundstiick unseres Mandanten | Die Frage ist rein theoretisch. Das Grundstiick des
hingegen nicht in Anspruch genommen | Einwenders soll im Zuge der Landesgartenschau
werden, fehlt es an jeder Aussage zur|und daran anschlieRend in Anspruch genommen
Vertraglichkeit zwischen der kinftig wei- | werden.
terhin mdglichen privaten Nutzung und
der umgebenden Nutzung als Landes-
gartenschaugelande bzw. spéater als
Park.

C.2 Burger 2
(Schreiben vom 01.08.2019)

c.21 Bei Planung und Bau der Gebaude in|lIst nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplan-
den Rheingarten/dem LGS-Gelande soll- | verfahrens. Bei der Planung und Bau der Gebaude
ten bzgl. Der aktuellen Entwicklung des |in den Rheingarten/dem LGS-Gelande wird darauf
Klimawandels die Themen Ressourcen- | geachtet, dass die Themen Ressourcenschonung,
schonung, Energieeinsparung und CO 2- | Energieeinsparung und CO 2-Neutralitat hochste
Neutralitat hdchste Prioritat haben. Prioritat haben.

C.2.2 Fur temporéare Gebdude, zur Durchfiih-|Ist nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplan-

rung der LGS, ist mdglichst eine einheit-
liche Modulbauweise zu wéhlen, die eine
spatere Wiederverwendung der Bauten
z.B. fur Neuerrichtung oder Erganzung
von KiGa/KiTa, Schulen, Jugendrdume,
Vereinsheime, Unterbringung von

verfahrens. Fir tempordre Gebaude, zur Durchfih-
rung der LGS, wird darauf geachtet, dass eine spa-
tere Wiederverwendung der Bauten z.B. fur Neuer-
richtung oder Erganzung von KiGa/KiTa, Schulen,
Jugendraume, Vereinsheime, Unterbringung von
Wohnsitzlosen oder Asylsuchenden mdglich ist.
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Wohnsitzlosen oder Asylsuchenden er-
laubt.

C.23

Der Einsatz von energieintensiven Mate-
rialien wie Beton oder Metalle sind auf
die absolut notwendigen Bereiche zu be-
schranken.

Ist nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens. Es wird darauf geachtet, dass der Ein-
satz von energieintensiven Materialien wie Beton
oder Metalle auf die absolut notwendigen Bereiche
beschrankt wird.

C.24

Geh- und Fahrwege sollten nicht asphal-
tiert oder anderweitig versiegelt werden.

Ist nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens. Wenn keine Notwendigkeit besteht,
werden Geh- und Fahrwege nicht asphaltiert oder
anderweitig versiegelt.
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