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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das Ubergeordnete
Stadtentwicklungsziel, die Stadt und das stadtgemeinschaftliche Leben wieder eng mit dem
Rhein zu verknlpfen.

Im Zusammenhang mit dieser Ubergeordneten Zielsetzung hat sich die Stadt im Jahr 2010
erfolgreich um die Aufnahme in das Landesentwicklungsprogramm ,Natur in Stadt und
Land" zur Ausrichtung einer Landesgartenschau beworben. Inhaltliche Grundlage fir diese
angestrebte Bewerbung war eine Machbarkeitsstudie und die Erarbeitung eines Master-
plans 2025 fir den gesamten Bereich zwischen der westlichen Innenstadt und dem Rhein-
ufer.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans hat die Stadt Neuenburg am Rhein bereits
im Jahr 2011 die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung der ,Rheingéarten“ und
fur die Durchfiihrung einer Landesgartenschau geschaffen. Der Anderungsbereich der 5.
Anderung umfasste eine Flache von 28,13 ha; er wurde im Siiden durch die B 378 be-
grenzt, den Rhein und die Milhauser Stral3e im Westen, die VogesenstralRe im Norden und
die Autobahn A5 im Osten. Im Rahmen der 5. Anderung des FNPs wurde die Plan-
darstellung von geplanter gewerblicher Bauflache zu Griinflache mit den Zweckbestim-
mungen Kleingarten und Park geédndert. Lediglich ein kleiner Bereich beidseitig der Miil-
hauser Stral3e (jeweils ca. eine Grundstiickstiefe) wurde entsprechend des Bestands wei-
terhin als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ferner wurde im &stlichen Bereich, entlang
der Autobahn, eine Flache fir Versorgungsanlagen (Tiefengeothermie) dargestellt.

Inzwischen wurde das Konzept fur die Landesgartenschau sowie fir erganzende, dauer-
hafte Nutzungen weiter konkretisiert. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Planung
werden derzeit mehrere Bebauungspléane aufgestellt. Diese lassen sich in einigen Teilbe-
reichen nicht aus der Darstellung des Flachennutzungsplans entwickeln, so dass die Plan-
darstellung mit dieser 11. Anderung in den Teilbereichen ,Rheingarten und ,Wuhrloch-
park* geandert werden soll.

Die 11. FNP-Anderung beinhaltet im Bereich ,Rheingarten” die Anderung von Flachen fir
die Forstwirtschaft zu Grinflachen entlang des Rheins (im Zusammenhang mit den Malf3-
nahmen des Integrierten Rheinprogramms) (AB 1 und AB 2%), die Darstellung einer Son-
derbauflache fir Tourismus am Rhein (AB 2) sowie einer Sonderbauflache fir ein Alten-
und Pflegeheim im Bereich der Mulhauser Straf3e (AB 5), die Reduzierung der Gemeinbe-
darfsflache (Wasser- und Schifffahrtsamt) Richtung Norden zu Gunsten der Rheinterrassen
und Erweiterung der Gemeinbedarfsflache entlang der ,Mulhauser Stra3e* Richtung Osten
(AB 4), die Anderung von Griinflachen zu Flachen fiir die Landwirtschaft und dem Wegfall
der Versorgungsflache (Tiefengeothermie) im Nordosten (AB 6), der Darstellung von Ver-
kehrsflache (Parkplatz) noérdlich der Vogesenstralle (AB 7) sowie zum Teil einer Anpas-
sung der Zweckbestimmung der Griinflachen. Im Anderungsbereich Wuhrlochpark beinhal-
tet die 11. FNP-Anderung die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines
Kindergartens / einer Kinderkrippe, Erganzung der Zweckbestimmung der Grinflache um
Sport- und Spielanlagen sowie um einen Spielplatz, die Kennzeichnung des Bereiches, in
dem ein ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform errichtet werden soll sowie die Anpas-
sung der Wasserflache (Wuhrloch) an den tatsachlichen Bestand.

Zu dem Thema ,Landesgartenschau 2022 / Rheingarten® fand bereits 2017 ein Scoping-
termin / eine frihzeitige Behordenbeteiligung statt. AnschlieRend hatten die Trager offentli-

! Anderungsbereiche AB 1 bis AB 9 siehe Abb. S. 5und S. 8.
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cher Belange Gelegenheit Stellungnahmen abzugeben. Parallel hierzu erfolgte die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit. Die wesentlichen Nutzungen, fur die nun durch die vor-
liegende 11. punktuelle Anderung des FNPs die Voraussetzungen geschaffen werden soll-
ten, waren bereits Gegenstand dieses Beteiligungsverfahrens. Daher kann dieses Beteili-
gungsverfahren als friihzeitige Beteiligung fiir die hier vorliegende 11. Punktuelle FNP- An-
derung angesehen werden. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan ,Landesgartenschau 2022 / Rheingarten“ vorgetragenen Einwendungen und Anregun-
gen werden in die Abwagung zum Flachennutzungsplan mit einbezogen.

LAGE, BESTANDSNUTZUNG, ALTERNATIVENPRUFUNG

Lage
Die beiden Anderungsbereiche Rheingarten und Wuhrlochpark befinden sich im Westen
des Kernorts der Stadt Neuenburg am Rhein, zwischen Innenstadt und Rhein.

Der Anderungsbereich Rheingarten wird begrenzt durch:
e den Rhein im Westen,
e die Milhauser StraRe im Stden und Sidosten,
e die Autobahn A5 im Osten sowie
e die RheinhafenstralRe und das Gewerbegebiet ,Aul3erer Bleichegrund I im Norden.

Der Anderungsbereich ,Wuhrlochpark” wird begrenzt durch:
e die Westtangente und einen Lebensmittelmarkt im Westen,
e die Colmarer Strafl3e im Norden
e die BundesstralRe B 378 im Osten sowie
e die StraRe Am Wuhrloch im Siiden.
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[Quelle: Digitales Orthophoto mit Kataster: Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg; rote Umran-
dung = ungefiahre Abgrenzung der Anderungsbereiche]

Bestandsnutzung
Im Anderungsbereich Rheingérten sind derzeit folgende Bestandsnutzungen vorzufinden:

Unmittelbar angrenzend an den Rhein befindet sich im Bereich der Rheinhafenstral3e eine
Freizeitanlage (Grinflache) mit Liegewiesen, Sitzstufen, Freilichtbihne und Aussichtsplatt-
form, die im Rahmen des Integrierten Rheinprogramms Rheingarten hergestellt wurden.

Der Bereich zwischen Rheinhafenstrale im Norden, Autobahn A5 im Osten, Milhauser
Strale im Suden und Rhein im Westen wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als
Wiesen- und Ackerflachen sowie als Feldgarten genutzt. Vereinzelt sind Streuobststruktu-
ren vorzufinden. Die einzelnen Parzellen werden Uber Feldwege bzw. Uber die Erschlie-
Bungsstralie, welche die Rheinhafenstrafie im Norden mit der Milhauser Straf3e im Stden
verbindet, erschlossen. Der Teilbereich nordlich der VogesenstraRe zwischen Rheinwald-
straBe im Westen, Autobahn A5 im Osten und dem Gewerbegebiet ,Aul3erer Bleichegrund®
im Norden (AB 7) wird landwirtschaftlich genutzt. Im Westen der Teilflache befindet sich
ein Streuobstbestand. Im Siiden des Plangebiets, stdlich und 6stlich der Milhauser Stral3e,
befindet sich eine Kleingartenanlage. Direkt an dem in ost-westlicher Richtung verlaufen-
dem Teil der Miulhauser Straf3e befindet sich das Wasser- und Schifffahrtsamt.

Bei dem Anderungsbereich Wuhrlochpark handelt es sich um einen Park, der als Naherho-
lungsgebiet dient. Im Park befindet sich das Gewasser ,Wuhrloch®, in dessen Umfeld ver-
schiedene Freizeitnutzungen (z. B Spielplatz, Vereinsheime) vorhanden sind. Das Jugend-
haus (Jamhouse) wurde inzwischen abgerissen. Im Nordwesten grenzt ein Lebensmittel-
markt an die Flache, im Nordosten Wohnbebauung.
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2.3 Standortalternativenprifung

Die Stadt Neuenburg am Rhein verfolgt seit mehr als zwei Jahrzehnten das stadtebauliche
Ziel, Stadt und Rhein wieder enger miteinander zu verknlpfen. Zur Erreichung dieses Ziels
wurde zunéchst der Masterplan 2025 fur den Bereich zwischen Innenstadt und Rheinufer
erarbeitet. Im Zuge der Bewerbung fir die Landesgartenschau und insbesondere im Rah-
men des Wettbewerbs fir die Landesgartenschau wurden die Planungen weiter konkreti-
siert. Die Standorte fur die konkreten Nutzungen, die Anlass fiir die Anderung des FNPs
sind, ergeben sich aus diesen umfangreichen Planungen.

Fur die Sonderbauflache Tourismus eignet sich der gewahlte Standort besonders wegen
der unmittelbaren Nahe zum Rhein und der Lage am Rheinradweg. Mit der vorgesehenen
touristischen Nutzung wird eine touristische Infrastruktur ermoglicht, die die Nutzung dieses
Bereichs und damit die Erlebbarkeit des Rheins begtinstigt. Dartber hinaus tragt die vor-
gesehene touristische Infrastruktur zur langfristigen Nutzung des Landesgartenschauge-
landes bei.

Auf dem Festplatz findet wahrend der Landesgartenschau die Schau statt, im Anschluss an
die Landesgartenschau dient die Flache zur Veranstaltung von Festen. Wesentliches Krite-
rium fir den Standort ist die Nahe zum Rhein. Die Durchflihrung von Veranstaltungen nahe
des Rheins macht diesen Raum erlebbar und bringt diesen Teil der Stadt starker in den
Kopf der Blrger und Besucher. Das Bespielen des Raums starkt somit die gewinschte
Verbindung von Stadt und Rhein. Neben der Nahe zum Rhein waren die Gréf3e des Plat-
zes, die Einbindung in eine attraktive Grinanlage, die verkehrliche Erreichbarkeit (ein-
schlieBBlich Parkmdglichkeiten) wichtige Kriterien flr den Standort. Andere Standorte inner-
halb der Stadt, die diese Kriterien erfillen sind, nicht vorhanden.

Fur die Nutzung eines Alten- und Pflegeheims (Sonderbauflache) wird ein Standort im
Grinen angestrebt. Gleichzeitig soll dieser moglichst barrierefrei an die Innenstadt ange-
bunden sein, muss eine MindestgréRe von gut 3.000 m2 aufweisen und sollte in absehbarer
Zeit verflgbar sein. Unter Berlicksichtigung dieser Kriterien kam nur der gewahlte Standort
in Frage. Durch die Planungen im Zusammenhang mit der Landesgartenschau wird die In-
nenstadt zukinftig barrierefrei erreichbar sein. Gleichzeitig ist der Standort in einen attrakti-
ven Freiraum in direkter Nahe zum Rhein eingebunden.

Die dauerhaften Nutzungen tragen zu einer langfristigen Belebung und Nutzung des Rau-
mes bei. So kann gewéahrleistet werden, dass das stadtentwicklungspolitische Ziel Rhein
und Stadt wieder zu verbinden, auch Uber die Landesgartenschau hinaus erreicht werden
kann.

Fur die Gemeinbedarfsflache Kindergarten galt es einen Standort in der Unterstadt zu fin-
den. In der Oberstadt sind bereits einige Kindergarten vorhanden, wahrend es in der Unter-
stadt bisher nur einen Standort gibt. Weitere Kriterien fir den Standort waren die Nahe zu
den Wohngebieten (kurze Wege), unmittelbare Néhe zu einen attraktivem Freiraum, sowie
GroRRe und Verfugbarkeit des Grundstiicks. Bei Anwendung dieser Kriterien stellte sich der
gewahlte Standort als der einzig geeignete Standort heraus.

INHALT DER PLANANDERUNG

Die vorliegende 11. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die beiden
Anderungsbereiche Rheingérten und Wuhrlochpark. Innerhalb der beiden Anderungsberei-
che werden jeweils mehrere Darstellungen geéandert. Diese werden im Folgenden be-
schrieben und im Plan dargestellt.
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3.1 Anderungsbereich Rheingarten

Der Bereich ,Rheingarten“ umfasst eine Flache von insgesamt 21,30 ha. Er umfasst fol-
gende Anderungen der Plandarstellung:

S

[FNP Neuenburg am Rhein in der Fassung der 10. Anderung; ohne MaRstab; mit Bezeichnung der Anderungsbereiche]

Teilbereich im Westen, angrenzend an den Rhein (AB 1 und AB 3):

Planungsrechtlich ist dieser Bereich durch die Planfeststellung ,IRP Rheingérten* gesichert.
Das Integrierte Rheinprogramm (IRP) ist ein Programm des Landes Baden-Wirttemberg,
das zum einen dem Hochwasserschutz am Rhein zum anderen der 6kologischen Entwick-
lung naturnaher Auen dienen soll. Die Tieferlegung der Vorlandflachen begann Ende 2013.
Dabei wurde der bis dahin bestehende Wald gerodet, Erd- und Kiesmaterial abgetragen
und landschaftspflegerische Begleitmallnahmen umgesetzt. Das Verfahren zur Waldum-
wandlung wurde im Rahmen der Planfeststellung ,IRP Rheingarten* durchgefiihrt. Der Be-
reich IRP Rheingarten umfasst eine rheinnahe Freizeitanlage mit Liegewiesen, Sitzstufen,
einer Freilichtbiihle und einer Aussichtsplattform.

Gemal der tatséachlichen und zukiinftig weiterhin beabsichtigten Nutzung soll die Plandar-
stellung in diesem Bereich von Flache fir Forstwirtschaft zu Grinflache (Zweckbestim-
mung Parkanlage) geandert werden.

Teilbereich im Westen, angrenzend an den Rhein (AB 2):

Hier ist eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Tourismus" vorgesehen. In die-
sem Bereich soll neben der ,Rheinarche” ein zusatzliches Gebaude fiir ein stadtisches La-
ger im Zusammenhang mit Nachnutzung als Parkgeléande, sowie eine WC-Anlage und eine
Versorgungsstation mit Strom realisiert werden. In der ,Rheinarche” selber sollen eine
Schank- und Speisewirtschaft (Full-Gastronomie ohne Spielgerate) mit Au3engastronomie
(AulRenterrasse), ein Beherbergungsbetrieb mit einer Betriebsleiterwohnung, die dem Be-
herbergungsbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet ist, Veranstaltungsraume (z.B. Trauzimmer, Ausstellungsrdume), ein Tourismus-
Infopunkt, ein Fahrradverleih, sowie ein Kanuverleih untergebracht werden. Diese Nutzun-
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gen sind eng verknipft mit dem Ziel der Erlebbarmachung und Belebung des Rheinufers
im Sinne des Tourismus.

Die Plandarstellung ist entsprechend von Flache fir Forstwirtschaft zu Sonderbauflache
(Zweckbestimmung Tourismus) zu andern.

Teilbereich nérdlich der Milhauser StraRe (AB 4):

In diesem Bereich befindet sich das Wasser- und Schifffahrtsamt. Die Flache ist als Ge-
meinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Wasserbaumeisterei dargestellt. Die Ab-
grenzung wird im Norden zu Gunsten der Rheinterrassen zurtickgenommen. Die dort be-
findliche Halle muss abgerissen und an anderer Stelle ersetzt werden, daher ist eine Erwei-
terung der Gemeinbedarfsflache entlang der Milhauser Stral3e in Richtung Osten vorgese-
hen.

Teilbereich westlich bzw. nérdlich der Milhauser StraRe (AB 5):

Im Bereich der nach Norden abknickenden Mulhauser Straf3e soll zukinftig ein Alten- und
Pflegeheim entstehen. Dieser Bereich wird als Standort fur ein Alten- und Pflegeheim pra-
feriert, da dieses die bestehenden Nutzungen an der Milhauser Straf3e in sinnvoller Weise
erganzt. Der Standort eignet sich fir diese Nutzung, insbesondere durch das unmittelbar
angrenzende Landesgartenschaugelande, das zukiinftig als Naherholungsgebiet dient. Zu-
dem wird der Standort zukinftig fuRlaufig deutlich besser an die Innenstadt angebunden
sein. Durch Nutzung der Unterfihrung unter der A 5 gelangt man in den Wuhrlochpark, der
ebenfalls im Rahmen der Landesgartenschau weiter aufgewertet wird. Im Wuhrlochpark
wird ein Aussichtsturm errichtet, von dem eine Briicke Uber die Bundesstrafle B 378 zur
Flache Kronenrain fihrt, welche sich am Rand der Innenstadt befindet. Der ErschlieBungs-
turm mit Aussichtsplattform wird Uber einen Aufzug verfiigen, mit dem der Hoéhenunter-
schied zwischen Wuhrlochpark und Kronenrain barrierefrei Uberwunden werden kann. Mit
dem motorisierten Individualverkehr ist der Standort des Alten- und Pflegeheims Uber die
Mulhauser StralRe von Norden kommend gut erreichbar.

Zu beachten sind die besonderen Anforderungen bzgl. Ruhe / Larm, die sich aus der Nut-
zung des Alten- und Pflegheims ergeben. Hier ergibt sich ein Konflikt aus der Nahe zur Au-
tobahn A 5. Entlang der Autobahn wurde bereits ein Larmschutzwall mit einer Hohe von ca.
6 m errichtet. Dieser ist im Bereich der Unterfiihrung jedoch unterbrochen. Eine Schliel3ung
dieser Licke ist aus wirtschaftlichen Griinden jedoch nicht mdéglich. Daher werden Larm-
schutzmalnahmen (z. B. Grundrissorientierung) erforderlich sein, um ein vertragliches Ne-
beneinander dieser Nutzungen zu ermdglichen. Ebenfalls auf Bebauungsplanebene zu un-
tersuchen ist die Vertraglichkeit mit den angrenzenden gewerblichen Nutzungen.

Die Darstellung der Nutzung wird von der derzeitigen Darstellung gewerbliche Bauflache
geandert zu Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim.

Teilbereich im Osten des Anderungsbereichs 6stlich der Miilhauser StraRe, westlich der
Autobahn A5 und sudlich der Vogesenstralle (AB 6):

Dieser Bereich ist derzeit als Griinflache mit den Zweckbestimmungen Dauerkleingarten
und Parkanlage dargestellt. Ein Teilbereich ist als Flache fir Versorgungsanlagen (Tiefen-
Geothermie) dargestellt.

Da die Erprobung der Tiefen-Geothermie aus verschiedenen Griinden nicht weiter verfolgt
wird, soll die Versorgungsflache entfallen. Ein Teil der Griinflache soll nach der Landesgar-
tenschau nicht weiter als Grunflache (Parkanlage, Dauerkleingarten) sondern als Flache far
die Landwirtschaft genutzt werden. Entsprechend der zukiinftig beabsichtigten Nutzung soll
die Darstellung entsprechend von Griunflache zur Flache fir die Landwirtschaft geandert
werden.
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Im Nordosten des Anderungsbereichs, nérdlich der VogesenstraRe, dstlich der Rheinwald-
strafle und westlich der Autobahn A5 (AB 7):

Dieser Bereich wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker und Wiesen mit
Baumbestanden). Hier sollen fiir die Landesgartenschau und fir die zukinftige Nutzung
des Naherholungsraums Parkplatze angelegt werden. Die Parkplatze befinden sich damit
gleich am Eingangsbereich des Gebiets, so dass dieses weitgehend autofrei gestaltet wer-
den kann. Das Gelande wird flr Besucher mit dem Pkw zukinftig nur noch von Norden er-
reichbar sein. Der sudliche Teil der Mulhauser StraRe wird zukinftig nur noch fir Lieferver-
kehr befahrbar sein. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung, wird die Darstellung des
Flachennutzungsplans von Griinflache (Zweckbestimmung Dauerkleingarten und Parkan-
lage) zum Teil in Verkehrsflache (Parkplatz) gedndert. Zudem ist hier ein temporarer Park-
platz auf der o6ffentlichen Griinflache vorgesehen, der fir gréRere Veranstaltungen (wah-
rend der Landesgartenschau und danach) genutzt werden kann. Die Zweckbestimmung
der verbleibenden Griinflache wird zuklnftig nur noch Parkanlage sein, da die Anlage von
Dauerkleingarten in diesem Bereich nicht weiter vorgesehen ist.

Neben den konkret dargestellten Nutzungen sollen innerhalb der Griinflachen bauliche
Nutzungen wie sie fir die Durchfihrung der Landesgartenschau bzw. einer Freiraument-
wicklung notwendig sind (Ausstellungsstande, Infostande, Veranstaltungsstéande sowie
Stande fur Ausschank und Verzehr, Kleinbiihnen, Kassenhauser, WC-Anlagen bzw. WC-
Container, Lagercontainer) und Einfriedigungen (z.B. Zaun- und Toranlagen) auch ohne
raumlich konkretisierte Darstellung mdglich sein.

Belange der Landwirtschaft

Ein Teil der Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Dieser Bereich umfasst z.T. Fla-
chen, die gemal’ der digitalen Flurbilanz von Baden-Wirttemberg der Vorrangflur | zuge-
ordnet sind und dementsprechend einer landwirtschaftlichen Nutzung vorgehalten bleiben
sollten. Der Teilbereich ,Rheingarten* wurde im FNP 1999 als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. In der 5. FNP Anderung ,Landesgartenschau 2022 / Rheingéarten“ wurde die dar-
gestellte gewerbliche Bauflache tUberwiegend zu Griinflache geéndert. Gemal der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan ist erkennbar, dass eine landwirtschaftliche Nutzung dieses
Bereichs seit mind. 20 Jahren nicht dem planerischen Willen der Stadt Neuenburg am
Rhein entspricht.

Auch wenn die Flache derzeit z.T. landwirtschaftlich genutzt wird und es sich nach der
Flurbilanz um hochwertige landwirtschaftliche Boden handelt, sollen in diesem Bereich zu-
kiunftig Uberwiegend Griinflachen sowie erganzend Sondernutzungen (Tourismus sowie Al-
ten- und Pflegeheim) und Verkehrsflachen (Parkplatze) sowie Gemeinbedarfsflache (Was-
ser- und Schifffahrtsamt entsprechend dem Bestand) dargestellt werden. Wichtigstes
stadtentwicklungspolitisches Ziel ist das Zusammenbringen von Rhein und Innenstadt. Mit
der geplanten Grin- und Parkanlage gelingt es den Fluss in die Stadt zu integrieren und ihn
erlebbar zu machen. Eine zukinftige landwirtschaftliche Nutzung dieser Flache stiinde die-
sem Ziel entgegen.

Ein Teil der Flache im Nordosten des Bereichs ,Rheingarten“ wird zudem als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Eine langfristige Nutzung dieses Bereichs als Parkanlage ist fir
das Erreichen des Ziels, Rhein und Stadt miteinander zu verbinden, nicht zwingend erfor-
derlich. Daher kénnen fir diesen Bereich die Belange der Landwirtschaft berticksichtigt und
die Flache langfristig landwirtschaftlich genutzt werden.

Bzgl. der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen wird darauf hingewiesen, dass gem. § 15 BNatSchG auf agrarstrukturelle Be-
lange Ricksicht zu nehmen ist und die Landwirtschaftsbehtrde zu beteiligen ist. Weiter
wird darauf hingewiesen, dass auf Flachen, die fiir AusgleichsmaRnahmen herangezogen
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werden dauerhaft keine Fordergelder aus Agrarumweltprogrammen in Anspruch genom-
men werden dirfen. Es ist sicherzustellen, dass die geplante Umsetzung der naturschutz-
fachlichen KompensationsmalRinahmen auf Landwirtschaftsflachen nicht zu einer Doppel-
forderung fuhrt.

Anderungsbereich Wuhrloch

Der Anderungsbereich Wuhrloch umfasst eine Flache von insgesamt 4,67 ha. Der Wuhr-
lochpark bedarf einer umfassenden Aufwertung. Er ist heute uniibersichtlich, sein Gewés-
ser ist durch die eingeschnittene Gelandesituation schlecht erlebbar und er ist durch die
umgebenden StraRen verkehrlich belastet. Die Planung fur diesen Teil der Landesgarten-
schau 2022 verfolgt das Ziel, das Erscheinungsbild und die Nutzungen des Parks zu star-
ken und zu schérfen. In das Gesamtkonzept integriert wird im Nordwesten an der Colmarer
StraRe als ergénzende Nutzung ein Kindergarten / Kinderkrippe mit Freiflachen, die sich
zum Park hin orientieren.

Das Areal des ehemaligen Jugendhauses soll als Kinderspielplatz genutzt werden.

[FNP Neuenburg am Rhein in der Fassung der 10. Anderung; ohne MaRstab; mit Bezeichnung der Anderungsbereiche]

Im Nordwesten des Anderungsbereichs, angrenzend an die Colmarer StraRe soll ein Kin-
dergarten / Kinderkrippe realisiert werden. Dieser Bereich ist derzeit als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Entsprechend der zukiinftig gewiinschten Nut-
zung soll die Darstellung zu Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten
/ Kinderkrippe* geéndert werden. Die Flache eignet sich als Standort fir einen Kindergarten
/ Kinderkrippe wegen der Néahe zum Wuhrlochpark, der N&he zu bestehender Wohnbe-
bauung sowie einer guten Erreichbarkeit — sowohl fu3laufig Richtung Norden zur beste-
henden Wohnbebauung als auch Richtung Osten / Innenstadt Uber die zukinftige Briicke,
welche Uber die Bundesstral’e B 378 fuhren wird — als auch mit dem Pkw uber die Colma-
rer StralBe. Im Westen angrenzend befindet sich ein Lebensmittelmarkt. Im Rahmen des
Bebauungsplans ist der vom Lebensmittelmarkt und vom Verkehr ausgehende und auf den
Kindergarten / Krippe einwirkende Larm (Parkplatz, Anlieferung, etc.) weiter zu untersu-
chen. Ggf. sind auf der nachgelagerten Planungsebene MalRnhahmen zum Larmschutz er-
forderlich.

Auf der Grinflache zwischen Wuhrloch und Lebensmittelmarkt besteht derzeit schon ein
Skaterpark, der im Rahmen der Landesgartenschau weiterentwickelt werden soll. Entspre-



Stadt Neuenburg am Rhein Stand: 16.09.2019
11. Flachennutzungsplandnderung Fassung: Feststellungsbeschluss

BEGRUNDUNG Seite 10 von 14

chend der bestehenden und zukiinftigen Nutzung soll die Zweckbestimmung Sport- und
Spielanlage (Skaterpark mit Multifunktionsspielfeld) in diesem Bereich erganzt werden.

Der von den gewerblichen Nutzungen und Freizeiteinrichtungen ausgehende und auf die
ndrdlich angrenzende Wohnbebauung einwirkende Larm ist auf Bebauungsplanebene zu
prufen, ggf. sind entsprechende MalRnahmen festzusetzen.

Im Nordosten der Flache, angrenzend an die Colmarer StraRe, wird die Darstellung Grin-
flache mit Zweckbestimmung Parkanlage um die Zweckbestimmung Spielplatz erganzt.

Im Siidosten des Anderungsbereichs ist ein ErschlieRungsturm mit Aussichtsplattform vor-
gesehen. Von diesem ErschlieBungsturm aus wird eine Briicke Uber die Bundesstrale B
378 zum Bereich Kronenrain fuhren. Vom Wuhrlochpark aus wird die Briicke Uber einen in
den Turm integrierten Aufzug erreichbar sein. Im Flachennutzungsplan wird der Bereich, in
dem dieser ErschlieRungsturm realisiert werden soll entsprechend gekennzeichnet. Die
Bricke tragt entscheidend zur besseren ful3- und radlaufigen Erreichbarkeit und Anbindung
der Innenstadt zum Naherholungsbereich am Rhein bei.

Der wirksame Flachennutzungsplan wurde noch von Hand gezeichnet. Die tatsachliche
Abgrenzung des Gewassers weicht an einigen Stellen von der Darstellung im Flachennut-
zungsplan ab. Die Darstellung wird mit dieser Anderung an den tatsachlichen Bestand an-
gepasst. Da das Wuhrloch je nach Jahreszeiten oder Regenereignissen schwankende Ge-
wasserstande aufweist, wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Breisgau Hoch-
schwarzwald FB 430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden und Altlasten vereinbart, dass im
vorliegenden Fall die Mittelwasserlinie, welche bei 210 m 0.NN liegt maf3gebend ist.

Neben den konkret dargestellten Nutzungen sollen innerhalb der Griinflachen bauliche
Nutzungen wie sie fir die Durchfihrung der Landesgartenschau bzw. einer Freiraument-
wicklung notwendig sind (Ausstellungsstande, Infostande, Veranstaltungsstande sowie
Stande fur Ausschank und Verzehr, Kleinbiihnen, Kassenhauser, WC-Anlagen bzw. WC-
Container, Lagercontainer) und Einfriedigungen (z.B. Zaun- und Toranlagen) auch ohne
raumlich konkretisierte Darstellung mdglich sein.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die Ver-
pflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstellung
von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fir Flachennutzungspléane.

Fur den Bereich der Stadt Neuenburg am Rhein sind die Ziele des Regionalplans Stdlicher
Oberrhein maRgebend. Die 11. Anderung bezieht sich vorwiegend auf die Neuorganisation
von sonderbaulichen- und gewerblichen Nutzungen mit angrenzenden Freiflachen, die sich
in einem engen raumlichen Zusammenhang am westlichen Stadteingang befinden.
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gy ¥ Natura-2000-Gebiet (FFH- bzw. Europaisches Vogelschutzgebiet)

it (nachrichtliche, generalisierte Darstellung aus RIPS) (N)

Kernflachen, Trittsteine und Verbundkorridore des Biotopverbunds
e (nachrichtliche Darstellung aus Generalwildwegeplan Baden-Wirttemberg

und aus Regionaler Biotopverbundkonzeption Siidlicher Oberrhein') (N)

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1
(nachrichtliche Darstellung aus Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg) (N)

Wald
(nachrichtliche Darstellung aus ATKIS) (N)

[Auszug Raumnutzungskarte Siid mit Ausschnitt Legend; Quelle: Regionalverband Siidlicher Oberrhein]

Fur das Gebiet der 11. Flachennutzungsplanéanderung sind aus der Raumnutzungskarte
des Regionalplans keine raumlich konkretisierten Planungsziele oder konfligierende Dar-
stellungen ausgewiesen.

Dargestellt sind jedoch folgende nachrichtliche Darstellungen: Bei einem grof3en Teil der
Flache handelt es sich um gemaR der digitalen Flurbilanz um Landwirtschaftliche Vorrang-
flur der Stufe 1. Westlich der Flache, im Bereich des Rheins befinden sich Natura 2000
Gebiete (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet). Ebenfalls im Westen des Plangebiets ver-
laufen Kernflachen, Trittsteine und Verbundkorridore des Biotopverbundes. Im Sidwesten
ist ein Teilbereich noch als Wald dargestellt. Das Verfahren zur Waldumwandlung erfolgte
im Rahmen der Planfeststellung zum IRP Rheingéarten und fur weitere Teilflachen Anfang
2019.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Natura 2000 Gebieten sowie den Kernflachen,
Trittsteinen und Verbundkorridoren des Biotopverbundes werden im Umweltbericht, der
Teil der Begrindung ist, behandelt.

5 VERFAHREN

Zu dem Thema ,Landesgartenschau 2022 / Rheingarten* fand bereits 2017 ein Scoping-
termin / eine frihzeitige Behordenbeteiligung statt. Anschliel3end hatten die Trager 6ffentli-
cher Belange Gelegenheit Stellungnahmen abzugeben. Parallel hierzu erfolgte die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit. Die wesentlichen Nutzungen, fiir die nun durch die vor-
liegende 11. punktuelle Anderung des FNPs die Voraussetzungen geschaffen werden soll-
ten, waren bereits Gegenstand dieses Beteiligungsverfahrens. Daher kann dieses Beteili-
gungsverfahren als friihzeitige Beteiligung fir die hier vorliegende 11. punktuelle FNP- An-
derung angesehen werden. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan ,Landesgartenschau 2022 / Rheingéarten” vorgetragenen Einwendungen und Anregun-
gen werden in die Abwéagung zum Flachennutzungsplan mit einbezogen.
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Verfahrensdaten
26.06.2017 bis Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen
28.07.2017 der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB zum Be-

Anschreiben vom
19.06.2017

mit Frist bis zum
28.07.2017

03.07.2017
13.05.2019

03.06.2019 bis
12.07.2019

Anschreiben
vom 24.05.2019
bis 12.07.2019

_..2019

bauungsplan ,Landesgartenschau / Rheingarten*

Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden sowie Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung
gem. 8§ 4 (1) BauGB.

»Scoping” in Form eines gemeinsamen Termins

Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage der 11. punktuel-
len FNP Anderung gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen
der Offenlage gem. 8§ 3 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden sowie Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB

Behandlung der eingegangenen Anregungen. Die Anderung
des Flachennutzungsplans wird beschlossen (Feststellungs-
beschluss)

Der Geltungsbereich der 11. FNP Anderung geht (iber die Geltungsbereiche der beiden pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplane ,Wuhrlochpark® und ,Rheingarten“ hinaus. Dies liegt
daran, dass die einzelnen Bebauungsplane, die im Zusammenhang mit der Realisierung
der Landesgartenschau stehen, nach ihrer Dringlichkeit aufgestellt werden. Fiir den Bereich
.Milhauser StraRe* wird zu einem spéateren Zeitpunkt das Bebauungsplanverfahren erfol-
gen. Der Bebauungsplan ,Kleingartenanlage Basler Kopf* wurde bereits aufgestellt.

Darlber hinaus gibt es Bereiche, die im FNP dargestellt sind, jedoch der verbindlichen
Bauleitplanung der Kommune entzogen sind — so die Gemeinbedarfsflache fir das Was-
ser- und Schifffahrtsamt.
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6 DARSTELLUNG WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN IN DER

FASSUNG DER 5. ANDERUNG

e T T

7 FLACHENBILANZ DER 11. FNP-ANDERUNG

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans
wieder. Bei der Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der Flachennut-
zungsplan nicht parzellenscharf ist und aus Grinden der Darstellungssystematik und Les-
barkeit manche Darstellungen, wie z.B. die Breite von Stral3en nicht maf3stablich sind. Im
Folgenden sollen die in der vorliegenden FNP-Anderung geplanten Nutzungséanderungen
im Uberblick dargestellt werden.
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Anderungsbereich Rheingéarten

Flachennutzung Flache in ha
Bisherige Zukiinftige
Darstellung | Darstellung
Flache fir die Forstwirtschaft 4,40 -
Grunflache 14,65 17,39
Sonderbauflache (Tourismus) - 0,27
Sonderbauflache (Alten- und Pflegeheim) - 0,33
Gewerbliche Bauflache 0,37 -
Versorgungsanlage (Tiefen-Geothermie) 0,82 -
Gemeinbedarf (Wasser- und Schifffahrtsamt) 0,32 0,38
Verkehrsflachen (Stralen und Parkplatze) 0,74 1,19
Flache fir die Landwirtschaft - 1,74
Summe 21,30 21,30
Anderungsbereich Wuhrlochpark
Flachennutzung Flache in ha
Bisherige Zukiinftige
Darstellung | Darstellung
Grunflache 3,15 2,71
Gemeinbedarf (Kindergarten/-krippe) - 0,33
Wasserflache (Wuhrloch) 1,51 1,62
Summe 4,66 4,66

Der Flachenunterschied der Wasserflachen in der Flachenbilanzierung dieser Nutzungsar-
ten ergibt sich aus der Umstellung auf digitale Katastergrundlagen und der sich daraus er-
gebenden htheren Genauigkeit. Deutlich wird dies anhand des Gewassers Wuhrloch, das
im FNP von 1999 kleiner war, nun aber entsprechend der tatsachlichen Lage zu Lasten von
Griinflache angepasst wurde, ohne dass sich daraus eine Planungsabsicht oder Anderung
der tatsachlichen Verhéltnisse ergabe.

Neuenburg am Rhein, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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Bereich ,,Rheingarten

FNP Neuenburg am Rhein

FNP Neuenburg am Rhein

in der Fassung der 5. Anderung

Flachendaten

11. FNP-Anderung 2019

S

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GroRe: 21,30 ha

Lage: etwa zwischen der Autobahn
A5, nordlich der Milhauser Stral3e,
ostlich des Rheinufers und sidlich

der Rheinhafenstralle

Topographie: eben

Nutzung: Wasser- und Schifffahrts-
amt, Alter Hafen, strukturreiche
Freiflache teilweise mit Baumen und
Strauchern, landwirtschaftliche Nut-
zung

Dieser Anderungsbereich umfasst
mehrere Teilflachen mit entspre-
chenden Anderungen. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit wird der Ande-
rungsbereich Rheingérten in die
Anderungsbereiche AB 1 bis AB 7
unterteilt. Die einzelnen Anderungs-
bereiche sind in der Darstellung des

wirksamen FNPs kenntlich gemacht.

bisher:

Grinflache ca. 14,65 ha, Flache fur die
Forstwirtschaft ca. 4,40 ha,

Flache fur Versorgungsanlagen (Tiefen-
Geothermie) ca. 0,82 ha, Verkehrsflachen
ca. 0,74 ha, Gemeinbedarf ca. 0,32 ha,
gewerbliche Bauflache ca. 0,37 ha.

geplant:

Grinflache ca. 17,93 ha,
Verkehrsflachen ca. 1,19 ha, Gemeinbe-
darf ca. 0,38 ha, Sonderbauflache ca.
0,60 ha, Flachen fir die Landwirtschaft
ca. 1,74 ha.

Planungsrechtliche Vorbereitung
des inzwischen konkretisierten
Nutzungskonzeptes der Landes-
gartenschau 2022 sowie der
langfristigen Nutzungen. Hierzu
zahlen insbesondere die Schaf-
fung eines attraktiven Naherho-
lungsbereichs entlang des
Rheins mit den Rheinterrassen
und die Entwicklung des Rhein-
parks als reizvolle, gegliederte
Kulturlandschaft zwischen Auto-
bahn und Rheinterrassen. Als
wesentliche langfristige, ergan-
zende Nutzungen sind eine Son-
derbauflache Alten- und Pflege-
heim, eine Sonderbauflache
Tourismus und ein Parkplatz zu
nennen.
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Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Der Rhein und die angrenzenden Flachen sind Teil des FFH- Gebiets ,Markgrafler Rheinebene von Neuenburg bis
Breisach” sowie des Vogelschutzgebietes ,Rheinniederung Neuenburg — Breisach®. Das Biotop ,Rhein (w. und n.
Neuenburg)* umfasst die Flache des Flusses, grenzt also an den Anderungsbereich unmittelbar an. Das Biotop
.Magerrasen (w. Neuenburg am Rhein)" liegt ebenfalls westlich des Anderungsbereichs in unmittelbarer Nahe. Der
Anderungsbereich liegt im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet ,WSG Neuenburg TB GriRheim II*.
Entlang des Klemmbachs ist ein Gewasserrandstreifen zu sichern.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung ‘

Der Anderungsbereich Rheingarten liegt zwischen Rhein und der Autobahn A 5| geeignet
westlich der Kernstadt von Neuenburg am Rhein. Im Norden wird der Anderungsbe-
reich durch die RheinhafenstralRe bzw. das Gewerbegebiet ,AuRerer Bleichegrund I
begrenzt, im Suden durch die Milhauser Strale.

Das libergeordnete stadtebauliche Ziel, die Verbindung zwischen Rhein und Stadt
zu starken und den Rhein besser erlebbar zu machen, ist auf dieser Flache sehr gut
umsetzbar.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets soll auch nach der Landesgartenschau der
Naherholung dienen und die Verbindung zwischen Rhein und der Stadt Neuenburg
am Rhein betonen. Lediglich ein Teilbereich im Nordosten des Plangebiets soll nach
der Landesgartenschau wieder landwirtschaftlich genutzt werden (AB 6).

Daruber hinaus sind erganzende Nutzungen vorgesehen, die ebenfalls tber die
Landesgartenschau hinausgehen. Hierzu zahlt die Sonderbauflache Tourismus im
Bereich der Rheinterrassen (AB 2). Dort soll die Rheinarche entstehen, ein Gebau-
de in dem verschiedene Touristische Nutzungen angesiedelt werden sollen, die zur
Belebung und Erlebbarkeit des Rheins beitragen. Angedacht sind neben der
+Rheinarche" ein zusatzliches Gebaude fir ein stadtisches Lager im Zusammen-
hang mit der Nachnutzung als Parkgelande, sowie eine WC-Anlage und eine Ver-
sorgungsstation mit Strom. In der ,Rheinarche” selber sollen eine Schank- und
Speisewirtschaft (Full-Gastronomie ohne Spielgerate) mit AuRengastronomie (Au-
Renterrasse), ein Beherbergungsbetrieb mit einer Betriebsleiterwohnung, die dem
Beherbergungsbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumas-
se untergeordnet ist, Veranstaltungsraume (z.B. Trauzimmer, Ausstellungsraume),
ein Tourismus- Infopunkt, ein Fahrradverleih, sowie ein Kanuverleih untergebracht
werden. Der Standort eignet sich hervorragend fiir diese Nutzungen — die Lage
unmittelbar am Rhein, eingebunden in den Naherholungsbereich Rheinterrassen
und Rheingarten ist fur touristische Nutzungen hochattraktiv. Gleichzeitig tragt diese
Nutzung zur dauerhaften Belebung des Bereichs bei.

Im Bereich der Mulhauser Stral3e ist zudem eine Sonderbauflache fir ein Alten- und
Pflegeheim vorgesehen (AB 5). Der Standort ist fir diese Nutzung wegen der Nahe
zu einem attraktiven Naherholungsraum sehr interessant. Zudem wird die bisher
fuBlaufig mangelhafte Anbindung des Bereichs an die Innenstadt mit den entspre-
chenden Versorgungseinrichtungen zukinftig deutlich verbessert (Autobahnunter-
fuhrung, Wuhrlochpark, Aufzug zur Briicke, welche ber die B 378 zum Bereich
Kronenrain fiihrt).

In dem Anderungsbereich AB 1 wurde der Wald gerodet, der Bereich wird als Griin-
flachen / Naherholungsbereich bereits genutzt. In dem Anderungsbereiche AB 3
wurde der Wald auch gerodet, dieser Bereich wird zukinftig als Griin- und Aus-
gleichsflache genutzt. Der Anderungsbereich AB 4 umfasst die Gemeinbedarfsfla-
che (Wasser- und Schifffahrtsamt) an der Milhauser Straf3e. Hier wird die Abgren-
zung etwas geandert: der nordliche Teil der Flache entfallt und dafir wird die Ge-
meinbedarfsflache in Richtung Stidosten im Bereich der Milhauser StralRe erweitert.

Im Anderungsbereich AB 7 werden Parkplatze (fir Pkw und Wohnmobile) herge-
stellt, zudem wird es einen Bereich geben, der temporar bei groRen Veranstaltungen
als Parkplatz genutzt werden kann. Der Standort im Eingangsbereich im Norden des
Gelandes ist fiir diese Funktion gut geeignet.
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STECKBRIEF
ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung
Erschlossen wird der Bereich vorwiegend vom Norden aus, lber die Vogesen- und | geeignet

RheinhafenstralBe. Von der Vogesenstraf3e biegt die Milhauser Straf3e in Richtung
Sitden ab, knickt dann nach Westen ab und auf Hohe des Wasser- und Schiff-
fahrtamts knickt sie nochmals nach Siiden ab, wo sie bisher an die B 378 angebun-
den ist. Zukinftig soll die Milhauser Strae nur noch von Norden befahrbar sein.
Die Anbindung zur B 378 wird gekappt und nur noch fir Lieferverkehre zur Verfi-
gung stehen.

Im nordéstlichen Bereich, zwischen VogesenstraRe und dem Gewerbegebiet ,AuRRe-
rer Bleichegrund I sind groRe Parkplatzanlagen vorgesehen. Innerhalb soll das
Gebiet — auch Uber die Landesgartenschau hinaus - méglichst wenig durch Auto-
verkehr belastet werden. Das Gebiet weist attraktive Ful3- und Radwege auf. Zudem
wird durch die Planung die Anbindung von Rhein und Innenstadt fir FuRBganger und
Radfahrer deutlich verbessert, indem Querungsmaglichkeiten tber die Verkehrswe-
ge (Autobahn und BundesstraRe) hergestellt werden.

Insgesamt ist das Gebiet damit gut erschlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Im Nordosten des Anderungsbereichs wird eine Verkehrsflache (Parkplétze) darge-
stellt (AB 7). Angrenzend befinden sich die Autobahn A5 im Osten, die Vogesen-
straRe und anschlieRend Griinflachen im Siiden, die Rheinwaldstrale mit anschlie-
Renden Sportanlagen im Westen und das Gewerbegebiet ,AuRerer Bleichegrund I*
im Norden. Aufgrund der Umgebungsnutzung sind hier keine Nutzungskonflikte zu
erwarten.

Im Osten, sudlich der Vogesenstral3e, dstlich der Milhauser StraRe und westlich der
A5 wird eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (AB 6). Konflikte mit den Um-
gebungsnutzungen (Autobahn A5, Griinflache) sind nicht zu erwarten.

Im Bereich der nach Westen abknickenden Mulhauser Straf3e wird eine Sonderbau-
flache (Alten- und Pflegeheim) dargestellt (AB 5). Im Rahmen des Bebauungsplans
sind mégliche Larmimmissionen aufgrund der Nahe zur Autobahn A5 und der an-
grenzenden gewerblichen Nutzung zu priifen, ggf. sind im Bebauungsplan geeigne-
te La&rmschutzmalRnahmen festzusetzen. Entlang der Autobahn A5 wurde bereits ein
Larmschutzwall mit einer H6he von ca. 6 m hergestellt. Grundsétzlich ist hier ein
Konflikt erkennbar, der jedoch durch geeignete MalRnahmen bewaltigt werden kann.

Eine weitere Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Tourismus wird am Rhein,
nordlich des alten Rheinhafens, dargestellt (AB 2). Hier soll die Rheinarche mit
verschiedenen touristischen Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaft mit Au3en-
gastronomie, Beherbergungsbetrieb mit einer Betriebsleiterwohnung, Veranstal-
tungsraume, Tourismus- Infopunkt, Fahrradverleih und Kanuverleih) realisiert wer-
den. Die Nutzung tragt zur Belebung und Nutzung des Bereichs bei. Ruhebediirftige
Nutzungen (z.B. Wohnen) befinden sich nicht in der Nahe, so dass keine Nutzungs-
konflikte zu erwarten sind.

Bei dem Festplatz handelt es sich um einen nur temporar genutzten Bereich in dem
verschiedene Veranstaltungen stattfinden kénnen. Mégliche Larmkonflikte mit dem
Alten- und Pflegeheim sind auf Bebauungsplanebene zu priifen, andere schutzbe-

dirfte Nutzungen wie Wohnen befinden sich nicht in der Nahe.

Bzgl. der Umwandlung von Wald zu Griinflachen wurden Waldumwandlungsverfah-
ren und entsprechende Ersatzmanahmen durchgefihrt.

Nutzungskonflikte in Bezug auf die weiteren Anderungen (Veranderung der Abgren-
zung der Gemeinbedarfsflache fiir das Wasser- und Schifffahrtsamt, Veranderungen
der Zweckbestimmungen der Grinflachen) sind nicht erkennbar.

Ein Teil der Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll zukiinftig als
Grinflache fir die Landesgartenschau / Freiraumentwicklung bzw. als Ausgleichs-
flachen genutzt werden. Bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sind
die Vorgaben des § 15 BNatSchG zu berucksichtigen. Zudem ist wird darauf hinge-
wiesen, dass eine Doppelférderung von Flachen (fiir Ausgleich bzw. aus Agrarum-
weltprogrammen) nicht méglich ist.

gering bis mittel, ggf. mit
Auflagen
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Kultur- und sonstige Sachgiter

Erheblichkeit / Konflikte

Alter Rheinhafen unter Denkmalschutz (Kulturdenkmal § 2 DSchG)

Seit August 2005 wird die Westbefestigung (Westwall und Luft-Verteidigungs-Zone
West) als Ganzes als Kulturdenkmal (Sachgesamtheit) im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes angesehen.

Aus dem unten abgebildeten Kartenausschnitt ,Standorte der Westbefestigungen in
der Stadt Neuenburg am Rhein“ sind mehrere Standorte im Bereich des Rheingar-
ten-Areals dokumentiert. Bei der Nr. 5608 handelt es sich um einen Standort, der
vor Ort als Erhebung/Huigel (HZ3 — potentielle Hohlraume) erkennbar ist.

Sofern es zur Herstellung der geplanten Grunflachen erforderlich ist, in vorhandene
Befestigungsanlagen einzugreifen, wird die Bunkeranlage, in aller Regel nach vor-
heriger Vermessung, Begleitung und Dokumentation, beseitigt bzw. abgebrochen.
Die Vorgehensweise wird mit der Denkmalschutzbehdrde abgestimmt.

Keine da beibehalten und
aufgewertet wird.

gering bis mittel, ggf. mit
Auflagen

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Gebéaude sind lediglich im Bereich der Milhauser Straf3e (Alten- und Pflegeheim)
und nordlich des alten Rheinhafens vorgesehen. Der entsprechende Bereich der
Mulhauser Stral3e ist bereits durch Bebauung vorgepragt (Gebaude des Wasser-
und Schifffahrtamts). Stidlich der Milhauser Straf3e befinden sich weitere Gebaude
(Wohnhauser, Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus, Gaststatte). Aufgrund der
Vorpragung dieses Bereichs ist nicht von einer erheblichen Anderung des Ortsbildes
an der Stelle auszugehen.

Durch die Realisierung der Rheinarche im Bereich der Rheinterrassen wird sich das
Landschaftsbild punktuell verandern. Auf eine dem Landschaftsbild angepasste
Bauweise ist zu achten.

Fir die Freiflachen ist auf eine qualitatsvolle Gestaltung dieser Flachen zu achten,
welche die bestehenden Griinstrukturen so weit wie moglich integriert. Besonders
wichtig ist die Ausbildung attraktiver Wegeverbindungen vom Stadtkern zum Rhein.

Der Landschaftsraum Rhein wird durch die Planung besser erlebbar und starker mit
der Stadt verkniipft. Mit der Landesgartenschau und in Kombination mit den MaR-
nahmen des Integrierten Rheinprogramms ,Rheingéarten“ sowie den vorgesehenen
dauerhaften Nutzungen wird die Erholungsfunktion des Plangebiets deutlich verbes-
sert.

gering / positive Auswir-
kung
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

In den Anderungsteilbereichen AB 1 bis AB 7 herrscht flach bis mittel tiefgriindige
Pararendzina aus jungem Flusssediment Uber holozanen Rheinschottern vor. Die
Wasserdurchlassigkeit ist mittel bis hoch. Die Erodierbarkeit der Béden ist sehr
gering bis gering.

Die relativ flachgriindigen Béden in den Anderungsteilbereichen AB 1, AB 2, AB 4,
AB 5, AB 6, AB 7 sind im Hinblick auf ihre Funktion als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe von mittlerer und als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf von sehr hoher
Bedeutung. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit des Bodens im Gebiet ist als gering
bis mittel einzustufen. Als Standort fiir naturnahe Vegetation sind die Béden im
Gebiet in die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch (Bewertungsstufe 3,5) einge-
stuft. Erreicht diese Bodenfunktion die Bewertungsstufe sehr hoch, wird der Boden
bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft.

Nach der digitalen Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg handelt es sich im Ande-
rungsteilbereich AB 3 um anthropogen stark veréanderte bzw. beeintrachtigte Béden
in innerstadtischer Lage. In solchen Fallen ist es zulassig, die Boden in Bezug auf
deren Funktionserfullung (naturliche Bodenfruchtbarkeit; Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf; Filter und Puffer fir Schadstoffe; Standort fiir naturnahe Vegetation)
pauschal der Bewertungsklasse 1 (= gering) zuzuordnen (vgl. LUBW 2012: Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung).

Vorbelastung

Es gilt eine gegebene rechtliche Voraussetzung zur gewerblichen Bebauung mit
verbundener Flachenversiegelung in den Anderungsteilbereichen AB 4 und AB 5.

Im Anderungsbereich liegen Teile der Flache 07581-000 Altstandort ,,Eigenver-
brauchstankanlage Wasser- und Schifffahrtsamt”, die im Beweisniveau 1 mit Hand-
lungsbedarf B (belassen, Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition) gefiihrt wird. Der
Altstandort liegt auf den Flst. Nrn. 2794/7, 2794/35 und 2795/9. Die Flst. Nrn.
2794/7, 2794/35 grenzen direkt an den Anderungsbereich an und das Flst. Nr.
2795/9 liegt teilweise im Anderungsbereich.

Flache

Der Anderungsteilbereich AB 1 ist im Flachennutzungsplan als bestehende Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. AB 2 ist im FNP als beste-
hende Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. AB 3 ist im
Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. AB 4 ist im FNP im westlichen
Bereich als Gemeinbedarfsflache und im 8stlichen Bereich als bestehende Gewer-
beflache dargestellt. AB 5 ist im FNP im sudlichen Bereich als gewerbliche Baufla-
che und im nordlichen Bereich als bestehende Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage ausgewiesen. AB 6 ist im FNP als Flache fiir Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung Gebiet fir erneuerbare Energie ausgewiesen. AB 7 ist im
Flachennutzungsplan als bestehende Griinflache mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage und Dauerkleingarten ausgewiesen.

Konflikte

Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich in den Anderungsteilbereichen AB 2, AB 5 und
AB 7 durch die anlagebedingte zusétzliche Uberbauung und Versiegelung (Bebau-
ung, Verkehrsflachen und Wege) offener Béden sowie Kleinflachig in den Ande-
rungsteilbereichen AB 1 und AB 3 durch Versiegelung offener Béden fir FuRBweg-
verbindungen.

Die Versiegelung von Bdden bedeutet den vollstandigen Verlust aller natiirlichen
Funktionen und fiihrt zur Bewertungsklasse 0.

Hoch
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Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird im
Hinblick auf die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Boden-
funktionen) abgeschéatzt. Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermégens der
flach bis mitteltiefgriindigen Bodendeckschichten ergeben sich mittlere Risiken fur
die Grundwasserqualitat bei wasserléslichen Schadstoffen.

Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiges und tberre-
gional bedeutendes Trinkwasserreservoir. Die GrundwasserflieRrichtung ist Nord-
west, Nordnordwest.

Nach dem Landschaftsrahmenplan kommt dem Anderungsbereich eine mittlere
Bedeutung als Bereich mit sehr hohen Grundwasservorkommen (Lockergestein des
Oberrheingrabens) zu.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der
Versiegelung ab.

Der Anderungsbereich liegt im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet
~WSG Neuenburg TB GriBheim II“.

Vorbelastung

Es gilt eine gegebene rechtliche Voraussetzung zur gewerblichen Bebauung mit
verbundener Flachenversiegelung in den Anderungsteilbereichen AB 4 und AB 5.

Konflikte

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der lokalen geringfugigen Verringerung der Grund-
wasserneubildung durch zusétzliche Flachenversiegelung in den Anderungsteilbe-
reichen AB 2, AB 5 und AB 7 sowie kleinflachig in den Anderungsteilbereichen AB 1
und AB 3.

Oberflachenwasserversickerung tiber belebte Bodenschichten kann eine Minde-
rung dieses Konflikts erreichen und sollte untersucht werden.

Der Anderungsbereich, insbesondere AB 2, grenzt unmittelbar an Flachen an, bei
denen im Hochwasserfall mit erhéhtem Wasserspiegel zu rechnen ist. In diesem Fall
ist auch mit einem deutlich erh6hten Anstieg des Grundwassers zu rechnen.

Gering

Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich selbst sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Der westlich des Anderungsbereichs verlaufende Rhein stellt den Hauptvorfluter im
Raum dar und ist von den Planungen aber nicht direkt betroffen.

Der Anderungsbereich, insbesondere AB 2, grenzt unmittelbar an Flachen an, bei
denen im Hochwasserfall mit erhéhtem Wasserspiegel zu rechnen ist.

Keine zu erwarten
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Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der mit dem Anderungsbereich betrachtete Untersuchungsraum zahlt zu den son-
nigsten Gebieten Deutschlands (1750 — 1800 Std./Jahr). Die Jahresmitteltemperatur
betragt 9,8° C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 640 — 670 mm.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Siidlicher Oberrhein* REKLISO - ist die Ver-
meidung von flachenhafter Bebauung in einem breiten Korridor entlang der BAB 5
von hoher Prioritat. Dies begriindet sich in der Zielsetzung Al, die Durchliftung im
Gebiet mit lokal erhéhten Luft- und Warmebelastungsrisiken zu erhalten.

Nach der Raumanalyse zum Schutzgut Klima und Luft (Blatt Std) des Landschafts-
rahmenplanes weisen die Anderungsteilbereiche eine mittlere Bedeutung fiir den
Umweltbelang auf.

Vorbelastung

Es gilt eine gegebene rechtliche Voraussetzung zur gewerblichen Bebauung mit
verbundener Flachenversiegelung in den Anderungsteilbereichen AB 4 und AB 5.

Konflikte

Konflikte sind infolge der zusatzlichen Flachenversiegelung und Bebauung in den
Anderungsteilbereichen AB 2, AB 5 und AB 7 sowie durch den Verlust von Gehdl-
zen in den Anderungsteilbereichen AB 2 und AB 7 zu erwarten. Eine Minderung des
Konflikts kann durch Pflanzung neuer Baume erreicht werden.

Im Hinblick auf die Anderungsteilbereiche AB 1 und AB 3 liegt der Konfliktschwer-
punkt im Verlust von Waldflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion sowie kleinfla-
chig durch Versiegelung offener Flachen. Klimatisch wichtige Funktionen, wie z.B.
Kaltluftabfluss, werden durch das Vorhaben unwesentlich beeinflusst. Eine Minde-
rung des Konflikts kann durch Ersatzaufforstungen sowie zusétzliche Baumpflan-
zungen erreicht werden.

Gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsteilbereich AB 1 ist im Flachennutzungsplan als bestehende Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. AB 2 ist im FNP als beste-
hende Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. AB 3 ist im
Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. AB 4 ist im FNP im westlichen
Bereich als Gemeinbedarfsflache und im 8stlichen Bereich als bestehende Gewer-
beflache dargestellt. AB 5 ist im FNP im sudlichen Bereich als gewerbliche Baufla-
che und im nordlichen Bereich als bestehende Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage ausgewiesen. AB 6 ist im FNP als Flache fiir Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung Gebiet firr erneuerbare Energie ausgewiesen. AB 7 istim
Flachennutzungsplan als bestehende Griinflache mit den Zweckbestimmungen
Parkanlage und Dauerkleingarten ausgewiesen.

Der Anderungsteilbereich AB 1 war charakterisiert durch Wald mit dominierendem
Robinienbestand (Robinia pseudoacacia). Ein Teil der Waldflache wurde bereits im
Jahr 2013 im Rahmen des Integrierten Rheinprogramms umgewandelt und die
restliche Flache Anfang 20109.

Der Anderungsteilbereich AB 2 zeichnet sich momentan durch eine von Einzelb&u-
men bestandene Zierrasenflache aus.

Im Anderungsteilbereich AB 3 stellt eine Teilflache eines kleinen strukturreichen
Sukzessionswald aus Laubb&umen, welcher Gberwiegend durch alten Robinienbe-
stand (Robinia pseudoacacia) aufgebaut ist und inzwischen ebenfalls gerodet wur-
de. Der Antrag zur Waldumwandlungsgenehmigung wurde am 06.02.2019 gestellt
und am 20.02.2019 erteilt.

Der Anderungsteilbereich AB 5 ist gekennzeichnet durch Streuobstwiesen, Ackerfla-
chen sowie Pionier- und Ruderalvegetation.

Im Anderungsteilbereich AB 6 finden sich teilweise ruderalisierte Gartenflachen.

Der Anderungsteilbereich AB 7 im Nordosten des Planungsgebiets ist charakterisiert
durch Ackerflachen, Streuobstwiesen, Fettwiesen mittlerer Standorte ohne Obstbe-
stand, Feldgehdlze, Gartenflachen sowie kleinflachige Infrastruktur mit wasserge-
bundener Decke und vollsténdig versiegelter Flache.

Vorbelastung

Es gilt eine gegebene rechtliche Voraussetzung zur gewerblichen Bebauung mit
verbundener Flachenversiegelung in den Anderungsteilbereichen AB 4 und AB 5.

Artenschutz

Mittel
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Fir das Landesgartenschaugelande wurde eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung fiir die Tiergruppen Vogel, Flederméause, Reptilien, Insekten und Saugetiere
(speziell Haselmaus und Wildkatze) durchgefiihrt (IFO, 2016). Die artenschutzrecht-
liche Untersuchung wird im Umweltbericht zum BPL ,Rheingérten” beriicksichtigt.

AuRerdem wurde fiir den BPL ,Landesgartenschau 2022 in Zusammenschau mit
den BPL ,Rheingarten”, ,Kleingartenanlage Basler Kopf*, ,Wuhrlochpark® und ,L{-
ckenschluss Stadtmitte-Internationaler Rheinradweg/Euro Velo 15“ eine arten-
schutzrechtliche Priifung (SaP) und MaRnahmenkonzeption fiir die Tiergruppen
Végel, Flederm&use, Reptilien, Tagschmetterlinge und die Wildkatze erstellt (IFO,
2019).

Des Weiteren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (SaP) fir
das Rheinwarterhaus (AB 2) durchgefiihrt (FrinaT, 2018).

Konflikte

Es besteht geringes Konfliktpotenzial durch Eingriffe in aktuelle Biotopstrukturen mit
teilweise eingeschrankter 6kologischer Wertigkeit (Zierrasen im AB 2; Ackerflachen
im AB 7) sowie ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial durch Verlust vorhandener
Streuobst- (AB 5/ AB 7) und Fettwiesen (AB 7), Feldgehdlze (AB 7) und Pionier- und
Ruderalvegetation (AB 5/ AB 6) und Garten (AB 6/ AB 7).

Im Hinblick auf die Anderungsteilbereiche AB 1 und AB 3 besteht hohes Konfliktpo-
tenzial durch Eingriffe in aktuelle Biotopstrukturen mit hoher 6kologischer Wertigkeit
(Sukzessionswald).

Die Kompensation der Waldumwandlung findet auf einer Ersatzaufforstungsflache
nordlich des Ortsrandes vom Stadtteil Zienken auf dem Flurstlick 1324/6, in der
Rheinniederung im Gewann Sandkopf, statt.

Artenschutz

Es werden Vermeidungs- sowie KompensationsmalRnahmen und vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen und FCS-MaRnahmen) notwendig.

Dadurch kdnnen negative Folgen fur die wertgebenden Tiergruppen Voégel, Fleder-
mause, Reptilien, Insekten und die Wildkatze vermieden und ausgeglichen werden.

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) | Erheblichkeit / Konflikte

Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Westen grenzt das | Gering
FFH-Gebiet Nr. 8111341 ,Markgrafler Rheinebene von Neuenburg bis Breisach®
und das Vogelschutzgebiet Nr. 8011401 ,Rheinniederung Neuenburg — Breisach”
an das Planungsgebiet an. Sidlich der Rheinbriicke (,B 378") erstreckt sich das
FFH-Gebiet Nr. 8311342 ,Markgréafler Rheinebene von Weil bis Neuenburg” entlang
des Rheins.

Fir das Landesgartenschaugelande wurde eine Natura 2000-Vorprifung durchge-
fuhrt, welche im Umweltbericht zum BPL ,Rheingéarten” beriicksichtigt wird.

Durch die vorliegende Planung sind allenfalls sehr geringe Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Lebensraumtypen bzw. -Arten zu erwarten.
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Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht werden durch die vorgesehenen Anderungen im
Anderungsbereich ,,Rheingéarten* insgesamt keine (bzw. durch geeignete MaRnahmen tiberwind-
bare) Konflikte ausgeldst. Fur die Sonderbauflache Alten- und Pflegeheim ist im Bebauungsplan-
verfahren ein Larmgutachten zu erstellen, die Einhaltung der Werte ist zu prifen (Larmquellen
insbesondere Autobahn A5, benachbarte Gewerbebetriebe sowie der Festplatz). Mit Blick auf die
Schutzguter sind insgesamt positive Auswirkungen zu erwarten. Wesentlich sind hierfur das Er-
lebbarmachen und Herstellen eines attraktiven Naherholungsraums im Umfeld des Rheins, wel-
cher gleichzeitig an die Innenstadt angebunden wird.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen und Vorgaben
fur die Bebauungsplanung

Gebéaudestruktur: Die vorhandenen Gebdude entlang der Milhauser Strafl3e werden erhalten.
Bei Neubauten im Bereich der Milhauser Stral3e und im Bereich der Son-
derbauflache Tourismus ist darauf zu achten, dass diese sich im MaR3 der
baulichen Nutzung und gestalterisch in das vorhandene Siedlungs- und
Landschaftsbild einfligen.

Grunordnung: Ausreichende Begrinung zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation
im Gebiet und zur Einbindung des Anderungsbereichs in die freie Land-
schaft. Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griin-
ordnungsplan zu erstellen. Es werden Vermeidungs- sowie Kompensati-
onsmaflnahmen und vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (CEF-
MalRnahmen und FCS-MalRnahmen) fur wertgebende Tierarten notwendig.
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Bereich ,,Wuhrlochpark*

FNP Neuenburg FNP Neuenburg am Rhein
in der Fassung der 5. Anderung 11. FNP-Anderung 2019

-

= 25
7 11. FNP-Anderung J

L

Flachendaten

FNP Darstellung Entwicklungsziele

Verbesserung des Erschei-
nungsbildes und Nutzungen
des Parks. In diesen Be-

GroRe: ca. 4,67 ha Bisher
Griinflache (Parkanlage) ca. 3,15 ha

Lage: zwischen Colmarer Strafie, Wasserflache ca. 151 ha

B 378, Stralle Am Wuhrloch und reich soll ein Kindergarten /
Westtangente Geplant Kinderkrippe integriert wer-
den.

Topographie: im Nordosten leicht Griinflache (Parkanlage, Sport- und Spielanla-

eneigt, Wauhrloch selbst weist e, Spielplatz, ErschlieBungsturm mit Aus- )
g gt, das Wuhrloch selbst weis g e g Das Wasser soll durch die

eine steile Béschung auf sichtsplattform) ca. 2,70 ha
Wasserflache ca. 1,64 ha Planung besser erlebbar
Nutzung: Park mit Gewasser und Gemeinbedarf (Kindergarten) ca. 0,33 ha werden. Es soll eine Ver-

bindung vom Rhein, Rhein-
park Giber den Wuhrloch-
park, die Briicke mit Er-
schliefungsturm mit aus-
sichtsplattform zum Kronen-
rain und der Stadtmitte
werden.

verschiedenen Freizeitnutzungen
(Skaterpark, Kinderspielplatz) und
Jugendhaus.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Einhaltung eines Gewasserrandstreifens von 10 m, nach Abstimmung mit dem LRA Breisgau Hochschwarzwald FB
430/440 Umweltrecht, Wasser, Boden und Altlasten ist im vorliegende Fall die Mittelwasserlinie (210 m 0.NN) maf3-
gebend. GemaR der aktuellen Hochwassergefahrenkarte werden die Béschungen des Wuhrlochweihers durch ein
100-jahriges Hochwasserereignis (HQ 100) iiberschwemmt. Der Anderungsbereich liegt im fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebiet \WSG Neuenburg TB GrilZheim II*.
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Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial

Eignung ‘

Der Anderungsbereich Wuhrlochpark wird begrenzt durch die Colmarer Strale im
Nordosten, einen Lebensmittemarkt im Nordwesten, die Westtangente im Westen,
die StraRe Am Wuhrloch im Stdwesten, die BundesstralRe B 378 im Osten und
bestehende Wohnbebauung im Nordosten.

Zur Erreichung des tibergeordneten Ziels, Stadt und Rhein besser zu verbinden ist
diese Flache von zentraler Bedeutung. Sie liegt zwischen der B 378 und der Auto-
bahn A5, von denen eine starke Trennwirkung ausgeht. Die B 378 wird mit einer
Briicke Uiberbaut, die im Osten im Bereich Kronenrain beginnt, Gber die B 378 fihrt
und am ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform endet, der im Wuhrlochpark er-
richtet werden soll.

Der Wuhrlochpark ist heute unibersichtlich und durch die umgebenden Stral3en
verkehrlich belastet, sein Gewasser ist durch die eingeschnittene Geléndesituation
schlecht erlebbar. Der Bereich weist somit insgesamt ein hohes Entwicklungspoten-
zial auf.

Neben der Aufwertung der Parkanlage und des Baus der Verbindung (Briicke und
ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform) soll in diesem Bereich ein Kindergarten /
eine Kinderkrippe integriert werden (AB 9). Die Flache eignet sich als Standort fiir
eine solche Nutzung, wegen der Nahe zum Wuhrlochpark, der Nahe zu bestehender
Wohnbebauung sowie einer guten Erreichbarkeit.

Im Anderungsbereich AB 8 wird der bestehende Skaterpark aufgewertet. Die
Zweckbestimmung der Griinflache wird entsprechend angepasst (Sport- und Spiel-
anlage). Sudlich des Wuhrlochs soll ein ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform
realisiert werden. Hier wird eine entsprechende Zweckbestimmung (ErschlieRungs-
turm mit Aussichtsplattform) erganzt.

Aufgrund der Verbindungsfunktion und des Aufwertungspotenzials eignet sich der
Standort sehr gut und weist ein hohes Entwicklungspotenzial auf.

geeignet

ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie

Eignung

Die verkehrliche ErschlieRung sowohl des geplanten Kindergartens/Kinderkrippe als
auch der bestehenden Vereinsheime erfolgt tiber die bestehenden Stral3en ,,Colma-
rer Strae" und ,Am Altrhein“. Der geplante Hauptweg fiir FuRgénger und Radfahrer
stellt eine Verbindung von der Stadtmitte im Osten Uber die Bundesstral3e B 378 in
Richtung Westen zum zentralen Gartenschaugelande her. Dieser Hauptweg wird
durch Nebenwege entsprechend erganzt. Weitere ErschlieBungsmafl3nahmen sind
nicht vorgesehen.

Entlang der ,Colmarer Strale” werden zusétzlich &ffentliche Parkplatze geschaffen,
welche im Zusammenhang mit Parknutzung (u.a. Spielplatz) und dem geplanten
Kindergarten zu sehen sind.

geeignet

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Nutzungskonflikte kénnten durch die larmempfindliche Nutzung Kindergarten / Kin-
derkrippe in der N&he von verschiedenen Larmquellen (Westtangente / Verkehrs-
larm sowie angrenzender Lebensmittelmarkt und geplanter Kiosk als gewerbliche
Larmquellen sowie der Sportlarm durch die benachbarte Sport- und Spielanlage).
Das Larmgutachten stellt fest, dass wegen des Verkehrslarms am Plangebaude
geeignete Schutzmaflnahmen vorzusehen sind. Entsprechende Festsetzungen sind
im Bebauungsplan zu treffen. Beziiglich des gewerblichen Larms und des Sport-
larms werden die Larmwerte eingehalten.

Untersucht wurde auch ein méglicher Konflikt zwischen der gewerblichen Nutzung
(Kiosk) sowie der Sport- und Spielanlage im Gebiet und den angrenzenden Wohn-
gebieten. Das Gutachten stellt fest, dass die entsprechenden Larmwerte eingehal-
ten werden.

gering

Kultur- und sonstige Sachgiter

Erheblichkeit / Konflikte

Keine vorhanden.

keine




Flachennutzungsplan des Stadt Neuenburg am Rhein
11. Flachennutzungsplananderung

STECKBRIEF

Stand: 16.09.2019

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Die Realisierung des ErschlieRungsturms mit Aussichtsplattform wird zu einer deut-
lichen Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes fiihren. Der Turm verdeutlicht
die Eingangssituation und stellt die Beziehung zum Rhein her. Mit dem geplanten
ErschlieBungsturm mit Aussichtsplattform wird der bisher durch Verkehrsflachen
gepréagte Bereich deutlich aufgewertet. Die damit verbundene Veranderung des
Stadtbildes ist daher positiv zu bewerten.

Mit der Aufwertung des Wuhrlochparks, dem Erlebbarmachen des Gewassers und
der Schaffung einer Verbindung fur FuRganger und Radfahrer von der Innenstadt
bis zum Rhein wird die Erholungsfunktion deutlich gestarkt.

keine

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich herrscht flach bis mittel tiefgriindige Pararendzina aus jungem
Flusssediment tiber holoz&nen Rheinschottern vor.

Nach der digitalen Bodenkarte von Baden-Wurttemberg handelt es sich um anthro-
pogen stark veranderte bzw. beeintrachtigte Béden in innerstadtischer Lage. In
solchen Fallen ist es zuldssig, die Boden in Bezug auf deren Funktionserfullung
(natiirliche Bodenfruchtbarkeit; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf; Filter und
Puffer fir Schadstoffe; Standort fir naturnahe Vegetation) pauschal der Bewer-
tungsklasse 1 (= gering) zuzuordnen (vgl. LUBW 2012: Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung).

Flache

Die Anderungsteilbereiche AB 8 und AB 9 sind im Flachennutzungsplan als beste-
hende Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Konflikte

Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich in den AB 8 und AB 9 durch die anlagebedingte
Beanspruchung offener, jedoch vorbelasteter Béden im Bereich der geplanten Be-
bauung und Flachenversiegelung.

Die zusatzliche Versiegelung von Béden durch die geplante Bebauung und Fla-
chenversiegelung bedeutet den vollstandigen Verlust aller natiirlichen Funktionen
und fihrt zur Bewertungsklasse 0.

Mittel

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird im
Hinblick auf die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Boden-
funktionen) abgeschéatzt. Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermégens der
flach bis mitteltiefgriindigen Bodendeckschichten ergeben sich mittlere Risiken fir
die Grundwasserqualitat bei wasserléslichen Schadstoffen.

Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiges und tberre-
gional bedeutendes Trinkwasserreservoir. In der Gesamtbewertung des Land-
schaftsrahmenplans ist das Schutzgut Grundwasser im Gebiet von mittlerer Bedeu-
tung, da das Gebiet durch ein sehr hohes Grundwasservorkommen gepréagt ist.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der
Versiegelung ab.

Der Anderungsbereich liegt im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet
~WSG Neuenburg TB GriBheim II“.

Konflikte

Der Konfliktschwerpunkt liegt im Anderungsbereich durch die Versiegelung in der
geringfuigigen Verringerung der Grundwasserneubildung. Oberflachenwasserversi-
ckerung Uber belebte Bodenschichten kann eine Minderung dieses Konflikts errei-
chen und sollte untersucht werden.

Gering
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Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Von Siiden her durchflielt der ,Klemmbach*, welcher unmittelbar vor der Abgren-
zung des Anderungsbereichs im Bereich der ,B 378" verdolt, den Anderungsbereich
und versickert zu einem grof3en Teil in das Stillgewasser ,Wuhrloch®, einem Ge-
wisserrest der fritheren Rheinuferanlage von Neuenburg am Rhein. Der Uberlauf

am ,Wuhrloch” fiihrt verdolt weiter Richtung Westen zum Auslaufbauwerk am Rhein.

GemaR der aktuellen Hochwassergefahrenkarte werden die Béschungen des Wuhr-
lochweihers sidlich des Planungsgebiets durch ein 100-jahriges Hochwasserereig-
nis HQ 100 tuberschwemmt.

Um den Wuhrlochweiher ist ein 10 m breiter Gewéasserrandstreifen ausgewiesen.
Konflikte
Eingriffe in Oberflachengewasser mit Uferstrukturen sind nicht vorgesehen.

Durch die vorliegende Planung éndert sich die Darstellung des Wuhrlochweihers,
welcher gemaR der digitalen Katastergrundlage an den tatséchlichen Bestand an-
gepasst und dementsprechend vergroRert wird.

Keine zu erwarten

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Der Untersuchungsraum zahlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands (1750 —
1800 Std./ Jahr). Die Jahresmitteltemperatur betragt 9,8° C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 640 — 670 mm.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines klimatisch wichtigen Freiraumbereiches,
mit thermischer und/ oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion. Die Freiflachen wei-
sen eine mittlere Bedeutung fiir den Umweltbelang auf (REKLISO Zielsetzung B1
und C1 - niedrige Prioritét).

Konflikte

Konflikte sind in den Anderungsteilbereichen AB 8 und AB 9 infolge der zusétzlichen
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen und dem Verlust von Gehdlzen, ver-
bunden mit einer geringen kleinklimatischen Beeintréchtigung im Gebiet, zu erwar-
ten.

Eine Minderung des Konflikts kann durch die Pflanzung neuer Baume erreicht wer-
den.

Gering
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Die Anderungsteilbereiche AB 8 und AB 9 sind im Flachennutzungsplan als beste-
hende Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Bei dem Anderungsteilbereich AB 8 handelt es sich um einen Skaterplatz im Osten
und ein Multifunktionsfeld westlich davon. Im Norden wird der Anderungsteilbereich
von einer Feldhecke abgegrenzt, die sudliche Grenze liegt, anschlieRend an die
Baum-Hasel-Allee, auf einer Gartenflache. Der Skaterplatz und das Multifunktions-
feld werden von Zierrasen umgeben.

Aktuell findet sich im Anderungsteilbereich AB 9 Zierrasen sowie entlang des
+Adolph-Kolping-Wegs" eine Baum-Hasel-Allee. Entlang des Lebensmittelmarkt-
Gelandes und entlang der nordlichen Gebietsgrenze stocken meist artenarme und
teilweise haufig geschnittene Feldhecken mittlerer Standorte.

Artenschutz

Fir das Landesgartenschaugelande wurde eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung fiir die Tiergruppen Vogel, Flederméause, Reptilien, Insekten und Saugetiere
(speziell Haselmaus und Wildkatze) durchgefiihrt (IFO, 2016). Die artenschutzrecht-
liche Untersuchung wird im Umweltbericht beriicksichtigt.

AuRerdem wurde fiir den BPL Landesgartenschau 2022 in Zusammenschau mit den
BPL ,Rheingarten”, ,Kleingartenanlage Basler Kopf*, ,Wuhrlochpark® und ,Liicken-
schluss Stadtmitte-Internationaler Rheinradweg/Euro Velo 15" eine artenschutz-
rechtliche Priifung (SaP) und MaRnahmenkonzeption fiir die Tiergruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien, Tagschmetterlinge und die Wildkatze erstellt.

Konflikte

In beiden Anderungsteilbereichen AB 8 und AB 9 herrscht geringes Konfliktpotenzial
durch Eingriffe in aktuelle Biotopstrukturen mit teilweise eingeschrankter 6kologi-
scher Wertigkeit (Zierrasen). Mittleres Konfliktpotenzial besteht durch Eingriffe in
bestehende Nutzungsstrukturen durch Ausweisung einer Parkflache mit Zweckbe-
stimmung ,.Sport- und Spielanlage” (AB 8).

Artenschutz

Es werden artenschutzrechtliche Vermeidungs- (Bauzeitenregelung) und Aus-
gleichsmaRnahmen (Aufhangen von Vogel- und Fledermauskésten) notwendig.

Gering — Mittel

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Erheblichkeit / Konflikte

Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Westen befinden sich
in ca. 500 m Entfernung das FFH-Gebiet Nr. 8111341 ,Markgréfler Rheinebene von
Neuenburg bis Breisach* und das Vogelschutzgebiet Nr. 8011401 ,Rheinniederung
Neuenburg — Breisach* an das Planungsgebiet an. Sidlich der Rheinbriicke (,B
378") erstreckt sich das FFH-Gebiet Nr. 8311342 ,Markgrafler Rheinebene von Weil
bis Neuenburg” entlang des Rheins.

Fir das Landesgartenschaugelande wurde eine Natura 2000-Vorprifung durchge-
fuhrt.

Konflikte

Die bestehenden Natura 2000-Gebiete im Westen sind ca. 500 m entfernt. Es sind
keine Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete mit bestehenden Lebensraumty-
pen oder -Arten zu erwarten.

Gering
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Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Die Larmthematik ist auf Bebauungsplanebene zu prifen, ggf. sind entsprechende MaRhahmen
festzusetzen.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalihahmen und Vorgaben
fur die Bebauungsplanung

Grunordnung: Ausreichende Begrinung zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation
im Gebiet und zur Einbindung der neuen Sport- und Spielanlagen. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist ein Umweltbe-
richt mit Grinordnungsplan zu erstellen. Aufhangen von Vogel- und Fle-
dermauskésten als vorgezogene CEF-MalRhahmen.
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