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1 Einleitung
Der vorliegende Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan , Kronen-

rain“ in Neuenburg am Rhein und wird diesem angehangt.

Hinsichtlich der Erfordernisse, der Ziele und dem Zwecke der Planung sowie der Abgrenzung

des Geltungsbereiches wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Geltungsbereich des Bebauungsplans

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

2.1 Arten, Biotope und biologische Vielfalt

Vorbemerkung

Die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen fiir den geplanten Bebauungsplan rich-
tet sich nach den Erfordernissen der Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Hierbei stehen der Schutz der Arten, ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattirlichen

Artenvielfalt, der Schutz ihrer Lebensrdaume und Lebensbedingungen und die Einfllisse auf
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das Landschaftsbild im Vordergrund. Die artenschutzfachliche Abarbeitung erfolgt gesondert

Uber eine Potentialabschatzung.

Schutzgebiete

Flachen und Biotope mit europdischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder
NSG) sind nicht vorhanden. Zu den Natura 2000 - Gebieten des Rheinwalds mit FFH-Gebiet
Nr. 8311342 ,Markgrafler Rheinebene von Weil bis Neuenburg” und Vogelschutzgebiet
Nr. 8211401 ,Rheinniederung Haltingen - Neuenburg mit Vorbergzone” sind es ca. 750 m

Abstand. Beeintrachtigungen sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.
Bestand

Die untersuchte Flache mit einer GesamtgréBe von 3,87 ha bildet die westliche Grenze der
Innenstadt von Neuenburg am Rhein und liegt am Kreuzungsbereich der B 378 und der Stra-
Ren ,Kronenrain®. Westlich der BundesstralRe erstreckt sich der Wuhrlochpark. Die aktuelle
Nutzung des Planungsgebietes entspricht einem parkartigen Charakter, die durch Zierrasen-
flaichen mit lockerer stehendem Einzelbaumbestand aus heimischen und nichtheimischen
Laubbdaumen, Straucher und Gehdlzgruppen gekennzeichnet ist. FuBwege und kleine Platze
mit Sitzbanken gliedern die Flache. Im Osten, am Aufgang zur Innenstadt, stockt ein Robini-

engeholz, welches Nester fir die Saatkrahe beherbergt.

Vorbelastung:

Vorbelastung durch bestehende Flachenversiegelung im Bereich der Wege und Platze und
direkt angrenzende, stark frequentierte Stral3en.

Konflikt

Die intensiv genutzten Grinflachen in verkehrsnaher Lage sind insgesamt von geringer 6ko-
logischer Bedeutung. Von hoherer Bedeutung ist der im Gebiet erfasste Geholzbestand, der

im Zuge der geplanten Neugestaltung entfernt werden muss.

Durch die geplante Tiefgarage ist eine Parkflache mit Zierrasenflachen mit geringer 6kologi-
scher Wertigkeit und einen insgesamt mittel-hochwertigen Gehdlzbestand aus verschiede-

nen heimischen und nichtheimischen Baumen und Strauchern betroffen. Eine Minderung
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des Konflikts ist allenfalls geringfligig durch die geplante Bepflanzung von Griinintarsien im

Bereich des ,Stadtbalkons” moglich.

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sind die Bebauungsvorschriften zum Bebauungs-

plan einzuhalten.

Fauna:

Fiir das Gebiet wurde eine artenschutzrechtliche Priifung fir Vogel (Anlage 1, IFO November
2015) sowie eine Artenschutzprifung Reptilien und Potenzialabschatzung fiir Fledermause
und die Haselmaus durchgefiihrt (Anlage 2, FrinaT Dezember 2018), auf die hiermit verwie-

sen wird.

Végel:

Nach der artenschutzrechtlichen Priifung wurden im Gebiet und naheren Umfeld insg. 14
Vogelarten nachgewiesen. Von den nachgewiesenen Arten stehen zwei Arten (Haussperling,
Turkentaube) auf der Vorwarnliste von Baden-Wirttemberg oder Deutschland. Die Arten
briiten sehr wahrscheinlich in Gebdauden im ndaheren Umfeld des Planungsgebietes, die
durch BaumaRnahmen nicht betroffen sind.

Durch die Rodung von Baumen und Strauchern kénnen Bruthabitate von Vogel verloren ge-
hen, zudem gehen Nahrungshabitate verloren.

Mafinahmen:

- Zur Vermeidung der Tétung von Végeln und Vogelkiken sind die Fallung von Baumen und
das Entfernen von Strauchern aulRerhalb der Vogelschonzeit, die von 1. Marz bis 30 Septem-
ber gilt, durchzufihren.

- Aufhangen von zwei Halbhohlen fir Hausrotschwanz und je zwei Nistkdsten fiir Blau- und
Kohlmeise sowie einen Nistkasten fiir den Baumladufer, an geeigneten Baumen um den na-
hegelegenen Wuhrlochweiher aufRerhalb des Planungsgebietes (siehe Anlage 3 MalRhahme
E1). Die AusgleichsmalRnahme ist liber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der

Stadt Neuenburg am Rhein und dem Landratsamt zu sichern.

Fledermdéiuse:
Fiir die Artengruppe Fledermause wird auf Grundlage der Potenzialabschatzung davon aus-
gegangen, dass Einzel- und Paarungsquartiere im Planungsgebiet vorhanden sein kénnten.

Um das Eintreten des Verbotstatbestandes der Totung (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wahrend
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der Baumalinahmen zu vermeiden, sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen sowie
AusgleichsmaRRnahmen als Ersatz flir moégliche Schadigungen essentieller Lebensstatten

notwendig:

Mafinahmen:

- Zur Vermeidung des Tatbestands der Totung ist der Fallungstermin von Baumen mit Quar-
tieren flr Fledermduse von Anfang Oktober bis Ende November inklusive vorheriger Kontrol-
le durch einen Sachverstandigen durchzufiihren. Sollten die Fallungen aus zwingenden
Grinden aullerhalb dieses Zeitraums stattfinden miissen, ist dies ggf. auch in den Winter-
monaten zwischen Anfang Dezember und Ende Februar moglich, inklusive vorheriger Kon-
trolle durch einen Sachverstandigen.

- Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBBnahme) sind 10 Fledermauskasten
(Flachkasten und Rundkasten mit doppelter Vorwand) an geeigneten Bdumen um den nahe-
gelegenen Wuhrlochweiher aulRerhalb des Planungsgebietes aufzuhdngen (siehe Anlage 3
MalBnahme E 1). Die AusgleichsmalRinahme ist iber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwi-

schen der Stadt Neuenburg am Rhein und dem Landratsamt zu sichern.

Mauereidechsen:

Bei der Erfassung der Reptilien im Untersuchungsgebiet wurde eine Population der streng
geschitzten Mauereidechse gefunden. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes der To-
tung (8§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wahrend der BaumaRRnahmen zu vermeiden sind entspre-
chende VermeidungsmaBnahmen (Vergramung) notwendig. Weiterhin sind vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der Okologischen Funktion der Lebensstdtten von
Mauereidechsen erforderlich.

Mafinahmen:

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes der Totung (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sollen die
Mauereidechsen im Gebiet abgesammelt werden. Folgende Punkte sind dabei zu berick-
sichtigen bzw. wurden bereits realisiert:

- Damit zum Zeitpunkt des Eingriffs bzw. zum Zeitpunkt des Absammelns ein funktionsfahi-
ger Ersatzlebensraum vorhanden ist, wurde bereits im Frihjahr 2019 als vorgezogene Aus-

gleichsmaBBnahme (CEF-MaBBnahme) ein Reptilienbiotop auf dem nahegelegenen Larm-
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schutzwall, Flurstlick 4533/8, angelegt (siehe Anlage 3, MaRnahme E2). Das Reptilienbiotop
wurde auf einer Flache von ca. 200 m? angelegt. Bei der Anlage der Ausgleichsfliche wurde
darauf geachtet, dass ausreichend Versteckpldtze, Sonnplatze, Winterquartiere, Eiablage-
platze und Vegetation zur Jagd vorhanden sind. Die Anlage des Eidechsenbiotops kann als
naturschutzrechtliche KompensationsmaBBnahme dem BPL , Rheingarten” angerechnet wer-
den (siehe Umweltbericht zum BPL ,,Rheingérten”). Die AusgleichsmalRnahme ist Gber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Neuenburg am Rhein und dem Landrats-
amt zu sichern.

- Das Absammeln der Eidechsen soll in den Monaten Marz, April, August und September
stattfinden. Das Absammeln soll so lange wiederholt werden, bis an einem Termin mit opti-
malen Nachweisbedingungen keine Tiere im Planungsgebiet mehr gefunden werden. Direkt
danach sind alle Versteckmdglichkeiten zu entfernen.

Haselmaus:

Eine Beeintrachtigung der Haselmaus durch das Vorhaben kann auf Basis der Habitatbeurtei-
lung und vor dem Hintergrund der Untersuchungsergebnisse aus anderen Bereichen in Neu-

enburg ausgeschlossen werden.

2.2 Geologie und Boden
Bestand

Die naturrdumliche Lage des Gebietes befindet sich am Ubergang zwischen dem Hochgesta-
de der Rheinebene und dem Tiefgestade, welches im Bereich des Planungsgebiets durch

Pararenzina aus jungem Flusssediment tGber holozdne Rheinschotter charakterisiert ist.

Bewertung

Bei den vorhandenen Béden im Plangebiet handelt es sich um anthropogen stark veranderte
bzw. beeintrachtigte Boden in innerstadtischer Lage. In solchen Fallen ist es zuldssig, die Bo-
den in Bezug auf deren Funktionserfiillung (Funktion im Wasserkreislauf, Filter- und Puffer
gegenlber Schadstoffen, als Standort fur Kulturpflanzen und Standort fiir die nattrliche
Vegetation) pauschal der Bewertungsklasse 1 (gering) zuzuordnen (siehe Kapitel 4.1 in ,Das

Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, LUBW 2012).

Vorbelastung
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Im Gebiet besteht eine Vorbelastung durch die bestehende Flachenversiegelung im Bereich

der Wege und Platze.

Fir das Parkhaus Kronenrain wurde ein Geotechnischer Bericht erstellt (Ingenieurgruppe
Geotechnik, Kirchzarten, Stand Marz 2018), auf den hiermit verwiesen wird. Nach dem vor-
liegenden Gutachten wurde das Geldande des Kronenrains als auch die darin verlaufende alte
StraBe nach dem Krieg groRflachig Gberschittet. Die Aufschiittungen unter der Oberboden-
schicht bestehen aus Kies mit Fremdbestandsteilen wie Ziegel-Bauschutt, Rest PVC oder
Schwarzdecke der ehemaligen StraBe. Nach dem Gutachten sind die Aufflillungen mit Schad-
stoffen wie PAK, Schwermetalle, Arsen und Sulfat angereichert Die oberen Auffillungen
werden nach VwV Boden Z2/PAK, und > Z2/Sulfat eingestuft. Im unteren Abschnitt (6-12m
Tiefe wurden geringe Anreicherungen vorgefunden und nach VwV mit ZO*IIIA eingestuft.

Auch der Oberboden ist leicht belastet (Einstufung nach VwV Boden Z1.2).

Konflikt
Geringer Konflikt durch Versiegelung offener, jedoch stark vorbelasteter Boden im Bereich

einer bestehenden Griunflache.

2.3 Flache
Es handelt sich um eine innerstadtische Parkflaiche an der B 378 mit FuBwegen, Zierrasen
und Gehdlzbestand. Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan von 2003 als

Mischgebiet, verkehrsberuhigter Bereich und 6ffentliche Griinfliche ausgewiesen.

Auswirkungen

Beanspruchung einer bestehenden Parkanlage im innerstadtischen Bereich.

2.4 Klima und Luft
Bestand

Der Untersuchungsraum zahlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands (1750-1800
Std./Jahr). Die Jahresmitteltemperatur betrdgt 9,8° C. Im Sommer ist das Gebiet bei aus-
tauscharmen Wetterlagen in Kombination mit hohen Temperaturen und hoher relativer
Luftfeuchtigkeit einer hohen Warmebelastung ausgesetzt. In den kalten Jahreszeiten sind bei

Hochdruckwetterlagen haufig Temperaturinversionen zu beobachten.
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Der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 640-670 mm. Die Hauptwindstrome kommen aus

stidwestlicher und nordostlicher Richtung.

Konflikt

Infolge der geringen zusatzlichen Flachenversiegelung einer innerstadtischen Griinflache ist
eine geringe kleinklimatische Beeintrachtigung im Gebiet moglich.
Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein®“ REKLISO ist die Vermeidung von

flachenhafter Bebauung im Untersuchungsgebiet von geringer Prioritat.

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt der BPL ,Kronenrain® im Bereich von Siedlungsfla-

chen mit stark erhéhtem Luft-/ oder Warmebelastungsrisiko.

Aufgrund der hohen Vorbelastung im Siedlungsbereich von Neuenburg sind keine nachhalti-

gen Auswirkungen durch die Planung auf das Klima und den Luftaustausch zu erwarten.

2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser

Bestand

Im Untersuchungsgebiet ist nach dem Geotechnischen Bericht ein zusammenhangender
Grundwasserspiegel ausgebildet, wobei die stark durchldssigen Rheinkiese Grundwasserlei-
ter sind. Bei Bohrungen wurde Grundwasser in eine Tiefe von ca. 12,46 m unter GOF (ent-
spricht ca. 207,4 m NN) angetroffen. Aufgrund des tief anstehenden Grundwasserstandes ist
das Grundwasser fir das geplante Bauvorhaben von untergeordneter Bedeutung (vgl. Geo-

technischer Bericht 2018).

Das Planungsgebiet liegt in dem fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet , WSG
Neuenburg TB Griheim I1“.

Konflikt

Auswirkungen baulicher Art sind dort zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten der

schiitzende Bodenkdper entfernt und damit die Starke der filternden Deckschichten verrin-
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gert wird. Bei Unfdllen mit wassergefdahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit

einer Verunreinigung des Grundwassers.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch Flachenversiegelung sind keine zusatzlichen

Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten.

2.5.2 Oberflaichenwasser

Bestand

FlieRgewadsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2.6 Landschaftsbild und Erholung

Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergang zwischen dem Tiefgestade des Rheins und dem Hochge-
stade der Rheinebene, am westlichen Rand des Innenstadtgebiets von Neuenburg am Rhein,
welches durch dichte stadtische Bebauung gekennzeichnet ist. Die gesamte Umgebung wird
durch Geschafts- und Blrogebdude sowie Wohnbebauung und stark frequentierte Verkehrs-

straBen gepragt. Westlich der B 378 erstreckt sich der Wuhrlochpark.

Die Griinflache im Bereich des Planunssgebietes ist durch Einzelbdume mit Wegen und Sitz-
platzen gegliedert.

Vorbelastung: Es besteht eine hohe Vorbelastung durch Larm- und Schadstoffimmission

durch die B 378 und die Stral3e , Kronenrain®“.

Konflikt

Aufgrund der Umgestaltung einer innerdértlichen Flache sind keine Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Fiir den Umweltbelang Erholung geht eine kleine Parkflache in
innerstadtischer Lage verloren, die jedoch aufgrund der Ndhe zur vielbefahrenen Bundes-

strafle und der StraBe , Kronenrain“ nur geringe Erholungsfunktion aufweist.

Die Dachterrasse des geplanten Parkhauses soll als Aussichtsplattform mit Sitzmoglichkeiten

und kleinen Griinintarsien als ,Stadtbalkon” gestaltet werden.
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2.7 Mensch/Wohnen

Bestand

Im Westen grenzen Mischgebiete mit Geschaftshdusern, 6ffentliche Einrichtungen und
Wohnbebauung an das Planungsgebiet. Nach Norden schlieflen sich ausgewiesene Wohnge-
biet an das Gebiet an. Nach Siiden und Westen ist das Untersuchungsgebiet durch viel be-

fahrene StraRen begrenzt.

Vorbelastung:

Es besteht eine hohe Vorbelastung durch Larm- und Schadstoffimmission durch die B 378

und die StraRRe ,Kronenrain®“.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro iMA aus Freiburg ein Gut-
achten zu den Luftschadstoffimmissionen im Bebauungsplangebiet und der angrenzenden
Nachbarschaft erstellt, welches den Bebauungsplanunterlagen beigefligt und auf das hiermit
verwiesen wird (Immissionsprognose Luftschadstoff Parkhaus Areal Kronenerain: iMA Rich-
ter & Rockle, Freiburg, Stand Marz 2019).

Weiterhin wurde fiir die Aufstellung des Bebauungsplan ,Kronenrain“ durch das Biro
Fichtner Water & Transportation in Freiburg eine Schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, in der die Larmeinwirkungen ermittelt und bewertet wurden und auf dessen Ergebnis-

se hiermit verwiesen wird.

Konflikt

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen. Dies

ist in erster Linie Ldrm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verursacht wird.

Nach der erstellten Immissionsprognose (iMa Freiburg) werden die Richtwerte fir Luft-

schadstoffe durch die Planung an der angrenzenden Wohnbebauung nicht liberschritten.

Allerdings ergeben sich im Nahbereich der Abluftschachte oberhalb der Spindeln unmittelbar
an den Ausldssen, Grenzwertiberschreitungen bei NO2. Zur Vermeidung der Konflikte wird
in den Bebauungsvorschriften festgesetzt, dass in den Nahbereichen der Auslasse auf Auf-
enthaltsbereiche zu verzichten ist oder alternativ die Abluft an diesen Schachten 3 m lber

Grund zu flihren, so dass bodennahe Grenzwertiberschreitungen vermieden werden.
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Nach der Schalltechnischen Untersuchung (Fichtner Water & Transportation, Freiburg) wer-
den die Immissionsrichtwerte aus dem Parkhausbetrieb bei Einhaltung der im Bebauungs-
plan vorgesehenen MinderungsmaRnahmen am Tag und in der Nacht durchgehend einge-
halten. Wesentliche Anderungen der Verkehrslarmsituation im Gebiet ergeben sich bei Rea-

lisierung der Planung nicht.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Seit August 2005 wird die Westbefestigung (Westwall und Luft-Verteidigungs-Zone West) als
Ganzes als Kulturdenkmal (Sachgesamtheit) im Sinne des Denkmalschutzgesetzes angese-
hen.

Im Bereich ,Kronenrain-Areal” sind zwei Standorte dokumentiert, die jedoch beide vor Ort
nicht mehr erkennbar sind. Ein Standort liegt im Bereich des geplanten Parkhauses zwischen
Schulgasse und B 378. Der zweite Standort liegt am westlichen Ende der Miinstergasse und

daher nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Konflikt

Durch die vorliegende Planung sind Beeintrachtigungen in bestehende Kultur- und Sachgiter
nicht auszuschlielRen. Sollte es zur Errichtung des Parkhauses projektbedingt notwendig sein,
wird die Bunkeranlage, in aller Regel nach vorheriger Vermessung, Begleitung und Doku-
mentation, beseitigt bzw. abgebrochen. Die Vorgehensweise wird mit der Denkmalschutz-

behdrde abgestimmt.

2.9 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Lage des geplanten Parkhauses im Stadtgebiet kann das Planungsgebiet grund-
satzlich an die bereits vorhandene Infrastruktur der Stadt Neuenburg am Rhein in den um-

liegenden StraBen angeschlossen werden.

3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem

MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu

betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
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Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft,

wie die folgende Tabelle zeigt.

Mensch

Tiere/Pflanzen

Boden

Wasser

Klima

Landschafts-

bild

Struktur und Auspra-

Grundwasser als Brauch-

Steuerung der Luft-

Erholungsraum

Mensch gung des Wohnum- wasserlieferant und ggf. qualitat und des
feldes und des zur Trinkwassersicherung Mikroklimas. Beein-
Erholungsraumes flussung des Woh-
numfeldes und des
Wohlbefindens
Stérungen und Standort und Standortfaktor fur Pflanzen | Luftqualitat und Grundstruktur
Tiere/ Verdrangungen Standortfaktor und Tiere Standortfaktor fir unterschied-
von Arten, fur Pflanzen, liche Biotope
Trittbelastung Standort und
Pflanzen und Eutrophie- Lebensmedium
rung, Artenver- fur hohere Tiere
schiebung und Bodenlebe-
wesen
Trittbelastung, | Zusammensetzung Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fur die Grundstruktur
Boden Verdichtung, der Bodenfauna, Bodengenese Bodengenese fir unterschied-
Strukturverdn- | Einfluss auf die liche Boden
derung, Verdn- | Bodengenese
derung der
Bodeneigen-
schaften
Eutrophierung | Vegetation als Was- Grundwasserfil- Steuerung der Einflussfaktor fur
Wasser und Stoffein- serspeicher ter und Wasser- Grundwasserneu- das Mikroklima
trage, Gefahr- speicher bildung
dung durch
Verschmutzung
Steuerung des Mikro- | Einfluss auf das Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fur
Klima klimas z. B. durch Mikroklima Verdunstungsrate die Ausbildung
Beschattung des Mikroklimas
Neubaustruktu- | Vegetation als charak- | Bodenrelief Landschaftsbildner
Landschafts- ren, Nutzungs- | teristisches Land- Uber die Ablagerung
dnderung, schaftselement von z. B. LoR
Veranderung
bild

der Eigenart

Tabelle 1: Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrédter 2004, verandert)

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante”) ware eine Weiterfiihrung der bisherigen Nut-

zung am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.

5 Darstellung der Alternativen

Siehe Begriindung zum Bebauungsplan.
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6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Da die moglichen weiteren Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zulds-
sig waren, ist in Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da das

Verfahren nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt wird.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalBnahmen) zur
Wahrung der 6kologischen Funktion betroffener Tierarten (Vogel, Reptilien, Fledermause)

sind erforderlich.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind bei dem Umweltbelang Bo-

den allenfalls im geringen Umfang durch Flachenversiegelung vorbelasteter Béden zu erwar-
ten. Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Arten/Biotope entstehen durch den Verlust
von Geholzen innerhalb der bestehenden Parkflache. Artenschutzrechtliche Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) zur Wahrung der 6kologischen Funktion be-

troffener Tierarten (Vogel, Reptilien, Fledermause) sind erforderlich.

Waéhrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen
temporare Beeintrachtigungen fir den Umweltbelang Mensch/Erholung und Wohnen zu
erwarten. Wahrend der Bauphase sind fiir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachti-
gungen durch Unfalle nicht auszuschlieRen. Fiir den Umweltbelang Klima sind keine bedeut-
samen Veranderungen zu erwarten. Fir den Umweltbelang Kultur und Sachgiiter bestehen

Konflikte durch potenzielle Beeintrachtigungen der dokumentierten Kulturdenkmale.



